Secretaria General

limo. Ayuntamiento de
Villaviciosa de Odén

ACTA DE LA SESION ORDINARIA CELEBRADA POR LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EL
DIA 11 DE ABRIL DE 2018.

En la Sala de Juntas de la Casa Consistorial del Ayuntamiento de Villaviciosa de Odoén, a
dia once (11) de abril de 2018, se rednen bajo la presidencia del Sr. Alcalde-Presidente, D.
José Jover Sanz, los concejales que a contfinuacion se enumeran, miembros de la Junta
de Gobiermno Local, para celebrar sesidn ordinaria a la que han sido citados en tiempo vy
forma.

- D. José Joaquin Navarro Calero, 1er Teniente de Alcalde, delegado de Economia 'y
Hacienda, Cultura y Fiestas y Participacion Ciudadana.

- D9 M@ Angeles Méndez Diaz, 2° Teniente de Alcalde, delegada de Urbanismo,
Obras e Infraestructuras, Comercio e Industria y Entidades Urbanisticas.

- D. Agustin Reguera Barba, 3er Teniente de Alcalde, delegado de Servicios Sociales,
Mayores, Sanidad y Consumo y OMIC.

- D9 Maria Martin Revuelta, delegada de Seguridad Ciudadana y Proteccion Civil,
Movilidad y transporte, Educacion, Juventud, Mujer, Menor y familia, Empleo vy
desarrollo empresarial.

- D. David Prieto Giraldes, delegado de Recursos Humanos, Régimen interior,
Deportes, Medio ambiente y mobiliario urbano, Medios de comunicacion, Nuevas
tecnologias y Servicios Generales.

Da fe de los acuerdos tomados D. Manuel Paz Taboada. Secretario General de la
Corporacion.

Estd presente en la sesion la Interventora General de la Corporacion, DO Ruth Porta Cantoni

Tras comprobar que concurre el quérum que establece el articulo 113 del Real Decreto
2568/1986, de 28 de noviembre, para que se pueda celebrar vdlidamente la sesion, el Sr.
Alcalde la declara abierta a las 10:30 horas y da paso a los asuntos comprendidos en el
orden del dia incluido en la convocatoria:

ORDEN DEL DiA

1.- APROBACION DEL ACTA DE LA SESION DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL CELEBRADA EL
DIA 4 DE ABRIL DE 2018.

El Sr. Alcalde pregunta si alguno de los presentes quiere realizar alguna observacion al
contenido del acta, en los términos del articulo 91 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de
noviembre,

Al no solicitar la palabra ninguno de los presentes, el Sr. Alcalde da paso a la votacion de
la aprobacion del acta de la sesion de 4 de abril de 2018, que es aprobada por
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unanimidad, disponiéndose en consecuencia su transcripcion al Libro de Actas de las
sesiones de la Junta de Gobierno.

A.- Area de gobiemo de Urbanismo, Obras e Infraestructuras, Comercio e Industria y
Entidades urbanisticas.

2.- LEGALIZACION DE PISCINA EN LA CALLE PISUERGA, 7 (LO 318/2016).

Se da cuenta de la propuesta de la Concejal delegada de Urbanismo asi como del
expediente de referencia, que comprende los informes tecnicos.

La Sra. Méndez Diaz, expone brevemente el contenido de la propuesta, indicando que
cuenta con los informes técnicos v juridicos favorables.

Concluida la exposicion, y al no solicitar la palabra ninguno de los asistentes, el Sr. Alcalde
da paso a la votaciéon de la propuesta, que es aprobada por los seis miembros presentes.

En consecuencia, y por unanimidad de los miembros presentes, la Junta de Gobierno
Local aprueba la propuesta de la Concejal de Urbanismo en sus mismos términos y por
tanto, en ejercicio de la competencia delegada por la Alcaldia, toma el siguiente
acuerdo:

EXPTE. N°©: LO 318/2016

INTERESADO: HISPANO- CONSA, SL

EMPLAZAMIENTO: C/ Pisuerga 7

PROCEDIMIENTO: Legalizaciéon de piscina

REF. CATASTRAL 15605113VK2710S0001QK
ANTECEDENTES

PRIMERQ.- El 25 de mayo de 2016 (RE 6951) por la mercantil inferesada se presenta
solicitud para la legalizacion de piscina en el emplazamiento de referencia. Junto
a la misma, entre otra documentacion, presenta proyecto bdsico y de ejecucion
redactado por el arquitecto Técnico D. Daniel Navas Delgado colegiado COOAATM
13.581con visado de fecha 19 de mayo de 2016.

SEGUNDO.- Tras la subsanacidon de los requerimientos formulados, como
consecuencia de la inadecuacion del proyecto técnico presentado a las obras
realmente ejecutadas y girada visita de inspeccion al emplazamiento de
referencia con fecha 3 de abril de 2018, consta en el expediente informe favorable
de la Jefe de la Seccion Técnica de Urbanismo de 4 de aboril de 2018.

Igualmente consta informe relativo al coste de ejecucion material del proyecto en
el gue manifiesta que las obras, segun los Costes de referencia de la edificacion en
municipios de la Comunidad de Madrid asciende a 18.266,47€, siendo el coste de
ejecucion material del proyecto presentado 7264,47€, procediendo la liquidacion
complementaria que proceda tanto del ICIO como de la tasa liquidada.

CONSIDERACIONES JURIDICAS
PRIMERO. - De acuerdo con el articulo 151.1.c) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
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Suelo de la Comunidad de Madrid, estd sujeta a la previa concesidon de una
licencia municipal las obras de ampliacion, reforma, modificacion o rehabilitacion
de edificios, construcciones e instalaciones ya existentes, cualquiera que sea su
alcance, finalidad y destino.

En el presente supuesto, la solicitud fiene por objeto la legalizacion de obras
ejecutadas sin licencia, concretamente de una piscina segun consta en el informe
técnico municipal.

SEGUNDO.- La Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, no
sujeta a licencia urbanistica en sentido estricto, la legalizacion de edificaciones,
construcciones y obras, sino que prevé un procedimiento especifico de
restablecimiento de la legalidad urbanistica de obras terminadas para aquellas
que hayan sido ejecutadas sin el amparo de fitulo habilitante cuando no haya
franscurrido el plazo de cuatro anos previsto en el articulo 195.1 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio para que, por parte de la Administracion competente se exija el
restablecimiento de legalidad urbanistica vulnerada, en ejercicio de las
competencias reconocidas en el articulo 7 de la citada Ley.

TERCERO.- La Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, no
sujeta a licencia urbanistica en sentido estricto, la legalizacion de edificaciones,
construcciones y obras, sino que prevé un procedimiento especifico de
restablecimiento de la legalidad urbanistica de obras terminadas para agquellas
que hayan sido ejecutadas sin el amparo de titulo habilitante cuando no haya
transcurrido el plazo de cuatro anos previsto en el articulo 195.1 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio para que, por parte de la Administracion competente se exija el
restablecimiento de legalidad urbanistica vulnerada, en ejercicio de las
competencias reconocidas en el articulo 7 de la citada Ley.

Para estos supuestos, la Jurisprudencia ha creado una figura denominada
“situacion asimiloda a la de fuera de ordenacion” situacion medidas de
restablecimiento de la legalidad urbanistica, pero que no otorga al propietario otras
facultades que las inherentes al mantenimiento de la situacion creada, esto es la
de oponerse a cualquier intento de demolicion de lo construido o de la privacion
del uso que de hecho estd disfrutando, siendo sdélo autorizables las pegquenas
reparaciones que exigieren la higiene, el omato, la conservacion del inmueble y las
obras tendentes al manfenimiento de las condiciones de seguridad, no resultando
por tanto posibles obras de consolidacion, aumento de volumen, modernizacion o
incremento de su valor de expropiacion.

Nada impide sin embargo que el propietario de inmuebles sujetos a este regimen
de uso y conservacion tan estricto, adecUle los mismos al ordenamiento juridico
mediante la presentacion de una solicitud de legalizacion que se estimard cuando
las obras ejecutadas se ajusten al planeamiento vigente, en el presente caso, el
articulo 3.6 de las Normas urbanisticas del PGOU de Villaviciosa de Odén cuyas
determinaciones son respetadas, legalizacion que comportard el uso y disfrute de
la indicada construccion conforme al régimen general previsto en el articulo 17 de
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la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

CUARTO. - De acuerdo con lo dispuesto por el articulo 21.1.q) de la Ley 7/85, de 2
de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, la competencia para la
concesion de licencias corresponde a la Alcaldia. No obstante, por Decreto de
Alcaldia 4256/2016 de 24 de noviembre de 2016, el ejercicio de esta
competencia fue delegada en la Junta de Gobierno Local.

Con base en los hechos y fundamentos de derecho expuestos, atendiendo al
caracter reglado de la potestad administrafiva de concesidon de licencias
urbanisticas, la Junta de Gobiemo Local acuerda:

Primero.- Estimar la solicitud presentada por D. Arturo Lopez arroyo en nombre y
representacion de la mercantil HISPANO- CONSA, S.L. y, en consecuencia, tener por
legalizada la piscina en la calle Pisuerga n°7 de esta localidad, de acuerdo con las
previsiones contenidas en el proyecto de legalizacion redactado por el Arquitecto
Técnico D. Daniel Navas Delgado colegiado COOAATM 13.581con visado de fecha
19 de mayo de 2016, salvo en los planos de este proyecto anulados y sustituidos
por los visados en marzo de 2018 que constan incorporados al proyecto técnico de
legalizacion inicialmente presentado.

Segundo.- La licencia se otorga salvo derecho de propiedad y sin perjuicio de
terceros, ex 13 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, y queda
sujeta al cumplimiento de las siguientes condiciones, que gquedan incorporadas a
este acto administrativo:

1.- La presente licencia se otorga por el plazo determinado por la mercantil
interesada para iniciar y terminar las obras proyectadas, franscurridos los cuales
podrd declararse la caducidad de la licencia de conformidad con lo dispuesto en
el arficulo 158 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del suelo de la Comunidad de
Madrid. La declaracion de caducidad extinguird la licencia, y en consecuencia no
se podrdn iniciar ni proseguir las obras si no se solicita y obtiene una nueva ajustada
a la ordenacioén urbanistica.

No obstante, se podrd conceder una prérroga de los plazos establecidos en la
licencia para comenzar y terminar las obras, por una sola vez y por un nuevo plazo
no superior al inicialmente acordado. Para ello, la mercantil interesada deberd
solicitar la prérroga expresamente antes de que concluyan los plazos previstos para
el comienzo y para la finalizacidén de las obras, siempre que la licencia sea
conforme con la ordenacion urbanistica vigente en el momento de su
otorgamiento.

2.- De conformidad con lo establecido en el articulo 5.15 del Capitulo 5° *Normas
Generales de Edificacion” de las vigentes Normas Urbanisticas del PGOU, deberdn
adoptarse las medidas previstas para el vallado de obra, antes del inicio de las
mismas. También deberdn adoptarse las medidas de proteccion del arbolado
existente y afectado por las obras, segun establece el arficulo 6.5.1 de las Normas
Urbanisticas del PGOU.
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3.- Antes de iniciarse las obras, se deberd retirar el ejemplar del Proyecto sellado por
el Servicio de Urbanismo del Ayuntamiento

4.- Una vez redlizado el replanteo y la excavacion de la cimentacion, se deberd
comunicar este hecho a los Servicios Técnicos de Urbanismo, quienes fijardn dia y
hora para comprobar, en presencia del contratista y de la Direccion Técnica
Facultativa, si el proyecto se estd ejecutando segun la licencia concedida, todo
ello de conformidad con lo establecido en el articulo 192 de la Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.,

5.- La mercantil inferesada formulard la correspondiente declaracion (mod. 902N)
de la redlizacibn de nuevas construcciones o la ampliacién, reforma y
rehabilitacion de las ya existentes a para inscribir o modificar los datos en el
Catastro Inmobiliario (articulo 13.1. del texto refundido de la Ley del Catastro
Inmobiliario, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo y la
orden EHA/3482/2006, de 19 de octubre, por la que se aprueban 1os modelos de
declaraciéon de alteraciones catastrales de los bienes inmuebles y se determina la
informacion grafica y alfanumeérica necesaria para la tramitacion de determinadas
comunicaciones catastrales).

6.- Para obtener la preceptiva licencia de primera ocupacion de la piscina objeto
de esta licencia de obras, deberdn reponerse correctamente las aceras que
circunden la parcela, segun las condiciones sehaladas en la ordenanza municipal
vigente y reponer los elementos urbanos afectados por las obras.

Tercero.- Dar traslado del presente acuerdo al Servicio de Rentas para que, en su
caso, redlice la liquidacion complementaria a la que se hace referencia en el
Antecedente Segundo de la presente resolucion.

Cuarto.- Confra esta resolucion, que pone fin a la via administrativa, podran
interponerse los siguientes recursos:

a)- Con cardcter potestativo un recurso de reposicion ante el mismo érgano que
dicté la resolucion impugnada, dentro del plazo de un (01) mes, a contar desde el
dia siguiente al de recepcion de la nofificacion de esta notificacion, de acuerdo
con lo que dispone el arficulo 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones PUblicas.

b)- Directamente contra esta resolucion se podrd interponer un recurso contencioso
administrativo ante los Juzgados de lo Contencioso Administrativo de la ciudad de
Madrid, en el plazo de dos (02) meses, a contar desde el dia siguiente al de
recepcion de la notificacion de esta resolucion, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso Administrativa (LICA).

En caso de desestimacion presunta del recurso de reposicion, desestimacion que
se produce por el franscurso de un (01) mes desde la presentacion del recurso sin
que se tenga recibido la notificacion de la resolucion correspondiente, el plazo
para la presentacion del recurso contencioso administrativo serd de seis (06) meses,
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a contar desde el dia siguiente a aguel en el que se produzca el acto presunto de
acuerdo con la normativa especifica aplicable, segun lo dispuesto en el articulo
46.1 de la LUCA citada.

3.- LEGALIZACION DE AMPLIACION DE VIVIENDA Y PISCINA EN LA CALLE SEGURA, 29 (LO
355/2016).

Se da cuenta de la propuesta de la Concejal delegada de Urbanismo asi como del
expediente de referencia, que comprende los informes tecnicos.

La Sra. Méndez Diaz, expone brevemente el contenido de la propuesta.

Concluida la exposicion, y al no solicitar la palabra ninguno de los asistentes, el Sr. Alcalde
da paso a la votacion de la propuesta, que es aprobada por los seis miembros presentes.

En consecuencia, y por unanimidad de los miembros presentes, la Junta de Gobierno
Local aprueba la propuesta de la Concejal de Urbanismo en sus mismos términos y por
tanto, en ejercicio de la competencia delegada por la Alcaldia, toma el siguiente
acuerdo:

EXPTE. N°©: LO 355/16

INTERESADO: D. Francisco Castro Soler

EMPLAZAMIENTO: | ¢/ Segura 29

TIPO DE | Legalizacion de ampliaciéon de vivienda y piscina
PROCEDIMIENTO:

REF. CATASTRAL | 1821405VK271250001JY
HECHOS

PRIMERQ. - Con fecha 6 de junio de 2016 (RE 7444) el interesado presenta solicitud
de legalizacion de ampliacion de vivienda y piscina en el emplazamiento de
referencia.

Junto a la solicitud, entre ofra documentacion, proyecto de legalizacion suscrito por
el Arquitecto D. Alfredo Soria Laborda, con nimero de colegiado 13.341 sin visar
por el colegio profesional correspondiente

SEGUNDO. - Tras la subsanacion de documentacion inicial realizada con fecha 24
de junio de 2016, se realiza requerimiento técnico con fecha 21 de abril de 2017,
siendo subsanado el 14 de diciembre de 2017 (RE 16540) y aportando proyecto de
legalizacion redactado por el Arquitecto D. Alfredo Soria Laborda, con nimero de
colegiado 13.341 y visado por el COAM el 12 de septiembre de 2017.

TERCERO.- Con fecha 16 de marzo de 2018, se gira visita de inspeccion, segun
consta en el acta de la misma fecha, observdndose que se ajusta a lo reflejado en
el proyecto presentado.

CUARTO. - Con fecha 19 de marzo de 2018 se emite, respecto de las obras de
ampliacion de vivienda y de la piscina informe favorable por la Jefa de la Secciéon
Técnica de Urbanismo al considerar que la obra ejecutada cumple con la
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normativa urbanistica de aplicacion, en concreto, la Ordenanza 06-UE grado 3
PGOU.

QUINTO. - Iguaimente, con fecha 19 de marzo de 2018, informe relativo al coste de
ejecucion material del proyecto en el que manifiesta que ftomando como datos
validos los costes de referencia de la Edificacion en municipios de la Comunidad
de Madrid, procede redlizar liquidacion provisional por el importe que resulta de
aplicar los citados costes de referencia 48.085,68€ frente a los 43.557,73€
declarados en el proyecto presentado.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO. - De acuerdo con el articulo 151.1.c) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, estd sujeta a la previa concesidon de una
licencia municipal las obras de ampliacion, reforma, modificacion o rehabilitacion
de edificios, construcciones e instalaciones ya existentes, cualquiera que sea su
alcance, finalidad y destino.

En el presente supuesto, la solicitud tiene por objeto la legalizacion de obras
ejecutadas sin licencia, concretamente, de un vivienda y piscina de superficie
segun consta en el informe del arquitecto técnico municipal.

SEGUNDO.- La Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, no
sujeta a licencia urbanistica en sentido estricto, la legalizacion de edificaciones,
construcciones y obras, sino que prevé un procedimiento especifico de
restablecimiento de la legalidad urbanistica de obras terminadas para aguellas
que hayan sido ejecutadas sin el amparo de fitulo habilitante cuando no haya
franscurrido el plazo de cuatro anos previsto en el articulo 195.1 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio para que, por parte de la Administracion competente se exija el
restablecimiento de legalidad urbanistica vulnerada, en ejercicio de las
competencias reconocidas en el articulo 7 de la citada Ley.

TERCERO.- La Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, no
sujeta a licencia urbanistica en sentido estricto, la legalizacion de edificaciones,
construcciones y obras, sino que prevé un procedimiento especifico de
restablecimiento de la legalidad urbanistica de obras terminadas para aguellas
que hayan sido ejecutadas sin el amparo de fitulo habilitante cuando no haya
franscurrido el plazo de cuatro anos previsto en el articulo 195.1 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio para que, por parte de la Administracion competente se exija el
restablecimiento de legalidad urbanistica vulnerada, en ejercicio de las
competencias reconocidas en el articulo 7 de la citada Ley.

Para estos supuestos, la Jurisprudencia ha creado una figura denominada
“situacion asimilaoda a la de fuera de ordenacion” situacion medidas de
restablecimiento de la legalidad urbanistica, pero que no otorga al propietario otras
facultades que las inherentes al mantenimiento de la situacion creada, esto es la
de oponerse a cualquier intento de demolicion de lo construido o de la privacion
del uso que de hecho estd disfrutando, siendo sdlo autorizables las pequenas
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reparaciones que exigieren la higiene, el omato, la conservacion del inmueble vy las
obras tendentes al mantenimiento de las condiciones de seguridad, no resultando
por tanto posibles obras de consolidacion, aumento de volumen, modernizacion o
incremento de su valor de expropiacion.

Nada impide sin embargo que el propietario de inmuebles sujetos a este regimen
de uso y conservacion tan estricto, adecle los mismos al ordenamiento juridico
mediante la presentacion de una solicitud de legalizacion que se estimard cuando
las obras ejecutadas se gjusten al planeamiento vigente, en el presente caso, a la
Ordenanza 06 UE grado 3 PGOU de Villaviciosa de Odén cuyas determinaciones
son respetadas, segun se deriva del cuadro de cumplimiento de la normativa
urbanistica que incorpora la arquitecto municipal en su informe, legalizacion que
comportard el uso y disfrute de la indicada edificacion conforme al régimen
general previsto en el articulo 17 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

CUARTO. - En el presente caso, se trata de unas obras de construccion de una
ampliaciéon de vivienda y piscina, ejecutadas sin licencia hace mds de cuatro anos
segun se deriva del proyecto de legalizacion. Girada visita de inspeccion, de
acuerdo con los informes técnicos, las obras de ampliacion de la vivienda y de la
piscina son conformes con la ordenacion urbanistica aplicable, siendo susceptibles
de ser legalizadas, ajustarse las obras ejecutadas al proyecto de legalizacion
presentado.

QUINTO. - De acuerdo con lo dispuesto por el articulo 21.1.q) de la Ley 7/85, de 2
de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, la competencia para la
concesion de licencias corresponde a la Alcaldia. No obstante, por Decreto de
Alcaldia 4256/2016 de 24 de noviembre de 2016, el ejercicio de esta
competencia fue delegada en la Junta de Gobiemo Local.

Con base en los hechos y fundamentos de derecho expuestos, atendiendo al
cardcter reglado de la potestad administrativa de concesion de licencias
urbanisticas, la Junta de Gobiermno Local acuerda:

Primero.- Estimar la solicitud presentada por D. Francisco Castro Soler el 6 de junio
de 2016 (RE 7444) y, en consecuencia, tener por legadlizadas las obras de
construccion de ampliacidon de vivienda y piscina ejecutadas sin licencia hace
mds de cuatro anos en la parcela sita en la calle Segura 29 vy reflejadas en el
proyecto de legalizacion y cerfificado final de obra suscrito por el Arquitecto D.
Alfredo Soria Laborda, colegiado 13.341, visado por el COAM el 12 de septiembre
de 2017 por ser conformes con la ordenacion urbanistica aplicable, de acuerdo
con los informes técnicos que constan en el expediente.

Segundo. - Expedir cerfificacion del presente acuerdo a los efectos previstos en el
art. 28 Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Tercero. - Contra esta resolucién, que pone fin a la via administrativa, podrdn
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interponerse los siguientes recursos:

a)- Con cardcter potestativo un recurso de reposicion ante el mismo érgano que
dictd la resolucion impugnada, dentro del plazo de un (01) mes, a contar desde el
dia siguiente al de recepcion de la nofificacion de esta notificacion, de acuerdo
con lo que dispone el articulo 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones PUblicas.

b)- Directamente contra esta resolucion se podrd interponer un recurso contencioso
administrativo ante los Juzgados de lo Contencioso Administrativo de la ciudad de
Madrid, en el plazo de dos (02) meses, a contar desde el dia siguiente al de
recepcion de la nofificacion de esta resolucion, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso Administrativa (LICA).

En caso de desestimacion presunta del recurso de reposicion, desestimacion que
se produce por el franscurso de un (01) mes desde la presentacion del recurso sin
que se tenga recibido la notificacion de la resolucion correspondiente, el plazo
para la presentacion del recurso contencioso administrativo serd de seis (06) meses,
a contar desde el dia siguiente a aguel en el que se produzca el acto presunto de
acuerdo con la normativa especifica aplicable, segun lo dispuesto en el articulo
46.1 de la LUCA citada.

4.- LICENCIA DE OBRA MAYOR PARA CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR Y PISCINA EN
LA CALLE PORTADA, 5 (LO 3071/2017).

Se da cuenta de la propuesta de la Concejal delegada de Urbanismo asi como del
expediente de referencia, que comprende los informes tecnicos.

La Sra. Méndez Diaz, expone brevemente el contenido de la propuesta.

Concluida la exposicion, y al no solicitar la palabra ninguno de los asistentes, el Sr. Alcalde
da paso a la votaciéon de la propuesta, que es aprobada por los seis miembros presentes.

En consecuencia, y por unanimidad de los miembros presentes, la Junta de Gobierno
Local aprueba la propuesta de la Concejal de Urbanismo en sus mismos términos y por
tanto, en ejercicio de la competencia delegada por la Alcaldia, toma el siguiente
acuerdo:

EXPTE. N°: LO3071/2017

INTERESADO: IMAMACKAY, S.L.U.

EMPLAZAMIENTO: | C/Portada 5

PROCEDIMIENTO: |Licencia de obra mayor para la construccion de vivienda
unifamiliar y piscina

REF. CATASTRAL: 4278428VK2647N0001UZ

HECHOS

El 6 de octubre de 2017 (RE 15338) la mercantil interesada, por medio de su
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representante, presentd una solicitud para la concesion de una licencia de obra
nmayor para la construccion de vivienda unifamiliar y piscina en el emplazamiento
de referencia. A la solicitud se acompand proyecto bdsico redactado por el
arquitecto D. José Manuel Sanchez Durdn, colegiado COAM 22306, segun consta
en el mismo.

Tras la framitacion del procedimiento constan en el expediente dos informes del
Arquitecto Técnico de 19 de marzo de 2018, uno relativo a la valoracion de la obra
y ofro informe técnico favorable a la solicitud de concesidon de la licencia
urbanistica.

NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION

Segun consta en el informe técnico, la actuacion para la que se pide licencia se
desarrolla en suelo urbano con la calificacion de unifamiliar extensiva resultdndole
de aplicacion la ordenanza 06-UE grado 2 PGOU. El informe incorpora como anexo
un cuadro con las determinaciones del proyecto bdsico puestas en relacion con
los de la ordenanza aplicable, del que se concluye la adecuacion del proyecto
presentado a la normativa urbanistica de aplicacion.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

PRIMERA. - La solicitud tiene por objeto la ejecucion de las obras incluidas en el
proyecto bdsico presentado, una actividad sujeta al previo control administrativo
por medio de la concesidn de licencia municipal, al fratarse de un acto de uso de
uso del suelo, construccion y edificacion enumerado en el articulo 151 de la Ley
9/2001, de 17 de julio, del suelo de la Comunidad de Madrid

SEGUNDA. - En el expediente consta el informe favorable del Arquitecto Técnico en
el que justifica la adecuaciéon del proyecto bdsico presentado a los pardmetros
urbanisticos fijados por la Ordenanza 06- UE Grado 2 PGOU de Villaviciosa de Odon.

Iguaimente, en el informe relativo a los costes de ejecucion de la obra, la
Arguitecto manifiesto que el presupuesto de obra, tomando los costes de
referencia de la edificacion en los municipios de la Comunidad de Madrid de la
Direccion General de Arquitectura y Vivienda, asciende a 374.073,07€, frente al
coste de ejecucidon material que consta en el Proyecto Bdsico que asciende a
410.807,53€, habiéndose liquidado tasa urbanistica e ICIO por esta cantidad.

TERCERA. - Segun lo dispuesto en el articulo 6 del Real Decreto 314/2006, de 17 de
marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion, el proyecto
basico definird las caracteristicas generales de la obra y sus prestaciones mediante
la adopcion vy justificacion de soluciones concretas. Su contenido serd suficiente
para solicitar la licencia municipal, las concesiones u otras autorizaciones
administrativas, pero insuficiente para iniciar la construccion del edificio. Aunque su
contenido no permite verificar todas las condiciones que exige el CTE, define las
prestaciones que el edificio proyectado ha de proporcionar para cumplir las
exigencias bdsicas y, en ningun caso, impedird su cumplimiento.

También especifica que el proyecto de ejecucion desarrollard el proyecto bdsico y
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definird la obra en su totalidad sin que puedan rebajarse las prestaciones
declaradas en el proyecto bdsico, ni alterarse los usos y condiciones bajo las que,
en su caso, se oforgaron la licencia municipal de obras, las concesiones u ofras
autorizaciones administrativas, salvo en aspectos legalizables. El proyecto de
ejecucion incluird los proyectos parciales u otros documentos técnicos que, en su
caso, deban desarrollarlo o completarlo, los cuales se infegrardn en el proyecto
como documentos diferenciados bajo la coordinacion del proyectista.

De lo anterior se desprende, que a través del proyecto bdsico el Ayuntamiento
puede llevar a cabo un control de los pardmetros urbanisticos esenciales para la
concesion de la licencia, tales como usos, tipologia edificatoria, edificabilidad,
volumen efc. Sin embargo, para comenzar las obras es necesario el proyecto de
ejecucion, en el que aqjustdndose al proyecto bdsico, se definan suficientemente
los detalles de la construccion.

Por lo tanto, si bien la presentacion del proyecto bdsico permite solicitar y, si acaso,
conceder la licencia de obras, el inicio de las mismas no podrd producirse, en
ningun caso, sin la previa presentacion y aprobacion del proyecto de ejecucion
que desarrolle el proyecto bdsico por el érgano municipal competente.

CUARTA. - El suelo sobre el que se pretende ejecutar las obras descritas en el
proyecto fiene la consideracion de suelo urbano consolidado, de acuerdo con lo
que dispone el articulo 14.2.0) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, al constituir la
parcela un solar o requerir para adquirr esta condicion la realizacion de obras
accesorias y simultdneas a las de edificacion o construccion. Al fratarse de un suelo
urbano consolidado, se admite la actuacion directa mediante licencia, sin requerir
operaciones de equidistrioucion, no previstas en la Ley 9/2001 para esta clase de
suelo.

QUINTA. — De conformidad con lo dispuesto en el art. 9 de la Orden 2726/2009, de
16 de julio, por la que se regula la gestion de los residuos de la construccion y
demolicion en la Comunidad de Madrid, deberd incorporar al proyecto de
ejecucion un estudio de gestion de residuos de construccion y demolicion con el
contenido minimo establecido en el art. 4 del Real Decreto 105/2008. Asimismo,
deberd acompanar fianza o garantia financiera que garantice suficientemente la
adecuada gestion de los residuos de la construccion y demolicion teniendo en
cuenta el volumen y caracteristicas de los residuos a generar de acuerdo con los
criterios recogidos en dicho articulo. La presentacion del estudio de gestion de
residuos de la construccion y demolicion, asi como la constitucion de dicha
garantia o fianza son requisitos necesarios para el oforgamiento de la
correspondiente licencia de obra. Segun consta en el expediente, la mercantil
interesada ha aportado plan de gestion de residuos de la construccion vy justificante
de haber depositado la correspondiente fianza, que serd devuelta, previa solicitud
de la mercantil interesada y acreditacion de la correcta gestion de los mismos en
los términos previstos en el articulo 10 de la Orden 2726/2009, de 16 de julio, por la
que se regula la gestion de los residuos de la construccion y demolicion en la
Comunidad de Madrid.
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SEXTA. - De acuerdo con lo dispuesto por el articulo 21.1.q) de la Ley 7/85, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, la competencia para la
concesion de licencias corresponde a la Alcaldia. No obstante, por Decreto de
Alcaldia 4256/2016 de 24 de noviembre de 2016, el ejercicio de esta
competencia fue delegada en la Junta de Gobiermno Local.

En base a los hechos y fundamentos de derecho expuestos, atendiendo al
caracter reglado de la potestad administrativa de concesion de licencias
urbanisticas y siendo la peticion ajustada al Plan General de Ordenacion Urbana de
Villaviciosa de Oddn, la Junta de Gobierno Local acuerda:

Primero. - Estimar la solicitud presentada por D. John Garcia Bailey en nombre y
representacion de la mercantil IMAMACKAY, SLU., el 6 de octubre de 2017 (RE
13338) y, en consecuencia, conceder licencia de obra mayor para la construccion
de vivienda unifamiliar y piscina en calle Portada n° 5 de esta localidad, de
acuerdo con las previsiones contenidas en el proyecto bdsico redactado por el
Arquitecto D. José Manuel Sénchez Durdn, colegiado 22.306.

Segundo. - Esta licencia se concede a la vista del proyecto bdsico presentado y
dentro de los limites propios de este documento, y no faculta al promotor para
comenzarlas, debiendo ser previamente autorizado por la administracion municipal.
Para ello, en el improrogable plazo de seis (6) meses desde la nofificacion de la
licencia de obras, el interesado deberd presentar la siguiente documentacion:

Dos ejemplares de Proyecto de Ejecucion en papel y en formato digital que
desarrolle el proyecto bdsico sobre el que se otorga la licencia, ajustado a las
previsiones y contenido del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se
aprueba el Codigo Tecnico de la Edificacion, visado por el Colegio oficial
correspondiente de conformidad con el RD 1000/2010, de 5 de agosto, sobre
visado colegial obligatorio, acompanado del cerfificado del tecnico redactor
segun MOD 06.

Estudio de Seguridad y Salud, o en su caso Estudio Bdsico de Seguridad y Salud
segun lo dispuesto en el articulo 4 del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre. Si
no estuviera visado se adjuntard una declaracion responsable del técnico redactor
del Estudio de Seguridad y Salud que acredite que estd titulado y habilitado para el
ejercicio de la profesion MOD 06.

Estudio Geotécnico redactado por técnico competente. Si no estuviese visado se
presentard una declaracion  responsable del técnico redactor del Estudio
Geotécnico que acredite que esta fitulado y habilitado para el ejercicio de la
profesion MOD 06.

Hojas de Direcciones Técnicas Facultativas de Técnico o Técnicos competentes,
legalmente autorizadas.

Tercero. - La licencia se oforga salvo derecho de propiedad y sin perjuicio de
terceros, ex 13 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, y queda
sujeta al cumplimiento de las siguientes condiciones, que quedan incorporadas a
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este acto administrativo:

La no presentacion de la documentacion mencionada en el apartado segundo
anterior en el indicado plazo de seis (6) meses permitird a la Administracion, de
oficio 0 a instancia de parte, declarar la caducidad de la licencia, previa
audiencia al interesado. La declaracion de caducidad extinguird la licencia y
privard de legitimacion a las actuaciones que se realicen tras ella, por lo que se
debera solicitar y obtener una nueva ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
en ese momento.

Se podrd conceder una prorroga del anterior plazo por una sola vez y por uno No
superior al inicialmente acordado. Para ello el interesado deberd solicitar
expresamente la promoga antes de que concluya el plazo establecido para
presentar la documentacion necesaria para autorizar el comienzo de las obras, y
siempre que la licencia continle resulftando conforme con la ordenacion
urbanistica vigente en el momento de su otorgamiento.

Se considerardn obras sin licencia y por consiguiente dardn lugar a la suspension
inmediata de los trabajos que se ejecutasen, sin perjuicio de la exigencia de las
responsabilidades que correspondieren, las que comiencen antes de que el
proyecto de edificacion haya sido aprobado por la Administracion.

Aprobado el proyecto de ejecucion con la consiguiente autorizacion para el
comienzo de las obras, y en conformidad con el articulo 158 de la Ley 9/2001, el
interesado dispondrd de un plazo de cuatro (4) meses para iniciar y dieciocho (18)
meses para terminar las obras proyectadas, transcuridos los cuales, el érgano
municipal competente, de oficio o a instancia de parte, podrd declarar la
caducidad de la licencia, previa audiencia del interesado. La declaracion de
caducidad extinguird la licencia, y en consecuencia no se podrdn iniciar ni
proseguir las obras si no se solicita y obtiene una nueva agjustada a la ordenacion
urbanistica.

No obstante, se podrd conceder una proroga de los plazos establecidos en la
licencia para comenzar y terminar las obras, por una sola vez y por un nuevo plazo
no superior al iniciaimente acordado. Para ello, el interesado deberd solicitar la
prorroga expresamente antes de que concluyan los plazos previstos para el
comienzo y para la finalizacion de las obras, siempre que la licencia sea conforme
con la ordenacioén urbanistica vigente en el momento de su otorgamiento.

De conformidad con lo establecido en el articulo 5.15. del Capitulo 5° “Normas
Generales de Edificacion” de las vigentes Normas Urbanisticas del PGOU, deberdn
adoptarse las medidas previstas para el vallado de obra, antes del inicio de las
mismas. También deberdn adoptarse las medidas de proteccion del arbolado
existente y afectado por las obras, segun establece el articulo 6.5.1 de las Normas
Urbanisticas del PGOU.

Una vez readlizado el replanteo y la excavacion de la cimentacion, se deberd
comunicar este hecho a los Servicios Técnicos de Urbanismo, quienes fijaran dia y
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hora para comprobar, en presencia del contratista y de la Direccidn Técnica
Facultatfiva, si el proyecto se estd ejecutando segun la licencia concedida, todo
ello de conformidad con lo establecido en el articulo 192 de la Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

El inferesado formulard la correspondiente declaracion (mod. 902N) de la
realizacion de nuevas construcciones o la ampliacion, reforma y rehabilitacion de
las ya existentes a para inscribir o modificar los datos en el Catastro Inmobiliario
(arficulo 13.1. del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprolbado por
el Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo y la orden EHA/3482/2006, de 19
de octubre, por la que se aprueban los modelos de declaracion de alteraciones
catastrales de los bienes inmuebles y se determina la informacion grdfica y
alfanumérica necesaria para la tramitacion de determinadas comunicaciones
catastrales). El plazo para presentar esta declaracion es de dos meses, contados
desde el dia siguiente al del hecho, acto o negocio objeto de la declaracion

Para obtener la preceptiva licencia de primera ocupacion de la edificacion objeto
de esta licencia de obras, deberdn reponerse correctamente las aceras que
circunden la parcela, segun las condiciones senaladas en la ordenanza municipal
vigente y reponer los elementos urbanos afectados por las obras.

Cuarto. - Contra esta resolucion, que pone fin a la via administrativa, podrdn
interponerse los siguientes recursos:

a)- Con cardcter potestativo un recurso de reposicion ante el mismo érgano que
dicté la resolucion impugnada, dentro del plazo de un (01) mes, a contar desde el
dia siguiente al de recepcion de la notificacion de esta nofificacion, de acuerdo
con lo que dispone el arficulo 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

b)- Directamente contra esta resolucion se podrd interponer un recurso contencioso
administrativo ante los Juzgados de lo Contencioso Administrativo de la ciudad de
Madrid, en el plazo de dos (02) meses, a contar desde el dia siguiente al de
recepcion de la notificacion de esta resolucion, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso Administrativa (LICA).

En caso de desestimacion presunta del recurso de reposicion, desestimacion que
se produce por el franscurso de un (01) mes desde la presentacion del recurso sin
que se tenga recibido la notificaciéon de la resolucion correspondiente, el plazo
para la presentacion del recurso contencioso administrativo serd de seis (06) meses,
a contar desde el dia siguiente a aquel en el que se produzca el acto presunto de
acuerdo con la normativa especifica aplicable, segun lo dispuesto en el articulo
46.1 de la LUCA citada.

5.- LICENCIA DE OBRA MAYOR PARA CONSTRUCCION DE PISCINA EN LA CALLE GENERAL
SANZ, 4B (LO 3004/2018).

Se da cuenta de la propuesta de la Concejal delegada de Urbanismo asi como del
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expediente de referencia, que comprende los informes técnicos.
La Sra. Méndez Diaz, expone brevemente el contenido de la propuesta.

Concluida la exposicion, y al no solicitar la palabra ninguno de los asistentes, el Sr. Alcalde
da paso a la votaciéon de la propuesta, que es aprobada por los seis miembros presentes.

En consecuencia, y por unanimidad de los miembros presentes, la Junta de Gobierno
Local aprueba la propuesta de la Concejal de Urbanismo en sus mismos términos y por
tanto, en ejercicio de la competencia delegada por la Alcaldia, foma el siguiente
acuerdo:

EXPTE. N©: LO3004/2018
INTERESADO: COROAN S.L.

EMPLAZAMIENTO: | C/ General Sanz Margues de San Juan de Puerto Rico 4B

PROCEDIMIENTO: | Licencia de obra mayor para la construccion de piscina
REF. CATASTRAL 3485116VK2638N0O001BA
ANTECEDENTES

PRIMERO.- El 16 de enero de 2018 (RE 596) por la mercantil interesada se presenta
solicitud para la concesion de una licencia de obra mayor para la construccion de
piscina en el emplazamiento de referencia. Junto a la misma, entre otra
documentacion, presenta proyecto bdsico y de ejecucidon redactado por el
arquitecto Técnico D. Isaac Rubio Batres colegiado 1585 en el COAATIE de Toledo
con visado de fecha 11 de enero de 2018.

SEGUNDO.- Tras la subsanacion de los requerimientos formulados, consta en el
expediente informe favorable de la Jefe de la Seccidon Técnica de Urbanismo de
16 de marzo de 2018.

Igualmente consta informe relativo al coste de ejecucion material del proyecto en
el gue manifiesta que las obras, segun los Costes de referencia de la edificacion en
municipios de la Comunidad de Madrid asciende a 12.254,33 €, siendo el coste
de ejecucion material del proyecto presentado 7.048,68 €, procediendo la
liguidacion complementaria que proceda tanto del ICIO como de la tasa
liquidada.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

PRIMERA.- La solicitud tiene por objeto la ejecucion de las obras incluidas en el
proyecto bdsico y de ejecucion presentado, una actividad sujeta al previo control
administrativo por medio de la concesidn de licencia municipal, al tratarse de un
acto de uso de uso del suelo, construccion y edificacion enumerado en el articulo
151.1. b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del suelo de la Comunidad de Madrid.

De acuerdo con el articulo 152 Ley 9/2001, a infervencién municipal se circunscribe
estrictamente a la comprobacion de la integridad formal y la suficiencia legal del
proyecto técnico con arreglo al cual deban ser ejecutadas las obras, asi como de

VillaEcoldgica Plaza de la Constitucion, 1 - 28670 Villaviciosa de Odén (Madiid) Tel: 91 616 96 00 www.aytovillaviciosadeodon.es

15 / Junta de Gobierno Local (12/18) (11-04-18)



la habilitacion legal del autor o los autores de dicho proyecto y de la conformidad
0 no de lo proyectado o pretendido a la ordenacion urbanistica vigente de
pertinente aplicacion.

SEGUNDA.- Consta en el expediente informe técnico en el que manifiesta que la
actuacién para la que se pide licencia se agjusta a lo previsto en el PGOU,
respetando los retranqueos a parcelas colindantes.,

El suelo sobre el que se pretende ejecutar las obras descritas en el proyecto tiene la
consideracion de suelo urbano consolidado, de acuerdo con o que dispone el
articulo 14.2.a) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, al constituir la parcela un solar o
requerir para adquirr esta condicion la realizacidn de obras accesorias vy
simultdneas a las de edificacion o construccion. Al tratarse de un suelo urbano
consolidado, se admite la actuacion directa mediante licencia, sin requerir
operaciones de equidistrioucion, no previstas en la Ley 9/2001 para esta clase de
suelo.

TERCERA.- No constan en el informe técnico ni en el proyecto referencias a la
afeccion del arbolado existente en virtud de lo establecido en la Ley 8/2005, de 26
de diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de
Madrid.

CUARTA.- De conformidad con lo dispuesto en el art. 9 de la Orden 2726/2009, de
16 de julio, por la que se regula la gestion de los residuos de la construccion y
demolicion en la Comunidad de Madrid, deberd incorporar al proyecto de
ejecucion un estudio de gestion de residuos de construccion y demolicion con el
contenido minimo establecido en el art. 4 del Real Decreto 105/2008. Asimismo,
deberd acompanar fianza o garantia financiera que garantice suficientemente |a
adecuada gestion de los residuos de la construccion y demolicion teniendo en
cuenta el volumen y caracteristicas de los residuos a generar de acuerdo con los
criterios recogidos en dicho articulo. La presentacion del estudio de gestion de
residuos de la construccidn y demolicion, asi como la constitucion de dicha
garantia o fianza son requisitos necesarios para el oforgamiento de la
corespondiente licencia de obra. Segun consta en el expediente, el inferesado ha
aportado plan de gestion de residuos de la construccion vy justificante de haber
depositado la correspondiente fianza que asciende a la canfidad de 150€,
cantidad superior a la recogida en el resumen del presupuesto y que serd devueltq,
previa solicitud del interesado y acreditacion de la correcta gestion de los mismos
en los términos previstos en el articulo 10 de la Orden 2726/2009, de 16 de julio, por
la que se regula la gestion de los residuos de la construccion y demolicion en la
Comunidad de Madrid.

QUINTA.- De acuerdo con lo dispuesto por el articulo 21.1.q) de la Ley 7/85, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, la competencia para la
concesion de licencias corresponde a la Alcaldia. No obstante, por Decreto de
Alcaldia 4256/2016 de 24 de noviembre de 2016, el ejercicio de esta
competencia fue delegada en la Junta de Gobiemo Local.
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En base a los hechos y fundamentos de derecho expuestos, atendiendo al
caracter reglado de la potestad administrativa de concesion de licencias
urbanisticas y siendo la peticion ajustada al Plan General de Ordenacion Urbana de
Villaviciosa de Oddn, la Junta de Gobiemno Local acuerda:

Primero.- Estimar la solicitud presentada por la mercanti COROAN S.L. el 16 de
enero de 2018 (RE 596) y, en consecuencia, conceder licencia de obra mayor
para la construccion de piscina en calle General Sanz Marqués San Juan de Puerto
Rico 4B de esta localidad, de acuerdo con las previsiones contenidas en el
proyecto de ejecucion redactado por el arguitecto técnico D. Isaac Rubio Batres
colegiado habilitado 1585 en el COAATIE de Toledo con visado de fecha 11 de
enero de 2018.

Segundo.- La licencia se otorga salvo derecho de propiedad y sin perjuicio de
terceros, ex 13 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, y queda
sujeta al cumplimiento de las siguientes condiciones, que gquedan incorporadas a
este acto administrativo:

1.- La presente licencia se otorga por el plazo determinado por el interesado para
iniciar y terminar las obras proyectadas, transcurridos los cuales podrd declararse o
caducidad de la licencia de conformidad con lo dispuesto en el articulo 158 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del suelo de la Comunidad de Madrid. La declaracion
de caducidad extinguird la licencia, y en consecuencia no se podran iniciar ni
proseguir las obras si no se solicita y obtiene una nueva agjustada a la ordenacion
urbanistica.

No obstante, se podrd conceder una prérroga de los plazos establecidos en la
licencia para comenzar y terminar las obras, por una sola vez y por un Nuevo plazo
no superior al iniciaimente acordado. Para ello, el interesado deberd solicitar la
prorroga expresamente antes de que concluyan los plazos previstos para el
comienzo y para la finalizacion de las obras, siempre que la licencia sea conforme
con la ordenacioén urbanistica vigente en el momento de su otorgamiento.

2.- De conformidad con lo establecido en el articulo 5.15 del Capitulo 5° *Normas
Generales de Edificacion” de las vigentes Normas Urbanisticas del PGOU, deberdn
adoptarse las medidas previstas para el vallado de obra, antes del inicio de las
mismas. También deberdn adoptarse las medidas de proteccion del arbolado
existente y afectado por las obras, segun establece el articulo 6.5.1 de las Normas
Urbanisticas del PGOU.

3.- Antes de iniciarse las obras, se deberd retirar el ejemplar del Proyecto sellado por
el Servicio de Urbanismo del Ayuntamiento

4.- Una vez realizado el replanteo y la excavacion de la cimentacion, se deberd
comunicar este hecho a los Servicios Técnicos de Urbanismo, quienes fijardn dia y
hora para comprobar, en presencia del contratista y de la Direccién Técnica
Facultativa, si el proyecto se estd ejecutando segun la licencia concedida, todo
ello de conformidad con lo establecido en el articulo 192 de la Ley 9/2001, de 17
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de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

5.- El inferesado formulard la corespondiente declaracion (mod. 902N) de la
realizacion de nuevas construcciones o la ampliacion, reforma y rehabilitacion de
las ya existentes a para inscribir o modificar 1os datos en el Catastro Inmobiliario
(articulo 13.1. del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por
el Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo y la orden EHA/3482/2006, de 19
de octubre, por la que se aprueban los modelos de declaracion de alteraciones
catastrales de los bienes inmuebles y se determina la informacion grdfica y
alfanumérica necesaria para la tramitacidon de determinadas comunicaciones
catastrales).

6.- Para obtener la preceptiva licencia de primera ocupacion de la piscina objeto
de esta licencia de obras, deberdn reponerse correctamente las aceras que
circunden la parcela, segun las condiciones sefaladas en la ordenanza municipal
vigente y reponer los elementos urbanos afectados por las obras.

Tercero.- Dar fraslado del presente acuerdo al Servicio de Rentas para que, en su
caso, redlice la liquidacion complementaria a la que se hace referencia en el
Antecedente Segundo de la presente resolucion.

Cuarto.- Contfra esta resolucion, que pone fin a la via administrativa, podran
interponerse los siguientes recursos:

a)- Con caracter potestativo un recurso de reposicion ante el mismo érgano que
dicté la resolucion impugnada, dentro del plazo de un (01) mes, a contar desde el
dia siguiente al de recepcion de la notificacion de esta notificacion, de acuerdo
con lo que dispone el arficulo 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

b)- Directamente contra esta resolucion se podrd interponer un recurso contencioso
administrativo ante los Juzgados de lo Contencioso Administrativo de la ciudad de
Madrid, en el plazo de dos (02) meses, a contar desde el dia siguiente al de
recepcion de la nofificacion de esta resolucion, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso Administrativa (LJCA).

En caso de desestimacion presunta del recurso de reposicion, desestimacion que
se produce por el franscurso de un (01) mes desde la presentacion del recurso sin
que se tenga recibido la notificacion de la resolucion correspondiente, el plazo
para la presentacion del recurso contencioso administrativo serd de seis (06) meses,
a contar desde el dia siguiente a aguel en el que se produzca el acto presunto de
acuerdo con la normativa especifica aplicable, segun lo dispuesto en el articulo
46.1 de la LUCA citada.

6.- LICENCIA DE OBRA MAYOR PARA DEMOLICION DE EDIFICACIONES EN LA AVDA. DE
MADRID, 7 (LO 3010/2018).

Se da cuenta de la propuesta de la Concejal delegada de Urbanismo asi como del
expediente de referencia, que comprende los informes técnicos.
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La Sra. Méndez Diaz, expone brevemente el contenido de la propuesta.

Concluida la exposicion, y al no solicitar la palabra ninguno de los asistentes, el Sr. Alcalde
da paso a la votacion de la propuesta, que es aprobada por los seis miemloros presentes.

En consecuencia, y por unanimidad de los miembros presentes, la Junta de Gobierno
Local aprueba la propuesta de la Concejal de Urbanismo en sus mismos términos y por
tanto, en ejercicio de la competencia delegada por la Alcaldia, toma el siguiente
acuerdo:

EXPTE. N©: LO 3010/2018

INTERESADO: D. Luis Fananas Martinez

EMPLAZAMIENTO: | Avda. de Madrid 7

PROCEDIMIENTO: | Licencia de obra mayor de demoliciéon

Ref. catastral 4480819VK2647N0001JZ
HECHOS

PRIMERO.- Con fecha 30 de enero de 2018 (RE 1261), se presenta Doha Esmeralda
Fernandez Barrajon, en nombre y representacion del interesado, solicitud de
licencia de demolicion de vivienda unifamiliar, edificacion auxiliar, piscina y pista
de tenis en el emplazamiento de referencia. Junto a la solicitud presentd proyecto
de demolicién redactado por la Arquitecto Dha. Esmeralda Fernandez Barrajon,
colegiada COAM 18377 y visado con fecha 19 de enero de 2018.

SEGUNDO.- Con fecha 26 de marzo de 2018 se emite por el arquitecto técnico
municipal, informe favorable a la concesion de la licencia de obras de demolicion
e informe relativo al coste de ejecucion material de las obras, en el que manifiesta
que el mismo es adecuado, por lo que no procede realizar liquidacion
complementaria de tasa por tramitacion de licencias urbanisticas e ICIO.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El articulo 151 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
senala que estdn sujetos a licencia urbanistica, en los términos de la presente Ley y
sin perjuicio de las demds autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la
legislacion sectorial aplicable, todos los actos de uso del suelo, construccion y
edificacion para la implantacion y el desarrollo de actividades y, en particular, los
siguientes:

e/La demolicion de las construcciones vy los edificios, salvo en los casos declarados
de ruina fisica inminente.

SEGUNDO.- El objeto de la solicitud es la demolicidn de vivienda unifamiliar, una
edificacion auxiliar, piscina y pista de tenis conforme a las previsiones contenidas
en el proyecto de demolicion, constando en expediente informe técnico favorable
a la peticion.

TERCERO.- De conformidad con lo dispuesto en el art, 9 de la Orden 2726/2009, de
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16 de julio, por la que se regula la gestion de los residuos de la consfruccion y
demolicion en la Comunidad de Madrid, deberd incorporar al proyecto de
ejecucion un estudio de gestion de residuos de construccion y demolicion con el
contenido minimo establecido en el art. 4 del Real Decreto 105/2008. Asimismo,
deberd acompanar fianza o garantia financiera que garantice suficientemente la
adecuada gestion de los residuos de la construccion y demolicion teniendo en
cuenta el volumen y caracteristicas de los residuos a generar de acuerdo con 1os
criterios recogidos en dicho articulo.

La presentacion del estudio de gestion de residuos de la construccion y demolicion,
asi como la constitucion de dicha garantia o fianza, son requisitos necesarios para
el oforgamiento de la corespondiente licencia de obra. Segun consta en el
expediente, el inferesado ha aportado un plan de gestion de residuos de la
construcciéon y un justificante de haber depositado la correspondiente fianza, que
asciende a la cantidad de 3.784,43€, cantidad que serd devuelta, previa solicitud
del inferesado y acreditacion de la correcta gestion de los mismos, en los términos
previstos en el articulo 10 de la Orden 2726/2009, de 16 de julio, por la que se
regula la gestion de los residuos de la construccion y demolicion en la Comunidad
de Madrid.

CUARTO.- De acuerdo con lo dispuesto por el articulo 21.1.q) de la Ley 7/85, de 2
de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, la competencia para la
concesion de licencias corresponde a la Alcaldia. No obstante, por Decreto de
Alcaldia 4256/2016 de 24 de noviembre de 2016, el ejercicio de esta
competencia fue delegada en la Junta de Gobiemo Local.

Con base en los hechos y fundamentos de derecho expuestos, atendiendo al
caracter reglado de la potestad administrafiva de concesidon de licencias
urbanisticas, la Junta de Gobiemo Local acuerda:

Primero.- Estimar la solicitud presentada por Dona Esmeralda Fernandez Barrgjon,
en nombre y representacion de D. Luis Fahanas Martinez y, en consecuencia,
conceder licencia de obras de demolicion de vivienda unifamiliar, edificacion
auxiliar, piscina y pista de tenis en la Avda. de Madrid 7, de conformidad con las
previsiones contenidas en el proyecto de demolicion redactado por la Arquitecto
Dha. Esmeralda Femandez Barrajon, colegiada COAM 18377 y visado con fecha
19 de enero de 2018.

Segundo.- La licencia se otorga salvo derecho de propiedad y sin perjuicio de
terceros, ex articulo 13 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales
(Decreto de 17 de junio de 1955), y queda sujeta al cumplimiento de las siguientes
condiciones, que quedan incorporadas a este acto administrativo:

1) La presente licencia se otorga por el plazo determinado por el interesado en el
proyecto tanto para el inicio como para la finalizaciéon de las obras. Se advierte
expresamente de que el incumplimiento de los plazos establecidos para el
comienzo o la terminacion de las obras dard lugar a la caducidad de la
licencia, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 158 de la Ley 9/2001, de 17
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de julio. En caso de caducidad de la licencia, las obras no podrdn comenzar o,
€N suU Caso, proseguir sin que se haya solicitado y obtenido una nueva licencia.
Se podrd conceder una prorroga de los plazos citados de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 158 de la Ley 9/2001, previa solicitud de la interesada,
gue deberd presentar antes de la finalizacion de cualquiera de ellos.

2) De conformidad con lo establecido en el articulo 5.15 del Capitulo 5°, relativo a
las Normas generales de la edificacion contenidas en el PGOU de Villaviciosa de
Odoén, deberdn adoptarse las medidas previstas respecto al vallado de obra
con cardcter previo al inicio de las mismas, asi como adoptarse las medidas de
proteccion del arbolado existente que pudiera resultar afectado por las obras,
segun lo dispuesto en el articulo 6.5.1 PGOU.

3) De conformidad con lo previsto en el articulo 16 del Real Decreto Legislativo
1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
Catastro Inmobiliario, serd objeto de declaracion ante la Direccion General del
Catastro la demolicion del inmueble en el plazo méximo de dos meses a contar
desde la completa terminacion de las obras y, en todo caso, con anterioridad a
la obtencion de la licencia de obras de construccion a la que se hace
referencia en el apartado Primero de esta parte dispositiva, presentando a tal fin
el modelo 904-N aprobado mediante Orden EHA/3482/2006, de 19 de octubre,
por la que se aprueban los modelos de declaracion de alteraciones catastrales
de los bienes inmuebles y se determina la informacion grdfica y alfanumeérica
necesaria para la framitacion de determinadas comunicaciones catastrales.

Tercero.- Confra esta resolucion, que pone fin a la via administrativa, podrdn
interponerse los siguientes recursos:

a)- Con cardacter potestativo un recurso de reposicion ante el mismo érgano que dictd
la resolucion impugnada, dentro del plazo de un (01) mes, a contar desde el dia
siguiente al de recepcion de la notificacion de esta notificacion, de acuerdo con lo
que dispone el articulo 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

b)- Directamente confra esta resolucion se podrd interponer un recurso contencioso
administrativo anfe los Juzgados de lo Contencioso Administrativo de la ciudad de
Madrid, en el plazo de dos (02) meses, a contar desde el dia siguiente al de recepcion
de la notificacion de esta resolucion, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 46.1
de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso
Administrativa (LICA).

En caso de desestimacion presunta del recurso de reposicion, desestimacion que se
produce por el franscurso de un (01) mes desde la presentacion del recurso sin que se
tenga recibido la notificacion de la resolucion correspondiente, el plazo para la
presentacion del recurso contencioso administrativo serd de seis (06) meses, a contar
desde el dia siguiente a aquel en el que se produzca el acto presunto de acuerdo con
la normativa especifica aplicable, segun lo dispuesto en el articulo 46.1 de la LICA
citada.
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http://www.catastro.meh.es/documentos/151106_orden_eha34822006.pdf

7.- MODIFICACION DE LICENCIA DE ACTIVIDAD Y DE LICENCIA DE OBRA PARA UN CENTRO DE
LAVADO DE VEHICULOS Y SUMINISTRO DE COMBUSTIBLES EN LA AVENIDA QUITAPESARES, 33.

Se da cuenta de la propuesta de la Concejal delegada de Urbanismo asi como del
expediente de referencia, que comprende los informes técnicos.

La Sra. Méndez Diaz, expone brevemente el contenido de la propuesta.

Concluida la exposicion, y al no solicitar la palabra ninguno de los asistentes, el Sr. Alcalde
da paso a la votacion de la propuesta, que es aprobada por los seis miemloros presentes.

En consecuencia, y por unanimidad de los miembros presentes, la Junta de Gobierno
Local aprueba la propuesta de la Concejal de Urbanismo en sus mismos términos y por
tanto, en ejercicio de la competencia delegada por la Alcaldia, toma el siguiente
acuerdo:

EXPTE. N°©: ACTIVIDAD 35/2013 Y OBRA 423/2013

INTERESADO: PROGERAL IBERICA S.A.

EMPLAZAMIENTO: | Avenida Quitapesares, 33

PROCEDIMIENTO: | Modificacion de licencia de actividad y de licencia de obra
para la un centro de lavado de vehiculos y suministro de
combustible

REF. CATASTRAL 4072122VK263750001LW

HECHOS

PRIMERO.- Por resolucion 1630/2014 de 21 de mayo del Concejal Delegado del
Area de Comercio e Industria se concede Licencia de Instalacion para la actividad
de Centro de lavado de automaviles, 3 pistas y actividad complementaria (unidad
de suministro combustible), en la finca ubicada en Avenida Quitapesares, 33 —
parcela 53 a nombre de PROGERAL IBERICA, S.A., autorizando la instalacion de 1os
elementos necesarios para el desarrollo de la actividad. Dicha actividad obtuvo
previomente segun los requisitos y condicionantes técnicos impuestos por la
Declaracion de Impacto Ambiental del proyecto “Unidad de suministro de
combustible y centro de lavado Avda. Quitapesares Sector XII” formulado por la
Direccion General de Evaluacidon Ambiental de la Comunidad de Madrid con
fecha 10 de abril de 2.014

SEGUNDO.- Por acuerdo de la Junta de Gobiemo Local en sesidon celebrada el 3 de
junio de 2014, se concede licencia de obra para la construccion de centro de
lavado de vehiculos y unidad de suministro de combustible en el emplazamiento
de referencia.

TERCERO.- Con fecha 12 de septiembre de 2014 (RE12099) se solicita por la
representacion de la interesada, licencia de primera ocupacion y con fecha 17 de
septiembre del mismo ano (RE 12323), la comrespondiente licencia de
funcionamiento requiriéndose la subsanacidn al no ser ajustadas las obras
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ejecutadas vy las instalaciones implantadas conformes a las licencias de obra y de
actividad previamente concedidas.

CUARTO.- ElI 19 de septiembre de 2017 (RE 12312) la interesada solicita la
modificacion de la licencia de obras, acompanando declaracion técnica de
conformidad urbanistica, con una distribucion de actividad de lavado (80%) y de
suministro de carburante (20%) y un anexo de memoria justificativa y planos,
redactada por el Ingeniero Técnico Industrial D. Maximiliano Antonio Serrano, con
visado colegial de 8 de septiembre de 2017.,

El 1 de diciembre de 2017 (RE 16078) la interesada solicitd la modificacion de la
licencia de actividad, presentando el mismo anexo de memoria justificativa al que
se hace referencia en el apartado anterior.

QUINTO.- Tras la tramitacion de dos complejisimos procedimientos cuya expresion
documental estd contenida en los expedientes LO 423/2013 tramitado en el
Servicio de Urbanismo y 35/2013, tramitado en el Servicio de Comercio e Industria,
con fecha 29 de enero de 2018, se emite informe favorable por el Jefe de Servicio
de Medio Ambiente e Industria para la modificacion de la licencia de actividad, a
la vista de la nueva solicitud formulada por la mercantil inferesada con fecha 1 de
diciembre de 2017 (RE 16078) a la que acompana documento denominado
"Anexo al proyecto de obra civil y actividad y apertura de un centro de lavado de
vehiculos de fres pistas con actividad complementaria (unidad de suministro)
visado el 5 de agosto de 2013”, redactado por el Ingeniero Técnico Industrial
Maximiliano Antonio Serrano, con visado colegial niumero 17907399/01, siendo la
relacion de la maquinaria autorizada la siguiente:

Unidad | MAQUINARIA O INSTALACION POTENCIA
2 Equipos de lavado, uno por pista

] Equijpo de filtracion silex-antracita. 0,035kW
7 EFquipo de descalcificador. 0,0035kW
] Equijpo decloracion. 0,003kW
] Grupo de presion. 1,8kW

7 Bomba mofor 12,5kW

! Bomba Osmosis 1,63kW

] Bomba qosificadora jabon 0, 16kW

! Calaera HM 200N O, 71kw

! Quemador BN-200 0,25kW
3 Aspirador 11kW

] Surtidor combustible de doble posicion 1,5kW

7 Surtidor combustible de una posicion 1,5kW

] Deposito de combustible

7 Casefa de conirol 2, 30kwW

] Hurminacion 0, 96kW

SEXTO.- A la vista del informe favorable a la modificacion de la licencia de
actividad, con fecha 5 de febrero de 2018, se emite por la Jefa del Sericio de
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Urbanismo, informe favorable a la modificacion de la licencia de obras concedida
con el fin de adecuar las obras readlizadas sin qjustarse a la previa licencia,
determinando el plazo para iniciar las obras en un mes y de dos meses para
terminarlas desde su concesion.

SEPTIMO.- Para la emision de ambos informes, si bien no aparece en reflejado en
los mismos, se ha considerado el documento denominado “anexo al proyecto de
obra civil y actividad y apertura de un centro de lavado de vehiculos de tres pistas
con actividad complementaria (unidad de suministro) visado el 5 de agosto de
2013", redactado por el Ingeniero Técnico Industrial Maximiliano Anfonio Serrano,
con visado colegial nUmero 17907399/01, junfo con la solicitud de modificacion de
la licencia de actividad.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

PRIMERA.- El articulo 151 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
senala que estdn sujetos a licencia urbanistica, en los términos de la presente Ley y
sin perjuicio de las demds autorizaciones que sean procedentes con areglo a la
legislacion sectorial aplicable, todos los actos de uso del suelo, construccion y
edificacion para la implantacion y el desarrollo de actividades vy, en particular, los
siguientes:

b) Las obras de edificacion, asi como las de consfruccion e implanfacion de
instalaciones de foda clase ae nueva planfa.

SEGUNDA.- En el mismo sentido, el arficulo 22 del Decreto de 17 de junio de 1955
por el que se aprueba el Reglamento de Servicios de las Corporaciones locales
establece:

1. La gpertura de establecimientos industiales y mercantiles poard sujetarse a los
medlos de infervencion municipal, en los férminos previstos en la legisiacion basica
en materia de régimen local y en la Ley 17/2009, de 23 de noviembre, sobre e/
libre acceso a las achividades de servicios y su efercicio.

2. La infervencion municioal tendera a verificar si los locales e instalaciones rednen
las condiciones de franquilidad, sequridad y salubridad, y las que, en su caso,
estuvieren dispuestas en los planes de urbanismo aebidamenie aprobados.

3. Cuando, con arreglo al proyecto presenfado, la edificacion de un inmueble se
destinara especificamente a establecimiento de caracteristicas detferminaaas, no
se concederd el permiso de obras sin el oforgamiento ae la licencia de apertura, si
no fuere procedente.

TERCERA.- El objeto de la solicitud es la modificacion de la licencia de actividad
concedida asi como la ejecucion de las obras necesarias para adaptar las
instalaciones previstas en la licencia de actividad a la normativa urbanistica, segun
las previsiones contenidas en el proyecto denominado “anexo al proyecto de obra
civil y actividad y apertura de un centro de lavado de vehiculos de tres pistas con
actividad complementaria (unidad de suministro) visado el 5-8-2013", redactado
por el Ingeniero Tecnico Industrial Maximiliano Antonio Serrano, con visado colegial
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numero 17907399/01, de 8 de septiembre de 2017.

En la memoria de este documento se expone que la obra, en los términos en que
se ejecutd, incumple la normativa urbanistica en cuanto a la superficie destinada
al suministro, y que para qjustarse a las normas del PGOU se establecen una serie
de actuaciones: i) inhabilitacion de uno de los puntos de suministro mediante la
desinstalacion de las mangueras de gasolina 95 y gasdleo A, vy ii) la instalacion de
aspirador en nueva ubicacion del centro de lavado. Con dichas modificaciones,
segun este anexo, el reparto de superficies entre los usos queda de la siguiente
manera.

- Superficie del centro de lavado: 571,10 m2
- Superficie de la unidad de suministro: 142,92 m2
- Superficie total de la parcela: 715,00 m2.

CUARTA.- En el presente caso la interesada realizd actuaciones no amparadas por
las licencias de obra y de actividad, al haber instalado dos unidades de lavado y
dos de suministro de combustible, afectando asi a la distribucidon de los usos
principal (lavado) y complementario (suministro de carburante), incumpliendo,
segun el informe técnico conjunto de la Jefa de Servicio de Urbanismo y del Jefe
de Servicio de Medio Ambiente, 1o dispuesto en las normas de usos del PGOU, que
establecen que el uso complementario (en este caso el suministro de combustible)
no puede superar el 20% de la superficie total edificada (articulo 4.3 de las normas
de uso del PGOU).

QUINTA.- La infroducciéon de modificaciones en las obras y en las condiciones de
ejercicio de la actividad no amparadas por las licencias concedidas, impide
oforgar las licencias de funcionamiento y primera ocupacion solicitadas, hasta que
las obras y las condiciones de ejercicio de la actividad se qjusten al proyecto
presentado o, caso de ser conformes con el planeamiento y las normas técnicas,
las modificaciones introducidas sean legalizadas por la Administracion, todo ello sin
perjuicio de las responsabilidades a que hubiere lugar por la comision de una
infraccion administrativa. Tal y como sehala, entre otras, la STSJ de Madrid de 11 de
octubre de 2012 (recurso 299/2011):

Sentado pues el caracter eminentermente reglado del otorgamientfo de licencias,
la Administracion debe limitarse a realizar un juicio técnico anfe cada una de las
solicitudes que se presenfen, de fal manera que si el proyecrto es acorde con la
legislacion aplicable vigente, oforgard la licencia, y en caso confrario la denegarag,
sin que seq posible adopiar soluciones infermedias (55. 7S 17-10-90, 21-12-93 y 29-
3-94),

Cobran pues especial relevancia en esta porestad reglada los informes realizados
or los técnicos municipales experfos en la qolicacion de la normativa urbanistica y
medioambiental en su caso vigente, que ademas gozan de la presuncion de
objefividaa, veracidad y cerfeza establecida en el art. 137 ae la Ley 30/92 de 26
ade Noviembre, al fratarse de funcionarios publicos, que prima facle, carecen de
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foda vinculacion o interes respecto de la licencia solicitada. Dicha presuncion, al
ser 'iuris fanfum” puede ser aestruida mediante prueba en conftrario, que habra de
ser asimismo de caracter téecnico, dadas las especiales caracfterisficas de la
elaboracion de los proyectos de obras e instalaciones en relacion con las normas
urbanisticas y medioambientales que sean de aplicacion {...)

En el presente caso, los informes técnicos son favorables a la modificacion de las
licencias de obra y de actividad, al entender que las condiciones reflejadas en el
documento técnico presentado cumplen las determinaciones del Plan General en
cuanto a la distribucion del uso principal (lavado de vehiculos) y el complementario
(suministro de carburante), habiéndose reducido la zona de surfidores de
combustible de manera que el uso principal representa el 80% de la superficie
total, y el complementario el 20%, ajustdndose asi a lo establecido en el articulo
4.3 del PGOU, que define el uso complementario como aguel que puede coexistir
con otros usos permitidos, pero con intensidad limitada, en general, al 20% de la
superficie total edificada sobre rasante en relacion con el resto de usos en la
edificacion en la que se sitien.

SEXTA.- En relacion con la situacion comunicada por el Servicio de Contratacion en
relacion con el contrato de enajenacion de parcelas por parte de la empresa que
armendd a la interesada PROGERAL IBERICA, S.A. la parcela en la que se implanta la
actividad de lavado de vehiculos y suministro de carburante, dicha cuestion es
agjena al presente procedimiento, en el que, como se expuso MAs arriba, la
infervenciéon municipal queda limitada a los aspectos urbanisticos y técnicos de la
actividad, sin entrar en cuestiones de propiedad ni de relaciones juridico privadas,
ya que las licencias se otorgan dejando a salvo el derecho de propiedad vy sin
perjuicio de terceros (articulo 12 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones
Locdales, aprobado por Decreto de 17-6-1955).

En relacion con esta clausula, la STSJ de Madrid (seccion segunda) 27 de enero de
2016 (recurso 306/2015) declara:

El Unico juicio comparativo pues, que debe llevar a cabo la Administracion para
oforgar o denegar la licencia de obras e instalacion solicifada, es si el proyecto
acompanado a la misma es o no conforme con la Legislacion urbanistica que le
sea de aqplicacion. No se frata en consecuencia de enjuiciar cuestiones que
buedan afectar a la propiedad o posesion del terreno para el cual se solicita la
licencia, ya que ésta se concede "salvo el derecho de propiedad y sin peruicio de
ferceros”. A éste respecto, la reiterada Jurisoruadencia del T.S. (5SS 26-Mayo-1.991 ,
21-Diciembre-1.993 , 29-Marzo-1.994 , efc efc) establece de forma clara e
inaubifada, . 1.° que el oforgamienio de una licencia se enfiende siempre salvo el
derecho de propiedad y sin peruicio de fercero; 2.<, que la doctrina jurisprudencial
viene reiferacdamente declarando que el conirol de legalidad que se ejerce a
fravés de la licencia no es de la legalidad en general sino exclusivamente de la
urbanistica, 3.5 que asimismo la jurisprudencia declara que las cuestiones de
propliedad y posesion son ajenas al tema ae las licencias urbanisticas pues no es el
Ayuntamiento organo competente para enjuiciar ni- diimir problemas de
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propledaq, y 4., que tambien es doctrina jurisorudencial que la prueba en principio
ae la propiedad del solicifante ade la licencia fan solo es necesaria cuando el
organo municipal competente para oforgaria opone un propio dominio que de
oficio esta obligado a adefender.

SEPTIMA.- - La aprobaciéon de las modificaciones de las licencias de obra y de
actividad permitird  continuar con la tramitacion de los procedimientos de
concesion de licencias de primera ocupacion y funcionamiento, debiendo aportar
la interesada los correspondientes certificados finales de obra e instalaciones, que
reflejen el estado final de las mismas, que deberd ser gjustado al documento
informado por los técnicos municipales asi como un proyecto refundido “as built”
que recoja fielmente las obras finalmente ejecutadas junto con la solicitud de
licencia de primera ocupacion y funcionamiento de la instalacion.

OCTAVA.- El articulo 57 de la Ley 39/2015, de Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas, dispone que el érgano administrativo que inicie o
framite un procedimiento, cualgquiera que haya sido la forma de su iniciacion,
podrd disponer, de oficio o a instancia de parte, su acumulacion a otros con los
que guarde identidad sustancial o intima conexiéon, siempre que sea el mismo
organo quien deba framitar y resolver el procedimiento. Contra el acuerdo de
acumulacion no procederd recurso alguno.

NOVENA.- De acuerdo con lo dispuesto por el arficulo 21.1.9) de la Ley 7/85, de 2
de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, la competencia para la
concesion de licencias corresponde a la Alcaldia. No obstante, por Decreto de
Alcaldia 4256/2016 de 24 de noviembre de 2016, el ejercicio de esta
competencia fue delegada en la Junta de Gobiemo Local.

En base a los hechos y fundamentos de derecho expuestos, atendiendo al
cardcter reglado de la potestad administrativa de concesidon de licencias
urbanisticas y siendo la peticion ajustada al Plan General de Ordenacion Urbana de
Villaviciosa de Oddn, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad acuerda:

Primero.- Acumular los procedimientos 35/2013 tramitado por el Servicio de
Comercio e Industria y 423/2013, tramitado por el Servicio de Urbanismo, por ser
ambos relativos a la solicitud formulada por la mercantil interesada para o
implantacion en el emplazamiento de referencia de un centro de lavado de
vehiculos y suministro de combustible.

Segundo.- Estimar la solicitud presentada el dia 1 de diciembre de 2017 (RE 16078)
por D? Jacqgueline Luccioni Franchi, actuando en nombre de la entidad mercantil
PROGERAL IBERICA, S.A, y aprobar la modificacion de la licencia de actividad de
centro de lavado de automdviles y actividad complementaria de suministro de
combustible en la parcela situada en la Avenida Quitapesares, 33 otorgada a la
entidad mercantil PROGERAL IBERICA, S.A. por Resolucion del concejal delegado de
Comercio e Industria de fecha 21 de mayo de 2014 (nimero 1630), en los
siguientes términos reflejados en el anexo técnico redactado por el Ingeniero
Industrial D. Maximiliano Antonio Serrano, con visado colegial nimero 17907399/01,
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fechado el 8 de septiembre de 2017, resultando las instalaciones que se
relacionan en el Hecho Quinto de la presente resoluciéon, manteniéndose |as
restantes condiciones establecidas en la licencia de instalacion otorgada el 21 de
mayo de 2014 y en la Declaracion de Impacto Ambiental.

Tercero.- Estimar la solicitud presentada el 19 de septiembre de 2017 (RE 12312) por
D@ Jacqueline Luccioni Franchi, actuando en nombre de la enfidad mercantil
PROGERAL IBERICA, S.A, y aprobar la modificacién de la licencia de obra mayor
para construccion de un centro de lavado de vehiculos y unidad de suministro de
combustible en la parcela situada en la Avenida Quitapesares, 33, concedida por
acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 3 de junio de 2014, de acuerdo
con las previsiones confenidas en el anexo técnico redactado por el Ingeniero
Industrial D. Maximiliano Antonio Serrano, con visado colegial nimero 17907399/01.

De acuerdo con el informe de la Jefe de Servicio de Urbanismo el plazo para iniciar
laos obras es de un mes y de dos meses para terminarlas desde su concesion,
manteniéndose las restantes condiciones establecidas en la licencia otorgada el 3
de junio de 2014.

La modificacion de la licencia de obras queda sujeta a las condiciones generales
establecidas en las normas urbanisticas, y en particular al mantenimiento de la
superficie del uso complementario establecida en el proyecto.

Cuarto.- Junto con la solicitud de licencia de primera ocupacion y funcionamiento,
la interesada deberd presentar los certificados finales de obra e instalacion que
reflejen el estado real de las mismas, para poder obtener las licencias de primera
ocupacion y funcionamiento, asi como un proyecto técnico refundido “as built”
que recoja el resultado final de la obra e instalaciones ejecutadas.

Quinto.- Confra esta resolucion, que pone fin a la via administrativa, podran
interponerse los siguientes recursos:

a)- Con cardcter potestativo un recurso de reposicion ante el mismo érgano que
dicté la resolucion impugnada, dentro del plazo de un (01) mes, a contar desde el
dia siguiente al de recepcion de la nofificacion de esta notificacion, de acuerdo
con lo que dispone el arficulo 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones PUblicas.

b)- Directamente contra esta resolucion se podrd interponer un recurso contencioso
administrativo ante los Juzgados de lo Contencioso Administrativo de la ciudad de
Madrid, en el plazo de dos (02) meses, a contar desde el dia siguiente al de
recepcion de la notificacion de esta resolucion, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso Administrativa (LICA).

En caso de desestimacion presunta del recurso de reposicion, desestimacion que
se produce por el franscurso de un (01) mes desde la presentacion del recurso sin
que se tenga recibido la notificacion de la resolucion correspondiente, el plazo
para la presentacion del recurso contencioso administrativo serd de seis (06) meses,
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a contar desde el dia siguiente a aguel en el que se produzca el acto presunto de
acuerdo con la normativa especifica aplicable, segun lo dispuesto en el arficulo
46.1 de la LUCA citada.

B.- Area de Gobiemo de Economia y Hacienda, Cultura, Fiestas y Participacion
Ciudadana.

8.- PRORROGA DE LOS CONIRATOS DEL SERVICIO DE SOPORTE Y MANTENIMIENTO DE
APLICACIONES WINGTSQL Y SICALWIN DE ESTE AYUNTAMIENTO (LOTES 1Y 2). (EXP. 04/18)

Se da cuenta de la propuesta del Concejal delegado de Economia y Hacienda asi como
del expediente de referencia, que comprende los informes técnicos.

El Sr. Navarro Calero, Teniente de Alcalde delegado de Hacienda, expone brevemente el
contenido de la propuesta.

Concluida la exposicion, y al no solicitar la palabra ninguno de los asistentes, el Sr. Alcalde
da paso a la votacion de la propuesta, que es aprobada por los seis miemloros presentes.

En consecuencia, y por unanimidad de los miembros presentes, la Junta de Gobierno
Local aprueba la propuesta del Concejal de Hacienda en sus mismos términos y por tanto,
en ejercicio de la competencia delegada por la Alcaldia, foma el siguiente acuerdo:

RESULTANDO: Que por parte de la mercantil AYTOS SOLUCIONES INFORMATICAS, S.L.U.
se ha solicitado la préroga de los contratos seAalados.

CONSIDERANDO: Los informes emitidos por la Técnico Superior de Contrataciéon con
la conformidad del Secretario General y por la Intervencidon Municipal, obrantes en el
expediente.

La Junta de Gobierno Local acuerda:

Primero.- Aprobar la préroga del contrato del servicio de soporte y mantenimiento
de la aplicacion WINGTSQL de este Ayuntamiento (Lote 1), suscrifo con la mercantil
AYTOS SOLUCIONES INFORMATICAS, S.L.U., por un afio adicional, con efectos del dia 1
de mayo de 2018, en las mismas condiciones que el contrato actual.

Segundo.- Aprobar la prérroga del contrato del servicio de soporte y mantenimiento
de la aplicacion SICALWIN de este Ayuntamiento (Lote 2), suscrito con la mercantil
AYTOS SOLUCIONES INFORMATICAS, S.L.U., por un afio adicional, con efectos del dia
26 de abril de 2018, en las mismas condiciones que el contrato actual.

Tercero.- Aprobar el gasto con cargo a la aplicacion presupuestaria 9203.22799 del
Presupuesto General para 2018 y sucesivo que corresponda.

Cuarto.- Proceder a la formalizacion documental de las prorogas aprobadas.
Quinto.- Notificar el presente acuerdo a la citada mercantil.

Sexto.- Comunicar este acuerdo a la Concejalia de Nuevas Tecnologias,
Intervencion y Tesoreria Municipales.

9.- PRORROGA DEL CONTRATO DEL SERVICIO DE RETIRADA DE VEHICULOS EN ESTADO DE
ABANDONO DE LA ViA PUBLICA. (EXP. 12/18)
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Se da cuenta de la propuesta del Concejal delegado de Economia y Hacienda asi como
del expediente de referencia, que comprende los informes técnicos.

El Sr. Navarro Calero, Teniente de Alcalde delegado de Hacienda, expone brevemente el
contenido de la propuesta.

Concluida la exposicion, y al no solicitar la palabra ninguno de los asistentes, el Sr. Alcalde
da paso a la votaciéon de la propuesta, que es aprobada por los seis miembros presentes.

En consecuencia, y por unanimidad de los miembros presentes, la Junta de Gobierno
Local aprueba la propuesta del Concejal de Hacienda en sus mismos términos y por tanto,
en ejercicio de la competencia delegada por la Alcaldia, toma el siguiente acuerdo:

RESULTANDO: Que por parte de D. TEODORO ALBERTO ASENSIO MARTIN se ha
solicitado la préoroga del contrato senalado.

CONSIDERANDO: Los informes emitidos por la Técnico Superior de Contratacion con
la conformidad del Secretario General y por la Intervencién Municipal, obrantes en el
expediente.

La Junta de Gobierno Local acuerda:

Primero.- Aprobar la prérroga del contrato del servicio de retirada de vehiculos en
estado de abandono de la via publica y su eliminacidén como residuos solidos
urbanos, suscrifo con D. TEODORO ALBERTO ASENSIO MARTIN, por dos afios
adicionales, con efectos del dia 21 de mayo de 2018, en las mismas condiciones
que el contrato actual.

Segundo.- Proceder a la formalizacion documental de la prorroga aprobada.
Tercero.- Notificar el presente acuerdo al interesado.

Cuarto.- Comunicar este acuerdo a la Concejalia de Seguridad, Intervencion y
Tesoreria Municipales.

C.- Area de Gobiemo de Seguridad Ciudadana y Proteccién Civil, Movilidad, Transporte,
Juventud, Educacién, Mujer, Menor, familia, Empleo y Desarrollo empresarial.

10.- RESOLUCION DEL PROCEDIMIENTO SANCIONADOR N° 29/17 EN MATERIA DE SEGURIDAD.

Se da cuenta de la propuesta de la Concejal delegada de Seguridad asi como del
expediente de referencia, que comprende los informes tecnicos.

El Sr. Navarro Calero, Teniente de Alcalde delegado de Hacienda, expone brevemente el
confenido de la propuesta.

Concluida la exposicion, y al no solicitar la palabra ninguno de los asistentes, el Sr. Alcalde
da paso a la votaciéon de la propuesta, que es aprobada por los seis miembros presentes.

En consecuencia, y por unanimidad de los miembros presentes, la Junta de Gobierno
Local aprueba la propuesta de la Concejal de Seguridad en sus mismos términos y por
tanto, en ejercicio de la competencia delegada por la Alcaldia, toma el siguiente
acuerdo:
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De conformidad con lo establecido en el articulo 14, sobre la Resolucion del
procedimiento sancionador, del Decreto 245/2000, de 16 de noviembre, por €l
que se aprueba el Reglamento para el Ejercicio de la Potestad Sancionadora por la
Administracion de la Comunidad de Madrd, y en relacion al expediente
sancionador ariba referenciado, la Instructora formuld Propuesta de Resolucion,
que fue nofificada al interesado a través del suplemento de Notificaciones del
Boletin Oficial del Estado de fecha 16 de febrero de 2.018, con el contenido
siguiente, declarando conclusa la fase de instruccion:

"Del procedimiento iniciado de oficio referente al asunto arriba indicado y en
cumplimiento de lo dispuesto en el art. 89 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y art. 12 del
Decreto 245/2000 del 16 de noviembre por el que se aprueba el Reglamento para
el Ejercicio de la Potestad Sancionadora, se desprenden los siguientes:

Hechos

Primero.- Con motivo del Acta-denuncia nim. 371/2017 de la Policia Local, con
fecha 23/09/2017 a las 21:30 h, se denuncié a JOSE CARLOS MATAS ARRIAGA por
"Causar desérdenes en las vias, espacios o establecimientos publicos ocasionando
una dlteracion grave de la seguridad ciudadana. Segun la denuncia, el
denunciado causa desorden en un acto publico en el que habia cientos de
personas, lanzando mesas sonde se encontraba la comida y bebida de los
usuarios del evento, firando las vallas perimetrales contra el suelo, llegando éstas a
golpear a los ciudadanos alli presentes. Estos hechos ocuriendo en el Paseo de
Bemnardo de la Torre y Rojos, junto al Jardin Histérico”, incumpliendo el
ordenamiento vigente en materia de Seguridad Ciudadana.
Segundo.- Que el denunciado No ha presentado alegaciones a la nofificacion de
la resolucién de inicio del procedimiento sancionador.
Tercero.- Que se han cumplido los trdmites prevenidos en el Reglamento de la
Potestad Sancionadora.

Fundamentos de Derecho

Primero.- Visto el articulo 53 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre de Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Plblicas, sobre los Derechos del
intferesado en el procedimiento administrativo, asi como el articulo 77.5 de la
misma sobre Medios y pertiodo de prueba: ‘Los documentos formalizados por los
funcionarios a los que se reconoce la condicion de autoridad y en los que,
observandose los requisitos legales corespondientes se recojan los hechos
constatados por aquéellos haran prueba de éstos salvo que se acrediife lo conirario”,

Segundo.- Que los hechos anteriormente sefalados constituyen una infraccion
GRAVE en materia de Seguridad Ciudadana, segun lo dispuesto en el articulo 36.3
de la Ley 4/2015, de 30 de marzo, de Protecciéon de la Seguridad Ciudadana.

Tercero.- Que segun lo establecido en el art. 39.1.b de la Ley 4/2015, de 30 de
mMarzo, es procedente imponerle una sancion de 601 a 10.400 €.
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Cuarto.- Que se han cumplido los trdmites prevenidos en la Ley 39/2015 de 1 de
octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones PUblicas y
en la Ley 40/2015 de 1 de noviembre de 2015, de Régimen Juridico del Sector
PUblico.

VISTOS los preceptos citados, vy los demds de pertinente aplicacion, por los hechos
declarados probados en el expediente y con la motivacion juridica reflejoda, la
Junta de Gobierno Local acuerda:

Primero.- Imponer a JOSE CARLOS MATAS ARRIAGA una sancién de 601 euros, cComo
responsable de una infraccion grave de la Ley 4/2015, de 30 de marzo, de
Proteccion de la Seguridad Ciudadana, derivada de las actuaciones senaladas en
los resultandos y considerandos anteriores, prevista y sancionada en los articulos
37.4y 39.1 de la Ley mencionada, consistente en “Causar desdrdenes en |as vias,
espacios o establecimientos publicos ocasionando una alteracién grave de la
seguridad ciudadana. Segun la denuncia, el denunciado causé desorden en un
acto publico en el que habia cientos de personas, lanzando mesas sonde se
encontraba la comida y bebida de los usuarios del evento, firando las vallas
perimetrales contra el suelo, llegando éstas a golpear a los ciudadanos alli
presentes. (Estos hechos ocurriendo el dia 23/09/2017 en el Paseo de Bemardo de
la Torre y Rojas, junto al Jardin Histérico).

Segundo.- Notificar al inferesado la Resolucion acordada a los efectos oportunos,
con expresion de los recursos que sean pertinentes.

11.- EXPEDIENTES DE URGENCIA

El Sr. Alcalde pregunta si alguno de los asistentes desea someter a la consideracion de la
Junta de Gobierno, por razones de urgencia, algun asunto que no tenga cabida en el
punto de ruegos y preguntas.

Al no solicitar la palabra ninguno de los miembros de la Junta, el Sr. Alcalde da paso al
siguiente punto del orden del dia.

12.- RUEGOS Y PREGUNTAS.

Abierto este punto del orden del dia, no se formula ninguin ruego o pregunta.

Al no haber mds asuntos que tratar, el Sr. Alcalde levanta la sesion a las diez horas vy
cincuenta minutos, y para la constancia de los acuerdos ftomados extiendo esta acta.

El Secretario Generdl,

Manuel Paz Taboada
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