Tpiondoole.

Aprcicodo Junta de Gebiemo Local P I

1§ A6, 201

ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA 13

SECTOR UZ 1-2-3 “MONTE DE LA VILLA"
VILLAVICIOSA DE ODON, MADRID

S+A

S+A Sotodosos y Asociados Arquitectura SLP B9

DOCUMENTOQ INFORMADO
FECHA

19 JUN. 2019




Memoria
pag. 1

Memoria

ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA 13

SECTOR UZ 1-2-3 "MONTE DE LA VILLA"
VILLAVICIOSA DE ODON, MADRID

ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA 13 DEL PROYECTO DE REPARCELACION
DEL SECTOR UZ 1-2-3 “MONTE DE LA VILLA" VILLAVICIOSA DE ODON, MADRID

S+A

Soarebaas + potiesi

S+A Sotodosos y Asociados Arquitectura SLP



Memoria
pag. 2

.~ MEMORIA

ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA 13 DEL PROYECTO DE REPARCELACION
DEL SECTOR UZ 1-2-3 "MONTE DE LA VILLA" VILLAVICIOSA DE ODON, MADRID

S+A

S+A Sotodosos y Asociados Arquitectura SLP



1.- INTRODUCCION

] Memoria
' pag. 3

INDICE.

i O 5= =y o I
1.2, PROMOTOR. ...oceetesiteeteeeeeseeeseseeeeeeesereseseseessesseessssseseseessasesesassemesesesses
1.3. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD
1.4, PLANEAMIENTO GENERAL. o.eiieiieeeiseeieeseeoeee e eeeeseeeeeesaeeeeeeesessessesesess besseasasessseaenssseseseses e e
1.5. REGIMEN LEGAL APLICABLE, CONTENIDO DOCUMENTAL Y TRAMITACION. ST
2.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA FORMULACION DEL ESTUDIO DE DETALLE. e.oevovvooee 9
2.1, FACULTADES DE UN ESTUDIO DE DETALLE ....vuveveeee ettt esetesaieseeese et e e s ee oo em oo es s ssans 9
3.- INFORMACION URBANISTICA. ESTADO ACTUAL. «...oeoeoeeeeeeeeeeee et eeeeeeseseseses st e seseeeessseesseseses et 10
3.1. LOCALIZACION, DELIMITACION Y DIMENSIONES DE LAS MANZANAS. ....oovveeeeeeeeeeee e, 10
=By O =T o1 1.1 - [ TR 10
3.3.  USOS, EDIFICACIONES Y ARBOLADOS EXISTENTES ..eeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereseseeseeeseenes s sesesesssseressse e 11
3.4. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELD. «..eeeeeeeeeee oo oo eesse s se s e sesesesessssmse e 12
4.- OBJETIVOS DE LA ORDENACION. ......ovveeieseeeeteceeeeeee e eeeeesesessssemananesasanesssemsesesesssseseseeeeeeseseseesees s e sresesass 15
5.~ DESCRIPCION DE LA PROPUESTA. co.eeeeieeeeeeeteeeteeeeeeeesesessssesesesessssssssssassses st s essssesetessseses s s eeeee e 15
5.1. CUADRO COMPARATIVO....... 222 34540755 5 e mamom oS m S e oA g AR S e £ P e e e eSO PR AR CAAR AR AR AR 18
5.2, CUADRO DE SUPERFICIES ....etteeeteeieteeeeeeeeieem e eeeeeeeeemeeeeseeeaeeeeeeemssessssmssaseseessamasesssss st essssssasssese e e 19

DEL SECTOR UZ 1-2-3 "MONTE DE LA VILLA" VILLAVICIOSA DE ODON, MADRID

ey

ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA 13 DEL PROYECTO DE REPARCELACION

S+A Sotodosos y Asociados Arquitectura SLP



Memoria

pcg.4/
1.- INTRODUCCION.

1.1. OBIETO.

El presente Estudio de Detdlle de la Manzana 13 del Proyecto de” o} ‘r(:elc:cién del
Sector UZ 1-2-3 "Monte de la Villa" del PGOU de Villaviciosa de O(?Z, tiene por objeto, de
acuerdo con lo establecido en la Ley /2001, de 17 de julio, del'suelo de Ia .Comunidod
de Madrid (LSCM en adelante), la concreta definicion de los AOmenes edificables segin
con las especificaciones del planeamiento, asi como el sefialamiento de alineaciones y
rasantes de las parcelas resultantes de la ordenacion. y
Por ofro lado, el Plan Parcial del Sector UZ 1-2-3 "Monte de la Villa" del PGOU de
Villaviciosa de Oddén en su articulo 5.8.A establece gque el Estudio de Detalle determinarda
los volimenes, parcelas privativas, zonas libres comunes vy tipologias. Para ello se redacta

el presente Estudio de Detalle.

1.2. PROMOTOR.

El Estudio de Detalle se formula a iniciativa de Via Célere Desarrollos Inmobiliarios S.A. Con
NIF A361113%, domiciliada en Calle Carlos y Guillermo Ferndndez Shaw, niumero 1, 28007
de Madrid que se fusiona por absorciéon con  la sociedad MAKATI DIRECTORSHIP S.L.U. con
CIF B-87954541, domiciliada en Madrid en la Calle Padilla 30, CP 28006, Madrid, en virtud
de la escritura de fusidn por absorcion, otorgada el 9 de enero de 2019 ante la notaria de
Madrid, D® Sandra Medina Pinazo, con el nUmero 193 de su protocolo. Lo que supone que
a efectos juridicos y practicos se traduce en que Via Célere por sucesion universal se
sobroga en todos los derechos y obligaciones que tuviese Makati Directorship que inicio el

frdmite como propietaria del suelo y promotora de las edificaciones que dlli se pretenden
construir.

1.3. [ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

Como se ha indicado, la propietaria del suelo es la sociedad Via Célere Desarrollos
Inmobiliarios S.A. Con NIF A3411139, domiciliada en Calle Carlos y Guillermo Ferndndez
Shaw, nimero 1, 28007 de Madrid.

1.4. PLANEAMIENTO GENERAL.

El Planeamiento de rango superior, que da soporte legal al planeamiento de desarrollo
gue nos ocupa, lo constituye el Plan General de Ordenacion Urbana de Villaviciosa de
Odén, aprobado definitivamente por acuerdo del Consejo de Gobiermno de la
Comunidad de Madrid de fecha 29 de julio de 1999 (BOCM n° 210 de 4 de

septiembre de 1999); asi como el Plan Parcial del UZ 1, 2 y 3, "Monte de la Villa"
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oprobod/o definitivamente por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Villaviciosa de
Oddn’' de fecha 28 de noviembre de 2003 (BOCM n° 306 de 24 de diciembre de 2003).

Ademds de la aprobacion definitiva de la definicion de conceptos incluidos en las
rdenanzas reguladoras del Plan Parcial ‘de Ordenacion UZ 1, 2 y 3, con fecha del 26 de
julio de 2018, por el Pleno de la Corporacion en sesién ordinaria mediante delegacién
ﬁonferida por la Alcaldia de Villaviciosa de Odon.

Se adjuntan las cédulas urbanisticas.
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CARGAS Y AFECCIONES /ur i5T

Libre de cargas y gravBmenes, exceplo las relalivas al pagn de 1og
gastos de whanizacion y demas gastos inherentes al Proyecto de
Reparcelacian y de Urbanizacidn, en el saldo que resulle de la cuentz de
liquidacién del proyocto que provisionalmente ha sido estimada en la
cantidad de 2,232.677.21 suros. Esta anolaclén se anulard con la’:
presentacion en el Registro do la Propiedad del certificado acreditativo |

_| Yo que al titular de la garcola ha salisfecho los mencionados gastos.
INSCRIPCION: Se solicita def Sr. Rogistrador de [a Propledad o¢ Pozucio de Alarcon
S que se inscriba la parcola descrita comn finga de resultado nuova e
B 5 o independiente, en virlud del Proyecto de Reparcelacion,
VALORACION 74 Se valora on 7.241.608,80 Euros,

CUOTA DF PARTICIPACION EN{LA FINANCIACION DEL | LA parcela descrita paricipa on 103 gasios de urbanizacion dal 4mbilo
PROYECTD DE REFARCELACION ¥ EJECUCKON DE LA | S0P Una cuola del 4,000 %,

URBANIZACION

ity seaman

INSCRIPCION REGISTRAL

_y APROBACIONES ADMINISTRATIVAS

13
st db

LAVICHISA BE OODN
R IVAMENTY por |

FYRER TR

€ 005
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A nivel municipal el Plan General de Ordenacion Urbana de Villaviciosa de Oddn,
aprobado definitivamente por acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de
Madrid de fecha 29 de julio de 1999 (BOCM n° 210 de 4 de septiembre de 1999); asi como
el Plan Parcial del UZ 1, 2 y 3, *Monte de la Villa" aprobado definitivamente por acuerdo
del Pleno del Ayuntamiento de Villaviciosa de Odén de fecha 28 de noviembre de 2003
(BOCM n® 306 de 24 de diciembre de 2003). Ademdas de la aprobacion definitiva de la
definicion de conceptos incluidos en las Ordenanzas reguladoras del Plan Parcial de
Ordenacion UZ 1, 2 y 3, con fecha del 26 de julio de 2018, por el Pleno de la Corporacién

en sesidn ordinaria mediante delegacion conferida por la Alcaldia de Villaviciosa de
Odon.

A nivel comunitario la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
asi como todas las modificaciones aprobadas sobre esta ley, que son hasta la fecha las
siguientes:

Ley 14/2001, de 26 de diciembre (BOCM 28 de diciembre de 2001), de Medidas
Fiscales y Administrativas.

Ley 9/2003, de 26 de marzo del régimen sancionador en materia de viviendas
protegidas de la Comunidad de Madrid. (BOCM 3 de abril de 2003).

Ley 2/2004, de 31 de mayo de medidas Fiscales y Administrativas. (BOCM 1 de
junio de 2004).

Ley 2/2005, de 12 de abril, de modificacién de la Ley 9/2001, del Suelo de la
Comunidad de Madrid (BOCM 13 de abril de 2005).

Ley 4/2006, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas (BOCM 29
de diciembre de 2006).
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Ley 3/2007, de 26 de julio, de Medidas Urgentes de Modernizacion del Gobierno vy
la Administracion de la Comunidad de Madrid. (BOCM 30 de julio de 2007).

7

'KCM 28

Ley 7/2007, de 21 de diciembre, de Medidas Fiscales y Ad ini
de diciembre de 2007).

Ley 3/2008, de 29 de diciembre, de Medidas Fiscales y Adminis (oﬁvos (BOCM 30
de diciembre de 2008).

Ley 10/2009, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas. (BOCM
29 de diciembre de 2009). |

Ley 9/2010, de 23 de diciembre, Medidas Fiscales, Administrativas vy
Racionalizacion del Sector Publico. (BOCM 29 de diciembre de 2010).

Ley 6/2011, de 28 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas. (BOCM 29
de diciembre de 2011).

Ley 6/2013, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas (BOCM 30
de diciembre de 2013).

Complementariamente el Decreto $2/2008, de 10 de julio, por el que se regulan

las modificaciones puntuales no sustanciales de Planeamiento Urbanistico.
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CION DEI/

2.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA FORMU
ESTUDIO DE DETALLE.

2.1. FACULTADES DE UN ESTUDIO DE DETALLE

Tal y como se indica en las cédulas urbanisticas, el Plan Parcial esfablecelas condiciones

de ordenacion de las manzanas. Se establece en el Plan Parcidl en su articulo 5.8.A que el
Estudio de Detalle determinard los volimenes, parcelas privativas, zonas libres comunes y
fipologia. \

Se frata por tanto de dar cumplimiento a las condiciones que, p“céro el desarrollo del
dmbito, establece el Plan Parcial de Ordenacién del Sector.

El art. 53 de la Ley 9/2001 del Suvelo de la Comunidad de Madrid (LSM),
correspondiente a la Funcidon y Limites de un Estudio de Detalle, establece que:

“1.- El Estudio de Detalle, que deberd comprender manzanas o unidades urbanas
equivalenfes completas, tiene por funcién, en las dreas y los supuestos previstos por los
Planes Generales y, en su caso, los Planes Parciales, la concreta definicion de los
volumenes edificables de acuerdo con las especificaciones del planeamiento y el

senalamientfo de alineaciones y rasantes.

2.- En el cumplimiento de su funcidn, los Estudios de Detalle:

a) Podran delimitar espacios libres y/o viarios en los suelos edificables objeto
de su ordenacién como resultado de la disposicion de los volimenes, pero los
mismos tendrdn cardcter de dreas interiores vinculadas a los suelos edificables,

sin conformar espacios con uso pormenorizado propio.

b) En ningun caso podrdn alterar el destino del suelo, incrementar la
edificabilidad y desconocer o infringir las demds limitaciones que les imponga
el comrespondiente Plan General o Parcial.

c] EnningUn caso podrdn parcelar el suelo.

El presente Estudio de Detalle mantiene los pardmetros urbanisticos establecidos en la

normativa urbanistica.

Como ya se ha indicado, el Estudio de Detalle tiene por objeto la definicion de las
parcelas privativas, las zonas comunes, las fipologias y la ordenaciéon de los volimenes

mediante la definicion de las dreas de movimiento y las rasantes interiores.
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3.- INFORMACION URBANISTICA. ESTADO ACTUAL.

teérmino municipal de Villaviciosa de Oddn. Dentro de dichoy ito se encuentra la
Manzana 13, objeto del presente estudio de detalle. La superfieie totdl es de 21.060 m2,
con forma rectangular y dimensiones 135m x 156m. Linda al Norte con la calle F, al este

con la calle é, al sur con la calle D y al oeste con la calle 2. ]

3.2. TOPOGRAFIA.

Topograficamente, el tereno presenta cierta inclinacion.

En su frente ala calle F, la pendiente va desde los 624.59 m. en su lado Oeste a los 626.75
m. en su lado Este, lo que supone un incremento de altura de 2.16 m.

En su frente a la calle é, la pendiente va desde los 626.75 m. en su lado Norte a los 621.60
m. en su lado Sur, lo que supone una diferencia de altura de 5.15 m. constituyendo la
mayor diferencia de altura de toda la parcela.

En su frente ala calle D, la pendiente va desde los 621.60 m. en su lado Este a los 624.35
m. en su lado Oeste, lo que supone una diferencia de altura de 2.75 m.

En su frente a la calle 2, la pendiente va desde los 624.35 m. en su lado Sur a los 624.59 m.
en su lado Norte. Esta calle presenta pendiente de bajada vy de subida, quedando su

punto mds bajo como a la mitad de la misma con una cota aproximada de 622.78 m.

~.

o
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3.3. USOS, EDIFICACIONES Y ARBOLADOS EXISTENTES

El suelo se encuentra en fase de urbanizacion, no existiendo edificaciones nrarbolgdos

existentes, tal y como se aprecia en las siguientes fotografias aéreas:
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3.4. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

La totalidad del suelo es propiedad de la sociedad Via Célere Desarro
Con NIF A3611139, domiciliada en Calle Carlos y Guillermo Ferndndez §
28007 de Madrid.

Se incluyen a continuacion las fichas catastrales y las notas simples regjstrales de ambas

manzanas previas a la agrupacion del conjunto.

oo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
;g{. RIS RS DE DATOS CATASTRALFS DE BIEN INMUEBLE

CION GRAFICA E: 12
0993901VK260950001TQ | /%\E Tiaf

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE ¢ / 7

DcALzACYN
UR MONTE DE LA VILLA M-13 1 Suela

28670 VILLAVICIOSA DE ODON [MADRID]

[ Suslo sin adif. ] f rl|
— s
PARCELA CATASTRAL

DTN,
UR MONTE DE LA VILLA M-13 1

VILLAVICIOSA DE ODON [MADRID]

surcnr L0 ance PARCEUA Vo] FT0 OF FREA
o 21.060 [ Suoio sin edificar |

Este una pero sus datos pueden ser verificados a través dol
‘'Acceso a datos catastrales no prolegidos” de la SEC.

Lunes , 29 de Oclubre de 2018

420500 Covrdenadaa U, TM. Huso 30 ETRSEY
Limite de Manzana

Limite de Parcsla
Limite de Construcciones

Rotilisrio y nooras
————  Linile zora verde
———  Hidogratia
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE VILLAVI : E _ODON
BLENA PRREJD GARCIR - DHISMIE 50,319.977-W

Fecha de Emiaién: VEINTE DE JULIO DEL ARO 0OS MIL DIZOICCHOD

FINCA DE Villaviciosa de Odén N°: 19852
CODIGO TOUFIR: 2ZR1290004870HZ

DESCRIPCION DE LA FINGA

Naturaleza [TRRANA: BARCELA :
Sitvacién: MONTE IE LA VILLA, Localizacién: OTROS SECTOR nz-1, 2

1 “"MONTE L=
La VILLAY,, Denomina=isn: PARCELY 13
Referancia Catastral.- D553901VK260950001TQ
Buperficies: Terrena: veintitn mil zesSenta met=as cuadrados
Lindaros: MNorts, calle F
sur, calle [
Esce, calle &
Ceare, calle 2
Bdificabilidad:17,040 m2
TITULARIDADES
TITULMRR/ES NIF TOMO LIBRO FOLIO ALTA FECHA
MAKATI DIRECIORSHIP SL H-87954541 1907 444 1d2 3

20,07/ 18
100,% del plenc deminie por Litulo de cesicon,

Adguirida por CESION en wirtud de Escriturs Piblica, auterisads per
notariofa DON JOSE QRTIZ RODRIGUEZ, MACRID, el dia 15/02/18

CARGAS

COMVENIO DE CONCURSC: Fn el Juzgado de lo Mercantil nimero ¢ de Madrid, se sigue
procedlmiento concursal n® S88/2011, & instancia de Aroccasa, 3.R., cirular de
esta finca, en el gue, por Zentencia firme de fecha 27 de abril de 201%, za
aprueba  la propuosta de Convenie presentada en el Concurse Voluntaric de
Arocasa, S.A.

FORMALIZADA en escritura autorizada por el/la Notaric REGISTRO MERCANTIL DE
MADRID, =1 dia 10/08/15. {onstituida en la inser

Eata finca queda atecta al page de la liguidaeidn gue, on su czgo P

practicar, por el Tmpueste de Transmisiones Fatrimoniales y Botos Juridicas
Locumentados. Ingresado poy autoliquidacicn 99.743,16 Euros, Conetituida en la
nata numers 1 al margen de la insc./anot, 4 Villavicicsa de Odén a % de Marza da
2018,

Zsta finca gueda afecta al pago de la liguidacién gue, en su caao proceda
practicsr, por el Ispuests de Transmisiones Pasrimeniales ¥ Aot ri
Documentados. Ingresade por

autoliguidazion €8.212,5 Euros. Constituida en la

neta nimerce 1 oal margen Ze ls insa,/anes. 9 Villaviciosa de Odan a 20 de Julls
de 2018,

Documentos relatives a la finza presentados v
asiente de presentacidn, al cilerre del Libro
de sxpedicion ge la presente nota:

endientes de despacho, vigesnte el
iario del dia anterior a la facha

!:.
-
“

FIN DE LA NOTA SIMPLE
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AVISD: Los daros consignad
JULIO BEL ARG DOS MIL DIECIC

MUY IMPORTANTE: A !ss efectos del

abril de 2016, relative
T g al tratamisnca de
dates f{en 2delante, “RGEDY),

gueda informado:

- Je confeormidad con lo dispuesto en la 53
datocs personzles sxpresadosx en la wslsma  ha
e incorporados a los Libros y aerchivos dal »
Peglstrador, siende e uga ¥ fin del tratamies los recogidos y previstog
oxpresamante en la no tiva registral, 1a cuzl sirve de bsse legitimadora A4
ggte tratamianto. r--':_‘nf:vrzw al art. & de ls Instrucecion de la D
faneral de los Hegistros y del Notariade de 17 de febrers de 1958, ¢l
dg los datos gueda m £
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L,
b
,-, -
»1

o

r

o

=

F

a

3 k=

c::;.'o res “po.':s.zb_.e es

"l b
m

seran cedidos con =l o
saclsfacer el der ; cass o derechoss inscrite
Registre a Ser informade, a su lInstancia, del nombre o de la denominacidn vy
domiciiio de las personas fi ices o jurldicas gue han recabads Informacion
b4 speccc }

el tos se determinard de gcouerds s los
:r:‘:eric:j as .'_.Jb'e.:la:.‘os e la Iegizlacidn registral, rr“.:::u:'fnes de  la
bireccidn General de los Registros y del Netariade e insctruccicnes celegislaes.
En &l wasc de la fscturacidn de servicie sc

15, dichkos periodss de conservacicn
normativa riscal y tributaria aplleable en cads

50, el Reglstrc podrd conservar les gatos por wn tiespe
los indicados conforme a diches criterios nosmativos 2n aquellos
SUQUSSTOS ©n gue Sea necesario por la sxistencia do responsabilidades derivadss
de la prestacicn servic

[>%

superior

cig
= La infeormacidn puests a4 #u dispesicidn es para su uso exclusivo y tiens
ardctar intransferlple y confidencial y udnicamente podrd utilizazse para la

inalicad por la guwe se sclicitd la informacicn. Queda prohibida !z trassmisidn
cesion de la informacicdn por el usuario a cualguicr otre persons, incluso de
manerca gratuita.
- De cenfermidad con la Instruccion de la Dirscesidn General de los Registros y
del Netarlade de 17 de febrero de 1998 queds prohibida ls incorporacidn de les
datos que constan ea la informacidn registral & ficheras o bases inform3tleas
para la consulca individuzlizads de porscnas fisteag o Juridicas, incluss
expresando la fuente de procedencia.
£n  cuanto resulte compatible con la normativa especifica ¥ aplicable al
i ¢, fe reconoce a los interesades los derechos de accoese, roectificdgcidn,
5idn, oposicion, limitacidn

Q1N

ZUPUE y portebilidad establecidss en el RGPD citado,
pudiesde sejercitarlos dirigiends us escrite a la direcci¢n del Registro. del
mlsm

o moda, @) uwsuwarle podrd reclamar ante ia Agencia Espsnola deo Protecclicon de
Datos (AEBD): www.agpd.es. Sin perjuicio de elie, 2] interesado podrd ponecse
en centacto con el delegads de proteccion de dares del Registro, diriglende un
escrito a da direccidn goodoorpme, a5
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4.- OBJETIVOS DE LA ORDENACION.

El objetivo del presente estudio de detalle tiene las sigui :
-Adaptar y reajustar las alineaciones y roson\es senaladas en el Plan Parcial de
ordenacion UZ.1, 2 y 3-Monte de la Villa de Viilovici%o de Odon (Madrid)

-Ordenar los volimenes y dreas privativas segun el plan parcial.

5.- DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.

Se presenta el estudio de detalle de la manzana 13, y se dispone una ordenacion perimetral de

parcelas excepto por un conjunto de parcelas en una calle interior.

Se disponen 48 dreas privativas en el conjunto, con una superficie minima de 250m2 y un frente

minimo de parcela de 10.1667 m de longitud cada una.

Se redliza el acceso principal al conjunto residencial desde la calle 6, casi en la esquina con la
calle F. a la altura del eje de simetria desde la cota altimétrica 625.91 msnm, disponiendo un

pabellén de vigilancia en la esquina este y alineado con la via publica.

Desde el acceso principal, se desarrolla un vial interior sin encontrar salida por el otro lado, pero
permitiendo acceso a las 24 viviendas que se ubican en el interior de todo el conjunto. El ancho
del vial tiene unas dimensiones de 5 m. para dos carriles de doble sentido de tréfico rodado. Este

vial serd de uso compartido para vehiculos y peatones.

En el caso de las viviendas con lindero frontal a la calle 6, la fachada principal tiene un
retranqueo igual o superior a 5 m. a cdlle. Por el otfro lado, la fachada testero, guarda una
distancia minima de 8.00 metros con el eje de la calle central de frdfico no exclusivamente

peatonal.

Se plantean ademds accesos peatonales desde el interior de las areas privativas a las zonas

comunes. En cuanto a las viviendas ubicadas en la zona interior, el acceso se

ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA 13 DEL PROYECTO DE REPARCELACION
DEL SECTOR UZ 1-2-3 "MONTE DE LA VILLA" VILLAVICIOSA DE ODON, MADRID
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produce desde el vial interno, siendo ésta su fachada testero, y su lin | serG con el
espacio libre interior.

Las zonas de uso comun incluyen zonas gjardinadas, areas depor’r‘);gs

y edificacion de uso
polivalente. K

En lo relativo a las edificaciones y dreas de movimiento de géo privativo, se proyecta tipologia de
vivienda pareada. Se respetan siempre 5.00 metros de retranqueo des:ge fachada principal a
calle publica, y 3.00 metros a lindero lateral. Dos plantas sobre rasante y prevision de una planta
bajo rasante. En los linderos laterales no comunes de vivienda pareada, mantenemos nulo el
retranqueo en planta baja cuando la longitud total de fachada no supera los 40.00 metros de
longitud. Se interrumpird la fachada continua con retranqueos a lindero lateral en planta baja,
con una separacién minima a lindero de 1.00metfro de longitud, manteniendo por tanto dos
meftros de distancia entre edificaciones como minimo. La distancia entre fachadas laterales, en

planta primera, serd siempre igual o mayor a 6.00 metros de longitud.

En el caso de las viviendas interiores, la fachada principal tiene un retranqueo igual o superior a
2.00m al eje del espacio libre interior. Por el otro lado, la fachada testero, guarda una distancia

minima de 8.00 metros con el eje de la calle central de trafico no exclusivamente peatonal.

En bajo rasante se mantienen los retranqueos indicados en la normativa del Plan Parcial, a frente
de parcelas, a via publica y a limites de propiedad. Se prevé ademds la posibilidad de acceso a
bajo rasante de cada drea privativa con rampas individuales en las zonas de refrangueo lateral

de 3.00 metros. Se proyectan 3 plazas de aparcamiento por cada vivienda dentro de su drea
privativa.

La altura de cornisa en ningun caso superard los 7.00 metros, y la altura de cumbrera los 11.50

metros, y un bajo rasante de 2.75 metros de altura libre maxima.

En lo relativo a las zonas comunes, se prevén jardines y espacios dedicadas a actividades
deportivas con un drea superior a los 1000m2. La edificacion auxiliar planteada podra ser sobre
y/o bajo rasante, respeta los retfranqueos minimos de 3.00m a lindero lateral y una ocupacion no
superior al 5% como se indica en el plan parcial. Dicha edificacion se proyecta en la parte norte

de la superficie destinada a zonas comunes.

ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA 13 DEL PROYECTO DE REPARCELACION
DEL SECTOR UZ 1-2-3 “MONTE DE LA VILLA" VILLAVICIOSA DE ODON, MADRID

S+A

S+A Sotodosos y Asociados Arquitectura SLP



Memoria
pag. 19

z ./ - s - . . = -,
Ademas de esta constfrugcion, se plantea un pabelldn de vigilancia para uso comun de control

s

de acceso, de superficie no superior a 10m2, altura méxima 3,5 metros y dlineado a la via
publica.

Topograficamente se trata el conjunto adecudndolo y regulando la pendiente existente de las
calles perimetrales. Por norma general, ajusta sus cotas dentro de un margen de mds/menos 50

centimetros respecto a la rasante oficial de las aceras de los viales pUblicos.

El cerramiento exterior se ajusta a la normativa vigente del plan parcial en el apartado 4.1.2,
Cerramiento opaco hasta 1.00m, y diagfano hasta 2.00m. En los casos de pendiente el
cerramiento opaco puede llegar hasta 1,50m desde el lado exterior de la manzana,
manteniendo la altura media del tramo en 1,00m. De esta manera, el cerramiento opaco

permite salvar las diferencias de cota entre interior y exterior.

Los cerramientos de dreas privativas cumplirdn también con la normativa del plan parcial:
cerramiento opaco de hasta 0.50 metros y cerramiento permeable a la vista hasta alcanzar los

2.00m de altura. Este cemramiento se ejecuta con el mismo retranqueo de 5.00 metros en la
fachada principal.

En los planos adjuntos se marcan las superficies en metros cuadrados de cada espacio privativo,
las dreas de movimiento sobre rasante, y por otfro lado bagjo rasante, con el cumplimiento de
fodos los retranqueos, ademds de las rasantes de vial interior en contacto con el exterior. Se
adjunta también imagen orientativa no vinculante. En estos planos, se dibuja la huella de la
vivienda prevista de anteproyecto, y en ellos se observa las edificaciones dentro del drea de
movimiento respetando siempre las condiciones de posicién de las edificaciones en las parcelas
privafivas. Se define ademds en estos planos una planta sobre rasante cuando el retranqueo

lateral puede ser nulo hasta los 40m de longitud de fachada.

5.1. CUADRO COMPARATIVO
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SECTOR UZ. 1, 2, 3 "MONTE DE LA VILLA". VILLAVICIOSA DE ODON-MADRID | //]]
MANZANA 13 ) Il
DATOS URBANISTICOS DE LA PARCELA ;
ESTUDIO | Estublo
NORMATIVA el NORMATDI/A e
U-CONJUNTO || u-conJUNTO
Uso RESIDENCIAL RESIDENCIAL | ORDENANZA | pocb s \ O SIENA
. SUPERFICIE
N° VIVIENDAS 48 48 ez 21.060 M2 \ 21.060 M2
OCUPACION OCUPACION
S/RASANTE 40.0% <40% B/RASANTE 40% A%
EDIFICABILIDAD EDIFICABILDAD | 0,40 m2/m2
S s i 12.040 M2 (MAX) |  <12.040 m2 S RASANTE P <0,40 m2/m?2
ALTURA A ALTURA A
CORMISA 7,00 M [MAX) <7,00 M ompriasal 11,50m <11,50m
N° PLANTAS PLANTAS
S/RASANTE B+1 Bl B/RASANTE ] ]
DOTACION . SEGUN
PLAZAS 3 MIN/VIV 3/VIV RETRANQUEOS SEG&%E@? U pcowu.
APARCAMIENTO VIGENTE
AISLADA O
EDIFICACION PAREADA EN P(/ZA\SIIE\JAJBIGTE)N SUCK,ZI%SDF;\OR 50M2 (MIN) >50 m2
CONJUNTO

5.2,

CUADRO DE SUPERFICIES
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MANZANA 13 \
AREAS PRIVATIVA SUPERFI(CJ\I;;\MNIMA SUPERFICIE E:g;)lo DETALLE
M13-1 250,00 269,04 /
M13-2 250,00 269,04 /
M13-3 250,00 269,04 '
M13-4 250,00 269,04
M13-5 250,00 269,04
M13-6 250,00 269,04
M13-7 250,00 269,04
M13-8 250,00 269,04
MI13-2 250,00 269,04
M13-10 250,00 269,04
MI13-11 250,00 269,04
MI13-12 250,00 321.98
M13-13 250,00 294,35
MI13-14 250,00 294,35
MI13-15 250,00 294,35
MI13-16 250,00 294,35
M13-17 250,00 294,35
M13-18 250,00 294,35
MI13-19 250,00 294,35
M13-20 250,00 294,35
M13-21 250,00 294,35
M13-22 250,00 294,35
M13-23 250,00 294,35
M13-24 250,00 294,35
M13-25 250,00 390,59
M13-26 250,00 250,20
M13-27 250,00 294,35
M13-28 250,00 294,35
M13-29 250,00 294,35
M13-30 250,00 294,35
MI13-31 250,00 294,35
M13-32 250,00 294,35
M13-33 250,00 294,35
M13-34 250,00 294,35
S DEL SECTOR U2 1.2.3 MONTE DE LA VILLAC VILLAVIGIOSA DE GDON. MAGRID 7
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M13-35 250,00 294,35
M13-36 250,00 391,23
M13-37 250,00 294,35
M13-38 250,00 294,35
M13-39 250,00 294,35
M13-40 250,00 294,35
M13-41 250,00 294,35
M13-42 250,00 294,35
M13-43 250,00 294,35
M13-44 250,00 294,35
MI13-45 250,00 294,35
M13-46 250,00 294,35
M13-47 250,00 294,35 / \.
M13-48 250,00 35235~
ZONAS COMUNES SUPERFI;:HLEZ;\AiN[MA SUPERFICIE ﬁsmle.I)DIO DETALLE
TOTAL 27CC 50/vivienda 152,83/vivienda
1200 (MIN) 7296,99

Villaviciosa de Odoén, a 13 de MAYO de 2019.

El Arquitecto La Propiedad:

\),

Alberto Sotodosos Aparicio (COAM 9848)
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Justificacion a la normativa sobre impacto de infancia y adolescencia y de familia en el
presente Estudio de Detalle.

Teniendo en cuenta la perspectiva de impacto de infancia y adolescencia y de familia en eI /
disefio de la ciudad y con el objetivo de tender a la construccién de una ciudad igualitaria,
importante favorecer la relacion entre la edificacién y el espacio publico, con objeto de

mejorar la percepcion de seguridad y vitalidad del espacio publico préximo a las vivi?das.

Para ello, en el proyecto incorporara las siguientes determinaciones: / \

a) Se deben evitar fachadas ciegas frente al espacio publico, de forma que éste pueda ser
observado desde las ventanas generando una vigilancia informal, también el disefio de
las viviendas debe facilitar dicha vigilancia natural tanto de dia como de noche, dado
que la permeabilidad del espacio publico crea la posibilidad de un control social del
mismo desde el ambito privado que influye positivamente en la percepcion de
seguridad de viandantes, especialmente de |a poblacién mas vulnerable en cuestion de
seguridad en el espacio publico, como puede ser actualmente el caso de la infancia,
adolescencia, asi como mujeres de diferentes edades, pudiendo redundar en un
aumento de su movilidad e independencia.

b) Proponer cerramientos mds transparentes que permitan a vecinos y vecinas disfrutar
de un paisaje urbano agradable y ameno, incentivando los modos de transporte no
motorizados (peatonal y bicicleta).

c) Fomentar la naturalizacién de los retranqueos para que la vegetacién situada en el
interior de las parcelas pueda contribuir a la creacién de un espacio medioambiental
mas agradable y resilente frente al efecto isla de calor durante el verano.

d) Evitar el cierre mediante elementos ciegos de los accesos a los espacios interpuestos
que dan paso a las viviendas sin fachada a via publica, garantizando visibilidad de estos
desde y hacia los accesos de estas viviendas. Ademds de disefiar los espacios comunes
de las urbanizaciones en pro de la cohesién social, para generar seguridad y
pertenencia, fomentando las redes sociales y de cuidado compartido.

e) Disefiar la iluminacién para que tanto en espacios publicos/comunitarios, como
privados no se creen puntos negros en cuanto a la seguridad percibida.

48 Viviendas Pareadas, Piscina y Zonas Comunes

Manzana 13 del Sector UZ 1-2-3, Monte de |a Villa — Villaviciosa de Odén.







Justificacion a la normativa sobre impacto de género.

Teniendo en cuenta la perspectiva de género en el disefio de |a ciudad y con el objetivo de
tender a la construccion de una ciudad igualitaria, es importante favorecer |a relacion entre la/
edificacion y el espacio publico, con objeto de mejorar la percepcion de seguridad y vitalidad/
del espacio publico préximo a las viviendas.

Para ello, en el proyecto incorporara las siguientes determinaciones: s

a)

b)

d)

L4

7

/

.-/
Se deben evitar fachadas ciegas frente al espacio publico, de forma que éste pueda ser

observado desde las ventanas generando una vigilancia informal, también el disefio de
las viviendas debe facilitar dicha vigilancia natural tanto de dia como de noche, dado
que la permeabilidad del espacio publico crea la posibilidad de un control social del
mismo desde el ambito privado que influye positivamente en la percepcién de
seguridad de viandantes, especialmente de |la poblacién mas vulnerable en cuestién de
seguridad en el espacio publico, como puede ser actualmente el caso de la infancia,
adolescencia, asi como mujeres de diferentes edades, pudiendo redundar en un
aumento de su movilidad e independencia.

Proponer cerramientos mas transparentes que permitan a vecinos y vecinas disfrutar
de un paisaje urbano agradable y ameno, incentivando los modos de transporte no
motorizados (peatonal y bicicleta).

Fomentar |a naturalizacidn de los retranqueos para que |la vegetacion situada en el
interior de las parcelas pueda contribuir a la creacidn de un espacio medioambiental
mas agradable y resilente frente al efecto isla de calor durante el verano.

Evitar el cierre mediante elementos ciegos de los accesos a los espacios interpuestos
que dan paso a las viviendas sin fachada a via publica, garantizando visibilidad de estos
desde y hacia los accesos de estas viviendas. Ademas de disefiar los espacios comunes
de las urbanizaciones en pro de la cohesién social, para generar seguridad y
pertenencia, fomentando las redes sociales y de cuidado compartido.

Disefiar la iluminacion para que tanto en espacios publicos/comunitarios, como
privados no se creen puntos negros en cuanto a la seguridad percibida.

4B Viviendas Pareadas, Piscina y Zonas Comunes

Manzana 13 del Sector UZ 1-2-3, Monte de la Villa - Villaviciosa de Odén.






Justificacion a la normativa sobre impacto por razén de orientacion sexual e identidad y
expresion de género y de proteccion integral contra la LGTBIfobia y la discriminacion por
razon de orientacion e identidad sexual.

Teniendo en cuenta la perspectiva de impacto por razén de orientacion sexual e identidad
expresion de género y de proteccion integral contra la LGTBIfobia y la discriminacién por r
de orientacién e identidad sexual en el disefio de la ciudad y con el objetivo de tender a |&
construccién de una ciudad igualitaria, es importante favorecer la relacion entre la edi

y el espacio publico, con objeto de mejorar la percepcién de seguridad y vitalidad del espacdio
publico préximo a las viviendas.

Para ello, en el proyecto incorporard |as siguientes determinaciones:

a)

d)

Se deben evitar fachadas ciegas frente al espacio publico, de forma que éste pueda sler
observado desde las ventanas generando una vigilancia informal, también el disefio de
las viviendas debe facilitar dicha vigilancia natural tanto de dia como de noche, dado
que la permeabilidad del espacio publico crea la posibilidad de un control social del
mismo desde el ambito privado que influye positivamente en la percepcion de
seguridad de viandantes, especialmente de la poblacién mas vulnerable en cuestién de
seguridad en el espacio publico, como puede ser actualmente el caso de la infancia,
adolescencia, asi como mujeres de diferentes edades, pudiendo redundar en un
aumento de su movilidad e independencia.

Proponer cerramientos mds transparentes que permitan a vecinos y vecinas disfrutar
de un paisaje urbano agradable y ameno, incentivando los modos de transporte no
motorizados (peatonal y bicicleta).

Fomentar la naturalizacién de los retranqueos para que la vegetacidn situada en‘el
interior de las parcelas pueda contribuir a la creacién de un espacio medioambiental
mds agradable y resilente frente al efecto isla de calor durante el verano.

Evitar el cierre mediante elementos ciegos de los accesos a los espacios interpuestos
gue dan paso a las viviendas sin fachada a via publica, garantizando visibilidad de estos
desde y hacia los accesos de estas viviendas. Ademds de disefiar los espacios comunes
de las urbanizaciones en pro de la cohesidn social, para generar seguridad y
pertenencia, fomentando las redes sociales y de cuidado compartido.

Disefiar la iluminacion para que tanto en espacios publicos/comunitarios, como
privados no se creen puntos negros en cuanto a la seguridad percibida.

4B Viviendas Pareadas, Piscina y Zonas Comunes

Manzana 13 del Sector UZ 1-2-3, Monte de la Villa — Villaviciosa de Odén.







