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ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES

Articulo 1. Fundamento legal.

De conformidad con lo previsto en el articulo 15 del Real Decreto 2/2004 por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de las Haciendas Locales y en uso de las facultades concedidas en
los arficulos 60 y siguientes del mismo Real Decreto, se establece el impuesto sobre bienes
inmuebles.

Articulo 2. Naturaleza.

El Impuesto sobre Bienes Inmuebles es un tributo directo de caracter real que grava el valor de 1os
bienes inmuebles.

Articulo 3. Hecho imponible.

El hecho imponible estd constituido por la fitularidad de los siguientes derechos sobre los bienes
inmuebles rusticos y urbanos y sobre los inmuebles de caracteristicas especiales:

Q) De una concesidn administrativa solbre los propios inmuebles o sobre los servicios publicos
a que se hallen afectos.

b) De un derecho real de superficie.
C) De un derecho real de usufructo.
d) Del derecho de propiedad.

La realizacion del hecho imponible que corresponda de entre los definidos en el apartado anterior
por el orden en él establecido determinard la no sujecion del inmueble a las restantes
modalidades en el mismo previstas.

A los efectos de este impuesto tendrdn la consideracion de bienes inmuebles rusticos, de bienes
inmuebles urbanos y de bienes inmuebles de caracteristicas especiales los definidos como tales
en las normas reguladoras del Catastro Inmobiliario.

En caso de que un mismo inmueble se encuentre localizado en distintos términos municipales se
entenderd, a efectos de este impuesto, que pertenece a cada uno de ellos por la superficie que
ocupe en el respectivo trmino municipal.

No estardn sujetos a este impuesto:

Q) Las carreteras, los caminos, las demds vias terrestres vy los bienes del dominio publico
maritimo-terestre e hidraulico, siempre que sean de aprovechamiento publico y gratuito.

D) Los bienes inmuebles propiedad de este municipio siguientes:

. Los de dominio publico afectos a un uso publico.
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. Los de dominio publico afectos a un servicio publico gestionado directamente por el
Ayuntamiento, excepto cuando se ftrate de inmuebles cedidos a terceros mediante
contraprestacion.

Articulo 4. - Sujefos pasivos.

Son sujetos pasivos, a titulo de contribuyentes, las personas fisicas y juridicas y las entidades a que
se refiere los articulos 35y 36 de la Ley 58/2003 de 17 de diciembre, Ley General Tributaria, que
ostenten la titularidad del derecho que, en cada caso, sea constitutivo del hecho imponible de
este impuesto.

Responderdn solidariamente de la cuota de este impuesto, y en proporcion a sus respectivas
participaciones, los coparticipes o cofitulares de las entidades a que se refiere el articulo 54 de la
Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, si figuran inscritos como tales en el Catastro
Inmobiliario. De no figurar inscritos, la responsabilidad se exigird por partes iguales en todo caso.

En los supuestos de cambio, por cualquier causa, en la fitularidad de los derechos que constituyen
el hecho imponible de este impuesto, los bienes inmuebles objeto de dichos derechos quedardn
afectos al pago de la totalidad de la cuota fributaria.

Articulo 5. - Base imponible y base liquidable.

La base imponible de este impuesto estard constituida por el valor catastral de los bienes
inmuebles, que se determinard, notificard y serd susceptible de impugnacion conforme a lo
dispuesto en las normas reguladoras del Catastro Inmobiliario.

La base liquidable de este impuesto serd el resultado de practicar en la base imponible las
reducciones establecidas en la Ley.

Articulo 6. - Cuota, devengo y periodo impositivo.
La cuota del impuesto serd el resultado de aplicar a la base liquidable el tipo de gravamen.

El tipo de gravamen serd del 0,43 por 100 cuando se trate de bienes de naturaleza urbana, v el
0,60 por 100, cuando se frate de bienes de naturaleza ristica.

El impuesto se devengard el primer dia del periodo impositivo.
El periodo impositivo coincide con el afo natural.

Los hechos, actos y negocios que deben ser objeto de declaracion o comunicacion ante el
Catastro Inmobiliario tendran efectividad en el devengo de este impuesto inmediatamente
posterior al momento en que produzcan efectos catastrales. La efectividad de las inscripciones
catastrales resultantes de los procedimientos de valoracion colectiva y de determinacion del valor
catastral de los bienes inmuebles de caracteristicas especiales coincidird con la prevista en las
normas reguladoras del Catastro Inmobiliario.

Articulo 7. - Exenciones.

Estaran exentos los siguientes inmuebles:
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a) Los que sean propiedad del Estado, de las Comunidades Autdnomas o de las entidades locales
que estén directamente afectos a la seguridad ciudadana y a los servicios educativos y
penitenciarios, asi como los del Estado afectos a la Defensa Nacional.

b) Los bienes comunales y los montes vecinales en mano comun.

c) Los de la Iglesia Catdlica, en los términos previstos en el Acuerdo entre el Estado Espanol y la
Santa Sede sobre Asuntos Econdmicos, de 3 de enero de 1979, y los de las asociaciones
confesionales no catdlicas legalmente reconocidas, en los términos establecidos en los
respectivos acuerdos de cooperacion suscritos en virtud de lo dispuesto en el articulo 16 de la
Constitucion.

d) Los de la Cruz Roja Espanola.

e) Los inmuebles a los que sea de aplicacion la exencidn en virtud de convenios internacionales
en vigor y, a condicion de reciprocidad, los de los Gobiernos extranjeros destinados a su
representacion diplomatica, consular, o a sus organismos oficiales.

f) La superficie de los montes poblados con especies de crecimiento lento reglamentariamente
determinadas, cuyo principal aprovechamiento sea la madera o el corcho, siempre gque la
densidad del arbolado sea la propia o normal de la especie de gque se frate,

Q) Los ferrenos ocupados por las lineas de ferrocarriles y los edificios enclavados en los mismos
terrenos, que estén dedicados a estaciones, almacenes o a cualguier otro servicio indispensable
para la explotacion de dichas lineas. No estan exentos, por consiguiente, los establecimientos de
hosteleria, espectdculos, comerciales y de esparcimiento, las casas destinadas a viviendas de los
empleados, las oficinas de la direccion ni las instalaciones fabriles.

Asimismo, previa solicitud, estardn exentos:

a) Los bienes inmuebles que se destinen a la ensenanza por centros docentes acogidos, fotal o
parcialmente, al régimen de concierfo educativo, en cuanto a la superficie afectada a la
ensenanza concertada.

Esta exencion deberd ser compensada por la Administracion competente.

b) Los declarados expresa e individualizadamente monumento o jardin histérico de interés cultural,
mediante Real Decreto en la forma establecida por el articulo @ de la Ley 16/1985, de 25 de junio,
del Patrimonio Histérico Espanol, e inscritos en el Registro General a que se refiere su articulo 12
como integrantes del Patrimonio Historico Espanol, asi como los comprendidos en las
disposiciones adicionales primera, segunda y quinta de dicha Ley.

Esta exencion no alcanzard a cualesquiera clases de bienes urbanos ubicados dentro del
perimetro delimitativo de las zonas arqueoldgicas y sitios y conjuntos histdricos, globalmente
integrados en ellos, sino, exclusivamente, a los que rednan las siguientes condiciones:

En zonas arqueoldgicas, los incluidos como objeto de especial proteccion en el instrumento de
planeamiento urbanistico a que se refiere el arficulo 20 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del
Patrimonio Histdrico Espanol.
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En sitios 0 conjuntos histéricos, los que cuenten con una antigiedad igual o superior a cincuenta
anos y esten incluidos en el catdlogo previsto en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio (RCL
1978, 1965; ApNDL 13921), por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el
Desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, como objeto de
proteccion infegral en los terminos previstos en el articulo 21 de la Ley 16/1985, de 25 de junio.

c) La superficie de los montes en que se realicen repoblaciones forestales o regeneracion de
masas arboladas sujetas a proyectos de ordenaciéon o planes técnicos aprobados por la
Administracion forestal. Esta exencion tendrd una duracion de quince anos, contados a partir del
periodo impositivo siguiente a aquel en que se realice su solicitud.

d) Los bienes de que sean fitulares los centros sanitarios de titularidad publica, siempre que los
mismos estén directamente afectados al cumplimiento de los fines especificos de los referidos
centros. La regulacion de los restantes aspectos sustantivos y formales de esta exencion se
establecerd en la ordenanza fiscall.

e) En razén de criterios de eficiencia y economia en la gestion recaudatoria del tributo, la exencion
de los inmuebles rusticos y urbanos cuya cuota liquida no supere la cuantia de tres euros. Para los
inmuebles rusticos se fendrd en cuenta la cuota agrupada que resulte de lo previsto en el
apartado 2 del articulo 78 de esta Ley.

Articulo 8. - Bonificaciones.

1.- Tendrdn derecho a una bonificacion del 50 por 100 en la cuota integra del impuesto, siempre
gue asi se solicite por los interesados antes del inicio de las obras, los inmuebles que constituyan
el objeto de la actividad de las empresas de urbanizacion, construccion y promocion inmobiliaria
tanto de obra nueva como de rehabilitacion equiparable a ésta, y no figuren entre los bienes de
su inmovilizado.

El plazo de aplicacion de esta bonificacion comprenderd desde el periodo impositivo siguiente a
aquel en que se inicien las obras hasta el posterior a la terminacion de las mismas, siempre que
durante ese tiempo se realicen obras de urbanizacidn o construccion efectiva, y sin que, en
ningun caso, pueda exceder de tres periodos impositivos.

2.-Tendrdn derecho a una bonificacion del 50 por 100 en la cuota integra del Impuesto, durante
los tres periodos impositivos siguientes al del otorgamiento de la calificacion definitiva, las
viviendas de proteccion oficial y las que resulten equiparables a éstas conforme a la normativa
de la respectiva Comunidad Autébnoma. Dicha bonificacion se concederd a peticion del
interesado, la cual podrd efectuarse en cualquier momento anterior a la terminacion de los tres
periodos impositivos de duracion de la misma y surtird efectos, en su caso, desde el periodo
impositivo siguiente a aquel en que se solicite.

3.-Tendran derecho a una bonificacion del 95 por 100 de la cuota integra y, en su caso, del
recargo del impuesto a que se refiere el articulo 134 de la presente Ley, los bienes rusticos de las
cooperativas agrarias y de explotacion comunitaria de la tierra, en los términos establecidos en la
Ley 20/1990, de 19 de diciembre (RCL 1990, 2626), sobre Régimen Fiscal de las Cooperativas.
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4., En virtud de lo previsto en el articulo 74.4 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales, gozaran
de una bonificacion de la cuota integra del impuesto los sujetos pasivos que, a uno de enero,
ostenten la condiciéon de fitulares de familia numerosa conforme o establecido en la Ley 40/2003,
de 18 de noviembre, de Protecciéon a las Familias Numerosas, y demds normativa concordante
respecto de los bienes inmuebles que constituyan la vivienda habitual de la unidad familiar, Se
entenderd que la vivienda habitual de la familia numerosa es aquélla en la que figura
empadronada la totalidad de los miemibros de la unidad familiar,

Por tanto, se exigird que la unidad familiar, a uno de enero de cada ejercicio de aplicacion
de la bonificacion por familia numerosa, ostente la condicion de familia numerosa siempre que
se acredite mediante el correspondiente fitulo en vigor, y a dicha fecha, todos sus miembros se
encuentren empadronados en el domicilio objeto del Impuesto a bonificar.

5. Ademds, serd requisito para su aplicacion y mantenimiento, que todos los miemibros de la
unidad familiar estén al corriente de pago con la Hacienda Municipal a fecha 31 de enero de
cada ejercicio, y por tanto, no tengan deudas en periodo ejecutivo, salvo que estéen suspendidas
o aplazadas.

6. El porcentaje de la bonificacion, se determinard, de acuerdo con la categoria de la familia
numerosa definido en el articulo 4 de la Ley 40/2003 vy el valor catastral de su vivienda habitual,
segun se establece en el siguiente cuadro:

VALOR PORCENTAJE DE BONIFICACION
CATASTRAL € CATEGORIA GENERAL CATEGORIA ESPECIAL
HASTA 90.000.-€ 65% 90%
Superior a 90.000-hasta 150.000.-€ 55% 80%
Superior a 150.000-hasta 300.000.-€ 45% 70%
Superior a 300.000.-€ 35% 45%

Excepcionalmente, cuando uno de los miembros de la familio numerosa perteneciente a la
unidad familiar no figurase empadronado en la vivienda habitual, el porcentaje de bonificacion
mMaximo a aplicar serd del 15% vy si fueran dos el 10% en cualquiera de las categorias.

7. La solicitud deberd formularse antes del 1 de marzo del ano en que se pretenda su aplicacion,
en caso contrario surtird efectos, si procede, para los ejercicios siguientes.

Junto a la solicitud se debera adjuntar la siguiente documentacion:

- Documento acreditativo de la titularidad del bien inmueble que constituye vivienda habitual de
la familia numerosa.

- Titulo oficial que reconozca la condicion de familia numerosa o, en su caso, solicitud del citado
reconocimiento o de renovacion del titulo.

8. Esta bonificacion que tendrd cardcter rogado, se concedera por el periodo de vigencia del
titulo de familia numerosa aportado y se mantendrd mientras no varien las circunstancias
familiares y se extinguird, en todo caso, el aho inmediatamente siguiente a aquél en el que no
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concurra alguno de los citados requisitos. A tal efecto el confribuyente estard obligado a
comunicar al Ayuntamiento cualquier modificacion que afecte al mantenimiento de la
bonificacién, incluida la renovacion del titulo de familia numerosa.

9.- La bonificacion indicada en los apartados anteriores no serd compadtible con otros beneficios
del impuesto de bienes inmuebles.

10.- Tendrén derecho a una bonificacion del 30% de la cuota integra del impuesto las
edificaciones que se hayan instalado sistemas para el aprovechamiento eléctrico de la energia
solar que dispongan de una potencia instalada minima de 5 KW por vivienda, o por cada 200
m2 construidos en edificaciones no residenciales.

La aplicacién de esta bonificacion estard condicionada a que los diferentes elementos de las
instalaciones dispongan de las correspondientes homologaciones de la  Administracion
competente y del certificado de conexiéon a la red. No serd de aplicacion esta bonificacion
cuando la instalacion de los sistemas de energia solar sea obligatoria a tenor de la normativa
especifica.

La concesidon de la bonificacion quedard supeditada a la obtencidn de la licencia de primera
ocupacion o de funcionamiento, segun corresponda, produciendo efectividad en el ejercicio
siguiente de dicha obtencion.

La bonificacion tendrd cardcter rogado y se solicitard antes del 1 de marzo del ejercicio en que
haya de surir efecto. En caso contrario no producird efecto hasta el ejercicio siguiente.
Concedida la bonificacion ésta se aplicard anualmente en tanto se sigan reuniendo 1os requisitos,
salvo modificacion o derogacion.

Articulo 9. - Gestidon

Las alteraciones concernientes a los bienes inmuebles susceptibles de inscripcidn catastral que
tengan trascendencia a efectos de este impuesto determinardn la obligacion de los sujetos
pasivos de formalizar las declaraciones conducentes a su inscripcion en el Catastro Inmobiliario,
conforme a lo establecido en sus normas reguladoras.

Sin perjuicio de la facultad de la Direccidon General del Catastro de requerir al interesado la
documentacion que en cada caso resulte pertinente, en los municipios acogidos mediante
ordenanza fiscal al procedimiento de comunicacion previsto en las normas reguladoras del
Catastro Inmobiliario. En este supuesto el Ayuntamiento podrd exigir que el sujeto pasivo aporte la
documentacion grafica necesaria en soporte informatico.

De conformidad con lo establecido en el articulo 28.3 del Real Decreto 417/2006, de 7 de abril,
por el que se desarolla el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario los modelo de
declaraciéon-autoliquidacion del Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terronos de
Naturaleza Urbana podrdn ser utilizados como medio de presentacion de las declaraciones
catastrales por alteracion de la titularidad y por variacion de la cuota de participacion en bienes
inmuebles, siempre que consten identificados el adquirente y el fransmitente, el inmueble obejto
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de la transmision, con su referencia catastral y se haya aportado la documentacion prevista en
el articulo 3.1. ) y b) de la citada orden.

La liquidacion y recaudacion, asi como la revision de los actos dictados en via de gestion tributaria
de este impuesto, serdn competencia exclusiva de los Ayuntamientos y comprenderdn las
funciones de reconocimiento y denegacion de exenciones y bonificaciones, redlizacion de Ias
liguidaciones conducentes a la determinacion de las deudas tributarias, emision de los
documentos de cobro, resolucion de los expedientes de devolucion de ingresos indebidos,
resolucion de los recursos que se interpongan contra dichos actos y actuaciones para la asistencia
e informacién al contribuyente referidas a las materias comprendidas en este apartado.

Respecto de los bienes inmuebles rusticos se agruparan en un Unico documento de cobro todas
las cuotas de este impuesto relativas a un mismo sujeto pasivo.

El Ayuntamiento determinard la base liquidable cuando la base imponible resulte de la
tramitacion de los procedimientos de declaracion, comunicacion, solicitud, subsanacion de
discrepancias e inspeccion catastral previstos en las normas reguladoras del Catastro Inmobiliario.

No serd necesaria la notificacion individual de las liquidaciones tributarias en los supuestos en que,
de conformidad con los articulos 66 y siguientes de la Ley General Tributaria, se hayan practicado
previamente las nofificaciones del valor catastral y base liquidable previstas en los procedimientos
de valoracion colectiva.

Una vez transcurrido el plazo de impugnacion previsto en las citadas notificaciones sin que se
hayan utilizado los recursos pertinentes, se entenderdn consentidas vy firmes las bases imponible y
liguidable notificadas, sin que puedan ser objeto de nueva impugnacion al procederse a la
exaccion anual del impuesto.

El impuesto se gestiona a partir de la informacidon contenida en el Padrdn catastral y en los demds
documentos expresivos de sus variaciones elaborados al efecto por la Direccidon General del
Catastro. Dicho Padrén, que se formard anualmente para cada término municipal, contendrd la
informacion relativa a los bienes inmuebles, separadamente para los de cada clase y serd
remitido a las entidades gestoras del impuesto antes del 1 de marzo de cada ano.

Los datos contenidos en el Padrédn catastral y en los demds documentos citados en el apartado
anterior deberdn figurar en las listas cobratorias, documentos de ingreso v justificantes de pago
del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

En los supuestos en los que resulte acreditada, con posterioridad a la emision de los documentos
a que se refiere el apartado anterior, la no coincidencia del sujeto pasivo con el titular catastral,
las rectificaciones que respecto a aquél pueda acordar el drgano gestor a efectos de liquidacion
del impuesto devengado por el correspondiente ejercicio, deberdn ser inmediatamente
comunicadas a la Direccidon General del Catastro en la forma en que por ésta se determine. Esta
liquidacion tendrd cardcter provisional cuando no exista convenio de delegacion de funciones
entre el Catastro y el Ayuntamiento o entidad local correspondiente.
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En este caso, a la vista de la informacion remitida, la Direccion General del Catastro confirmard
o modificard el fitular catastral mediante acuerdo que comunicard al Ayuntamiento o entidad
local para que se practique, en su caso, liquidacion definitiva.

El Ayuntamiento emitird los recibos vy las liquidaciones tributarias a nombre del fitular del derecho
constitutivo del hecho imponible.

Si, como consecuencia de la informacion facilitada por la Direccidn General del Catastro se
conociera mds de un fitular, se hard constar el que aparezca en primer lugar.

No obstante, cuando un bien inmueble, o derecho sobre este, pertenezca a dos o mds titulares,
se podrd solicitar la division de la cuota tributaria, siendo indispensable aportar los datos
personales y los domicilios del resto de los obligados al pago, asi como los documentos publicos
acreditativos de la proporcién en que cada uno participa en el dominio o derecho sobre el
inmueble.

En ningun caso procederd la division de la cuota del tributo en los supuestos de regimen
economico matrimonial de la sociedad legal de gananciales.

Tampoco procederd la division del recibo cuando se fratede bienes inmuebles de naturaleza
rdstica, por cuanto los recibos se agrupan en un Unico documento de cobro para todas las cuotas
de este impuesto pertenecientes a un solo sujeto pasivo.

La solicitud de division del recibo o liguidaciéon ha de presentarse antes del 31 de enero para que
tenga efectividad en el mismo ejercicio.

Una vez aceptada por la Administracion municipal la solicitud de division, esta tendrd efectos en
el impuesto en el mismo ejercicio de la solicitud si se realizd en el plazo anteriormente sehalado,
o en el inmediatamente posterior, en los demds supuestos y se mantendrd en los sucesivos
mientras no se solicite la agrupacion en un solo recibo, la cual deberd ser solicitada por fodos 1os
obligados fributarios.

DISPOSICION FINAL.- La presente Ordenanza fue modificada por redaccion definitiva al no haberse
presentado reclamaciones al acuerdo provisional del Ayuntamiento Pleno en sesidn celebrada
en dia 26 de octubre de 2017, enfrando en vigor a partir del dia 1 de Enero de 2018,
permaneciendo en vigor hasta su modificacion o derogacion expresa.
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