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Secretaria Genercll

fimo. Ayuntamiento de
Villaviciosa de Odén

Certificado

Manuel Paz Taboada, Secretaric General del Ayuntamiento de Villaviciosa de Oddn
(Madrid), en ejercicio de la funcién de fe publica que otorga a la Secretaria
municipal el articulo 92 bis de I Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
del Régimen Local, certifico:

Que el Pleno de la Corporacién, en la sesidon ordinaria celebrada el dia veinticinco
(25) de octubre de 2021 adoptd, entre otros, el acuerdo que transcrifo literalmente
es del siguiente tenor;
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Punto 4.- Aprobaciéon de los criterios inferpretativos sobre los vallados, de
conformidad con la propuesta fécnica aprobada por la Comisién de
Interpretacion del Plan general en la sesién de 14 de octubre de 2021

C_id=:

1&opc_i

5&idioma:

“Anfecedentes

1.- En la sesidén celebrada el 14 de octubre de 2021 la Comisidon de
Interpretacion del Plan General de Qrdenacion Urbana aprobd la propuesta
técnica pata fijar un criterio interpretativo sobre la regulacion de las normas
urbanisticas del Plan General sobre Ia ejecucién de vallados de parcelas.

-2&ent_id

2.- Es necesario fijar un criterio interpretativo sobre la ejecucion de los vallados
de parcelas, debido a las dudas que presenta la actual regulacion, que han
sido puestas de manifiesto en la propuesta técnica debatida en la Comisién,
con la finalidad de ofrecer seguridad juridica.

Fundamentos de Derecho

Primero- La Comisidon de Interprefacion del Plan General de Ordenacién
Urbana, creada por acuerdo de Pleno de 31 de mayo de 20221, tiene como
finalidad la interpretacion de las Normas Urbanisticas del Plan General y de
sus instrumentos de desarrollo, asegurando la coordinacién y unidad de
criterio en la aplicacién del planeamiento urbanistico por parte de los
servicios técnicos municipales.

Segundo- En ejercicio de esa labor, la Comisién de Inferpretacion ha
aprobado en la sesidn de 14 de octubre un criterio inferpretativo sobre los
vallados, a la vista de la propuesta técnica que fue elaborada por la
ponencia.
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Tercero- Las normas del Plan General contienen la siguiente regulacién de los
vallados:

A)- En el capitulo 5, articulo 5.14, en relacién con el vallado de solares v
parcelas, se dispone lo siguiente:

En beneficio del omato pulblico, los propietarios de solares y parcelas no
edificadas tendrdn la obligacién de mantenerias en estado decoroso v
convenientemente cercados en Ias siguientes condiciones:
a) Casco urbano vy poligonos industricles. Muro de altura 2,20 m
mdximo en fachada y medianerias.
b) Zonas de vivienda unifamiliar. De acuerde con las Normnas de
Ubanizacién a que perfenezcan y en su defecto: Fachada: zécalo
opaco de 1,00 m de altura y cerramiento permeable a vistas hasta
los 2,00 m de dltura fotal pemmitida; Medianerias; 0,50 m de
cernmamiento opaco y hasta los 2,00 m fotales permitidos con
cerramiento permeable a vistas.
Las anteriores alturas se enfenderdn medidas desde la via plblica, para el
clere de fachada en la alineacién oficial y desde la cota mds alta del
terreno en el clerre de medianerias.
En terrenos con pendiente se admitird el escalonado de la pared de clerre,
de forma que no se rebasen nunca en mds de cincuenta centimetros las
alturas anteriores,
En fodos los casos deberd solicitarse licencia municipal acompanando
croquis suficientemente explicativo de los ceramientos a efectuar en cuanto
a alturas, acabados, longitudes, etc,
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B)- El capftulo 11, que comprende las ordenanzas en suelo urtbano que regulan
las condiciones particulares de edificaciéon en las distintas zonas de ordenacion
en las que se divide el suelo clasificado como urbano, se encuentran previsiones
respecto a los cerramientos y vallados de las parcelas:

Ordenanza 5 Ul unifamiliar intensiva

D) Vdllado de solares y parcelas

En medianerias el clerre de solares y parcelas tendrd una altura mdxima total
de 2,00 m. Estard compuesto por un zécalo inferior de fébrica de 1,00 m de
altura y por un ceramiento superior permeable de 1,00 m de attura mdaxima.
Cuando exista acuerdo entre colindantes se permitird hasta 2,00 m de
cerramiento opaco.

Las anterlores alturas se entenderdn medidas desde o cota mds alta del
terreno en el clerre de medianerias. En terrenos con pendiente se admitird el
escalonado de Ila pared de cierre, de forma gue no se rebasen nuncd en
mds de cincuenta centimetros las alturas anteriores.

En fodos los casos deberd solicitarse licencia municipal acompanando
croquis suficientemente explicativo de los cenamientos a efectuar en cuanto
a alturas, acabados, longitudes, efc.

fimo. Ayurtammient de
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Ordenanza é UE. Unifamiliar exiensiva

D) Vallado de solares y parcelas
En medianerias el cierre de solares y parcelas tendrd una altura méxima total
de 2,00 m. Estard compuesto por un zécalo inferior de fébrica de 1,00 m de
altura y por un cerramiento superior permedable de 1,00 m de altura méxima.
Cuando exista acuerdo entre colindantes se permitird hasta 2,00 m de
cernamiento opaco.
Las antferiores alturas se entenderdn medidas desde la cota mds alfa del
terreno en el cierre de medianerias. En terrenos con pendiente se admitird el
escalonado de la pared de cierre, de forma que no se repbasen nunca en
mds de cincuenta centimetros las alturas anteriores.
En fodos los casos deberd solicitarse licencia municipal acompanando
croquis suficientemente explicativo de los cerramientos a efecfuar en cuanto
a alturas, acabados, longitudes, etc.,
Cuario- La propuesta técnica aprobada por la Comisién de Inferpretacion
puso de manifiesto diversas lagunas e indefiniciones en la regulacion de los

vallados gue contienen las normas del Plan General, entre ellas:

1. El capitulo 1 PGOU define como vallado o cenamiento los situados sobre la
alineaciéon oficial, no los cerramientos laterales de las parcelas. Pero el
articulo 5.14, regula el vallado de solares y parcelas tanfo a fachada
como laterales.

2. La ordenanza 5 unifamiliar infensiva y la ordenanza 6 unifamiliar extensiva,
solo regulan los alfuras de las denominadas medianerias, no asi de los
ceramientos de fachada. Y la regulacién es inconcreta, ya que al regular
las alturas intfroduce expresiones indeterminadas como la referencia a las
alturas anteriores”, que puede interpretarse de manera que el muro de
cerramiento lateral puede alcanzar una altura mdéxima de hasta 3 metros.

3. Existe un silencio en cuanto al escalonado en terrenos con pendiente que,
con cardcter general permite aumentar la alfura de la valla lateral, que da
lugar a posibles inferpretaciones, reflejadas en la propuesta técnica.

4, También se sefiala la contradiccidon derivada de la referencia del Plan al
‘casco urbano”, que no aparece delimitado ni definido en el Plan y que
puede interpretarse con base en la definicidn de la RAE (que incluita las
urbanizaciones y 1os nuevos desarrollos de vivienda unifamiliar). La misma
indeterminacién se advierte sobre la referencia a “zonas de vivienda
unifamiliar a las que se aplicard las nomas de urbanizacidon a la que
pertenezcan, expresidon que debe entenderse referida a las Ordenanzas 1,

el
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5y 6, que regulan las ordenanzas de vivienda unifamilior, que desarrolla la
propuesta técnica aprobada por la Comisién.,

o

Oftro aspecto que genera dudas es la prevision de las normas del Plan de
que los cerramientos en zona de vivienda unifamiliar sean “permeables a
vistas”, Dicha prevision, segln la propuesta técnica, podria chocar con el
derecho a la privacidad propia del domicilio, al permitir, segin se
interprete, que se pueden tener vistas directas desde la via publica a un
espacio profegido por el derecho constifucional a la privacidad del
domicllio, como sefiala el TC, entre otras, en la sentencia 32/2019, de 28
de febrero. ‘
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Quinto- El criterio interpretativo aprobado por la Comisién de Inferpretacién
establece unos criterios pard la ejecucion de vallados en las zonas sujetas a
las ordenanzas 1-VC, 2-MC, 7-AT y 9-A vy para las zonas sujetas a las
ordenanzas 5-Ul y 6-UE, asi como unos criterios comunes a las ordenanzas,
junto con una representacién grdfica de esquemas de cerramientos de
parcelas en calles con pendiente,

10027&0pc.
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Por lo expuesto, 'vls‘ro la propuesta aprobada por la Comisidn de
Interpretacion del Plan General en la sesién de 14 de octubre de 2021, el
Pleno de la Corporacién

ACUERDA

PRIMERO- Aprobar los siguientes criterios interpretativos sobre los vallados, de
conformidad con la propuesta técnica aprobada por la Comisién de
Interpretacion del Plan General en la sesién de 14 de octubre de 2021:

1.- Para las ordenanzas 1-VC, 2-MC, 7-AT, 9-IA
Muro de altura 2,20 m mdximo en fachada y medianerics.
2.- Para las ordenanzas 5-Ul y 6-UE

Fachada. En fachada el cierre de solares y parcelas estard formado por un
zécalo opaco de 1,00 m de altura y un cerramiento permeable hasta los
200 m de dltura total permitida. Las anteriores alturas se entfienden
medidas desde la via plblica.

Medianerias. En medianerias el cierre de solares y parcelas tendrd una
altura méxima fotal de 2,00 m. Estard compuesto por un zécalo inferior
opaco de 1,00 m de altura y por un cerramiento superior permeable de

&
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hasta 1,00 m de dltura mdaxima. Cuando exista acuerdo entre colindantes
se pemitird hasta 2,00 m de cerramientc opaco.

3.- Consideraciones comunes a las ordenanzas

Las alturas se entenderan medidas desde el plano rasante definido en el
arficulo 1.7 de las NN.UU del PGOU

En terrenos con pendiente se admitird el escalonado de la pared de cierre,
de forma qgue el zdcdlo inferior opaco no rebase nunca en mds de
cincuenta centimetros la altura mdaxima permitida. En este caso, se partird
de un zécalo de 1,00 m de alfura pudiendo llegar hasta 1,50 m. en la
zona de cota mds baja. La parte superior permeable no podrd superar
1,00 m. e dltura, de tal manera que el ceramiento en su conjunto estard
formado por frames escalonados con una alfura comprendida entre los
2,00y los 2,50 m (ver esquema del anexo).
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Se define como cerramiento permeable aguel que, por su naturaleza o
por su colocacidn, no es Macizo, pudiendo estar formado por materiales
con huecos (celosias, chapa perforada, elementos vegetales, efc.) o por
materiales macizos separados entre sf (enrejados, lamas metdlicas, etc.),
gue en su conjunic conformen un elemento con oquedades.

-2&ent_id=!

La referencia hecha en el arficulo 5.14 del Plan General a licencia, deberd
enfenderse realizada a la declaracion responsable de conformidad con el
articulo 162 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo.”

ANEXO: esquema de cerramientos de parcelas en calles con pendiente-

SEGUNDOQ. Estos criterios se hardn pulblicos en el portal de transparencia del
Ayuntamiento.

TERCERQO- Contra el acfo contenido en este acuerdo, que pone fin a la via
administrativa (articulo 52.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abil, Reguladora de Ias
Bases del Régimen Local), podrén interponerse los siguientes recursos:

a)- Con cardcter potestativo, un recurso de reposicion ante el mismo drganc
que dictd el acto que se nofifica, para lo que dispone del plazo de un mes
desde la fecha de la nofificacién (articulo 124 LPACAP).

b)- Directamente (ssto es, sin necesidad de presenfar anfes un recurse de
reposicion) se podrd presentar un recurso contencioso adminisirativo ante los
Juzgados de lo Confencioso Administrafivo de la ciudad de Madrid, pard lo
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que se establece un plazo de dos meses a contar desde la fecha de
notificacién de este acto (articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa).”

Nota: se incorpora como anexo a este cerificado el esquema de cemamiento de
parcelas en calles con pendiente

Y para gque conste, y surta los efectos que propios de su naturaleza, expido este
cerfificado para incorporar al expediente de su razén, con la salvedad a gue hace
referencia el articulo 206 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, a
resultas de la aprobacion del acta de la sesién, y de acuerdo con el articulo 204 del
Real Decrefo 2568/1986 citado, de orden y con el visto bueno del St Alcalde-
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g Presidente, en Villaviciosa de Odén en la fecha que consta en la huella de fima
5 digital.

g \o o

;% El Alcalde-Presidente El Secretario General

T (Fima digital) (Fima digital)

5 Radl Martin Galdn D. Manuel Paz Taboada

g
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ESQUEMAS DE CERRAMIENTOS DE PARCELAS EN CALLES CON PENDIENTE, FORMADO POR TRAMOS ESCALONADOS CON ZOCALO
INFERIOR MACIZO Y PARTE SUPERIOR PERMEABLE, CUYA LONGITUD DE LOS MISMOS VENDRA DEFINIDA POR EL GRADO DE
INCLINACION DE LA CALLE,
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1.- SECRETARIA - SECRETARIO/A GENERAL del Ayuntamiento de Villaviciosa de Odon. Firmado 26/10/2021 18:04

2.- ALCALDE-PRESIDENTE del Ayuntamiento de Villaviciosa de Odon. Firmado 27/10/2021 10:28
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