P

ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA 26
SECTOR UZI.1-243 "MONTE DE LA VILLA”

VILLAVICIOSA DE ODON (MADRID)

PROPIEDAD:

AUDIOVISUALES YAGUE, SA
ABAIGAR, PROMOCION Y CONSTRUCCION, SLU
ARIDOS DEL GUADARRAMA, SL

ARQUITECTO:
PABLO OTERO ALDEREGUIA

JULIO 2.020




ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA 26
SECTOR UZI.1-2-3 "MONTE DE LA VILLA"
VILLAVICIOSA DE ODON (MADRID)

INDICE

- MEMORIA

- PLANOS

- RESUMEN EJECUTIVO ’

- DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO



L~

Apobc:d ulla de Gobic !

MOCT, 22

] r e
‘,'."3 v F \ ik .\\\

e L, L8R |

- ik ) P

=

ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA 26
SECTOR UZI.1-2-3 "MONTE DE LA VILLA”
VILLAVICIOSA DE ODON (MADRID)

MEMORIA




ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA 26 DEL MONTE DE LA VILLA
VILLAVICIOSA DE ODON (MADRID) Vi

[ MEMORIA Sy e e
MEMORIA DE INFORMACION
1.- AN DE
1.1.- LOCALIZACION DEL AMBITO
1.2.- OBJETO Y ALCANCE DEL ESTUDIO
1.3.- PROMOTORES DEL ESTUDIO DE DETALLE
FORMACION SOB 0

2.1.- ESTADO ACTUAL

2.2.- DESCRIPCION DEL AMBITO

2.3.- CARACTERISTICAS DEL TERRENO
2.4.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD
2.5.- USOS, EDIFICACIONES, INFRAESTRUCTURAS Y VEGETACION EXISTENTES
2.6.- DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO APLICABLE

2.7.- JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE
2.8.- NORMATIVA DE APLICACION

MEMORIA DE LA ORDENACION

- ME

IA DE O

3.1.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ,
3.1.1.- ENTIDAD PROMOTORA Y LEGITIMACION
3.1.2.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA
3.1.3.- CUADROS DE LA ORDENACION

3.2.- INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS
3.2.1.- INFRAESTRUCTURA VIARIA (ALINEACIONES Y RASANTES)
3.2.2.- SERVICIOS URBANOS AFECTADOS

3.3.- CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD -

3.4.- ADECUACION DEL ESTUDIO DE DETALLE A LA LEGISLACION VIGENTE
3.4.1.- LEY 9/2001, DE 17 DE JULIO, DEL SUELO, DE LA COMUNIDAD DE MADRID
3.4.2.- PGOU DE VILLAVICIOSA DE ODON
3.4.3.-RDL 7/2015, DE 30 DE OCTUBRE, TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE SUELO Y
REHABILITACION URBANA
3.4.4.- RD 2159/1979, DE 23 DE JUNIO, REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO
3.4.5.- LEY 4/2014, DE 22 DE DICIEMBRE, DE MEDIDAS FISCALES Y ADMINISTRATIVAS
3.4.6.- LEY ORGANICA 3/2007, DE 22 DE MARZO, PARA LA IGUALDAD EFECTIVA DE
MUJERES Y HOMBRES; LEY 2/2016, DE 29 DE MARZO, DE IDENTIDAD Y EXPRESION DE
GENERO E IGUALDAD SOCIAL Y NO DISCRIMINACION, DE LA COMUNIDAD DE MADRID;
Y LEY 3/2016, DE 22 DE JULIO, DE PROTECCION INTEGRAL CONTRA LA LGTBFOBIA Y LA
DISCRIMINACION POR RAZON DE ORIENTACION E IDENTIDAD SEXUAL DE LA
COMUNIDAD DE MADRID.
3.4.7.- LEY ORGANICA 1/1996, DE 15 DE ENERO DE PROTECCION JURIDICA DEL
MENOR, DE MODIFICACION PARCIAL DEL CODIGO CIVIL Y DE LA LEY DE
ENJUICIAMIENTO CIVIL Y LA LEY 4/2003, DE 18 DE NOVIEMBRE, DE PROTECCION A LAS
FAMILIAS NUMERQSAS.
3.4.8.- LEY 8/1993, DE 22 JUNIO, DE PROMOCION DE ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE
BARRERAS ARQUITECTONICAS DE MADRID.

4.- CONCLUSION

| MEMORIA

Pag. 1




ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA 26 DEL MONTE DE LA VIL
VILLAVICIOSA DE ODON (MADRID) ,./

| MEMORIA

f
+.jj 7 P

MEMORIA DE INFORMACION

2.- INFORMACION SOBR AMBIT

NTES

1.1.- LOCALIZACION DEL AMBITO
1.2.- OBJETO Y ALCANCE DEL ESTUDIO
1,3.- PROMOTORES DEL ESTUDIO DE DETALLE

2.1.- ESTADO ACTUAL

2.2.- DESCRIPCION DEL AMBITO

2.3.- CARACTERISTICAS DEL TERRENO
2.4,- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD ,
2.5.- USOS, EDIFICACIONES, INFRAESTRUCTURAS Y VEGETACION EXISTENTES
2.6.- DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO APLICABLE

2.7.- JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE
2.8.- NORMATIVA DE APLICACION

Aprobado Junla fig %o!::w’c-rnc- Local

MEMORIA DE LA ORDENACION

ORDENACION DE LA PROPUESTA

3.1.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION

3.1.1.- ENTIDAD PROMOTORA Y LEGITIMACION
3.1.2.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA
3.1.3.- CUADROS DE LA ORDENACION

3.2.- INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS

3.2.1.- INFRAESTRUCTURA VIARIA (ALINEACIONES Y RASANTES)
3.2.2.- SERVICIOS URBANOS AFECTADOS

3.3.- CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD
3.4.- ADECUACION DEL ESTUDIO DE DETALLE A LA LEGISLACION VIGENTE

3.4.1.,- LEY 9/2001, DE 17 DE JULIO, DEL SUELO, DE LA COMUNIDAD DE MADRID
3.4,2,- PGOU DE VILLAVICIOSA DE ODON

3.4.3.-RDL 7/2015, DE 30 DE OCTUBRE, TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE SUELO Y
REHABILITACION URBANA

3.4.4.- RD 2159/1979, DE 23 DE JUNIO, REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO

3.4.5.- LEY 4/2014, DE 22 DE DICIEMBRE, DE MEDIDAS FISCALES Y ADMINISTRATIVAS
3.4.6.- LEY ORGANICA 3/2007, DE 22 DE MARZO, PARA LA IGUALDAD EFECTIVA DE
MUIJERES Y HOMBRES; LEY 2/2016, DE 29 DE MARZO, DE IDENTIDAD Y EXPRESION DE
GENERO E IGUALDAD SOCIAL Y NO DISCRIMINACION, DE LA COMUNIDAD DE MADRID;
Y LEY 3/2016, DE 22 DE JULIO, DE PROTECCION INTEGRAL CONTRA LA LGTBFOBIA Y LA
DISCRIMINACION POR RAZON DE ORIENTACION E IDENTIDAD SEXUAL DE LA
COMUNIDAD DE MADRID,

3.4.7.- LEY ORGANICA 1/1996, DE 15 DE ENERO, DE PROTECCION JURIDICA DEL
MENOR, DE MODIFICACION PARCIAL DEL CODIGO CIVIL Y DE LA LEY DE j
ENJUICIAMIENTO CIVIL Y LA LEY 4/2003, DE 18 DE NOVIEMBRE, DE PROTECCION A LAS
FAMILIAS NUMEROSAS.

3.4.8.- LEY 8/1993, DE 22 JUNIO, DE PROMOCION DE ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE
BARRERAS ARQUITECTDNICAS DE MADRID.

4.- CONCLUSION

[ MEMORIA

Pag. 1




Limtae I.L_,..q_“ '(:LJ-

ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA 26-DEEMONTEDELAY |
VILLAVICIOSA DE QDON| (pRipye Junta de ““5?:”" i

. 2

| MEMORIA Ul /ww/ il
E St‘"‘l‘/
MEMORIA DE INFORMACION _
1.- ANTECEDENTES ﬂ

1.1.- LOCALIZACION DEL AMBITO

El Monte de la Villa se encuentra situado al oeSte del municipio, en un area situada entre la
Urbanizacion "El Bosque" y la carretera M-501.

La Manzana 26 se encuentra situada al sureste del sector.
Sus linderos son:

Al norte, calle D.

Al sur, calle A y glorieta 2.
Al este, calle A

Al ceste, calle 9,

1.2.- OBJETO Y ALCANCE DEL ESTUDIO

Este Estudio de Detalle pretende el sefialamiento de alineaciones y rasantes de las edificaciones, asi
como fijar las del vial interior que sirve a diversas viviendas a las que se accede a través del mismo.

Ademas, se fijan las parcelas privativas y zonas comunes, entre las que se encuentra el vial interior.

1.3.- PROMOTORES DEL ESTUDIO DE DETALLE

Este Estudio de Detalle se redacta por encargo de las entidades siguientes, propietarias de las tres
parcelas en que se ha dividido el ambito:

26.1
ABAIGAR, PROMOCION Y CONSTRUCCION SLU
Av, Sancho El Fuerte, 21-1°. Pamplona 31007,
CIF: B31806490

Tf: 615707805

26.2

ARIDOS DEL GUADARRAMA, SL

c/Alamo, 4 local A, Boadilla del Monte 28660 Madrid
CIF: B70486627

Tf: 628182417

26,3

AUDIOVISUALES YAGUE, SA

Av. de Castilla, 27. Villaviciosa de Odén 28670 Madrid
CIF: A78356144

Tf: 916 16 22 18

[ MEMORIA Pag.2 |
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VILLAYICIOSA DE CDON (MADRID)
2.- INFORMACION SOBRE EL AMBITO
2.1.- ESTADO ACTUAL

El ambito se encuentra actualmente en fase de urbanizacion, GONJES B “88% ejecutado (Agosto
2019), 75 2
l‘-’"'
bﬂrfﬁ&o publico, red de gas,
clilento de agua y red de

La manzana ya dispone de aceras, calzada con la capa InterrIL\;"
red de baja y media tension, red de comunicaciones electrdnicas, red
saneamiento de aguas pluviales y residuales,

2.2.- DESCRIPCION DEL AMBITO

La manzana 26 del Monte de la Villa tiene una forma trapezoida
sensiblemente en la orientacidon norte (Calle D).

, con su base mas larga situada

Su superficie es |la siguiente, distinguiendo cada una de las parcelas registrales:

SUBMANZANA | N9 VIVIENDAS SUPERFICIE
26.1 19 8.226,00
26.2 17 7.360,00
26.3 30 12.987,00

MANZANA 26 66 28.573,00

2.3.- CARACTERISTICAS DEL TERRENO

El terreno es inclinado, con pendiente en el sentido norte-sur. El punto mas alto esta situado en la
confluencia de las calle Dy 9, en |a cota +621,625. El punto mas bajo, en la glorieta 2, en la cota +612,52.

2.4.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

La manzana 26 esta dividida en 3 parcelas registrales, pertenecientes a otros tantos propietarios.

PARC PROPIETARIO INSCRIPCION REGISTRAL REFERENCIA
Tomao Libro | Folio Finca CATASTRAL

26.1 ABAIGAR, Promocidn y construccion, SLU 1010 447 209 20047 1390203VK2619S0001KT

26.2 ARIDOS DEL GUADARRAMA, SL 1010 447 214 20048 1390201VK261950001MT

26.3 AUDIOVISUALES YAGUE, SA 1010 447 217 20049 1390202VK2619500010T

Los datos de los propietarios se indican en el apartado 1.2 de esta Memoria.
2.5.- USQS, EDIFICACIONES, INFRAESTRUCTURAS Y VEGETACION EXISTENTES

Actualmente los terrenos conforman un solar entre calles practicamente urbanizadas, listos para su
edificacion una vez cumplidas las condiciones necesarias, entre ellas la aprobacion de este Estudio de Detalle.

El solar esta vaclo, libre de edificaciones.
Si se han ejecutado diversas infraestructuras para el servicio de la manzana, como son:

- Saneamiento de aguas pluviales y de aguas fecales en la calle interior, con sus correspondientes
pozos y colectores, Conectadas a las redes generales del sector,

- Vial interior, actualmente en ejecucion, que tendra acabado en adoquin en toda su anchura, que
serd de 10 m, con una longitud de 141,50 m.

- 3 arquetones de recogida de aguas pluviales en 3 puntos bajos de la manzana, que corresponden 1
la parcela 26.1 y 2 a la parcela 26.3. Estos arquetones estan conectados a la red de aguas pluviales del
sector. La parcela 26.2, al encontrarse en un punto alto, no dispone de arqueton, aunque si pueden desaguar
sus aguas pluviales en |la red existente en el vial interior, que se encuentra en el punto mas bajo de esa
parcela.

- Todas las redes de servicios urbanos que discurren por la acera.

No existen vegetacién, mas alld de la que pueda crecer en la parcela por el paso del tiempo.

2.6.- DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO APLICABLE

MEMORIA Pag. 3
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Ql de Vill pwc:os e
é1999 publieéndose
ciones tesueltas por
oviembre de

En la manzana 26 del Monte de la Villa es de aplicacion elsﬁlln 5;
0dén que se aprobé por acuerdo del Consejo de Gobierno delfecha 15'd _P '
en el DOCM el dia 4 de septiembre de 1999, si bien se aplazaron distintasapr
sucesivos Acuerdos del Consejo de Gobierno con fechas 2 de marzo de
2.001 y 16 de octubre de 2.003.

_—
Ademas, el correspondiente Parcial de Ordenacién del Sector: Uz,
fue aprobado definitivamente el dia 28 de noviembre de 2003 wpubl
diciembre de 2,003, 'I

Es de aplicacion la Ordenanza Conjuntos de Viviendas an'k k
Acuerdo del Pleno de 26 de Abril de 2018, publicado en e BOCM de-fetha 6 de junio de 2018.
El PGOU establece en el capitulo 11. ORDENANZAS EN SUELO [URBANO, en su articulo 5.8,

apartado A, que las manzanas de Conjunto de Viviendas deben desarrollarse mediante Estudio de
Detalle.

La tipologia de las viviendas del conjunto serd de viviendas unifamiliares aisladas o pareadas,
con parcelas privativas y zonas comunes proindiviso.

Los Estudios de Detalle determmaran los volimenes, parcelas privativas, zonas libres
comunes y tipologias, con una superfICIE minima de 3.000 m2. Se fija la condicién especial de que la
parcela minima a privatizar sera de 250 m2, disponiéndose de |a superficie restante para formar el
espacio comun proindiviso.

El Plan Parcial fija esa unidad minima en 6.000 m2, condicién que cumplen todas las
manzanas del sector.

El Plan Parcial fija las siguientes condiciones:

Parcela privativa minima 250 m2
Frente minimo de parcela privativa 10m
Anchura minima de espacio al que da frente la parcela 10m
Diametro inscrite minimo 10 m
Retrangueo a calle plblica 5m
Retranqueo a calle privada 3m
Distancia minima de fachada principal a eje de espacio al que da frente 9m
Retranqueo a lindero lateral y testero con otras parcelas privativas o espacio 3m
comun

Distancia minima de fachada lateral y testero a eje de espacio al que da frente 8 m

Distancia minima de fachada lateral a eje de camino de servicio <8m al que da

No necesaria
frente

Retranqueo en lindero comtin Nulo
Retranqueo al otro lindero en planta baija Nulo
Retranqueo al otro lindero en planta primera 3m
Distancia minima de edificaciones en planta primera 6 m
Maxima longitud de fachada sin retranqueos 40 m

Ocupacién sobre y bajo rasante 40%

Altura maxima a cornisa 7 m
Altura maxima a cumbrera 11,50 m
Altura libre maxima de plantas bajo rasante 2,75
Plazas de aparcamiento por vivienda 3
Espacio dedicado a zonas deportiva en zonas comunes 1.000 m2
Diametro inscrito minimo de zonas deportivas 20m
Superficie minima de zonas comunes por vivienda 50 m2
Superficie minima de zonas comunes 1.200 m2

Las aclaraciones del Pleno de 26 de Abril definen:

- Fachada principal
- Fachada a testero
- Fachada lateral

- Vivienda de esquina
- Longitud total de fachada sobre rasante

[ MEMORIA
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Ademas, indica que el retranqueo a calle publica, siempre ser,

Datos urbanisticos de la manzana:

1/

=
e S

UE 7 o
o

¥

4

/i
P

5 \

| At i
SUBMANZANA | N° VIVIENDAS| SUPERFICIE | OCUPACION 40% | EDI 'R°| EDIFICABILIDAD B/R
26.1 19 B.226,00 3.290,40 4.707, 60—\ 3.290,40
26.2 17 7.360,00 2.944,00 37207,60 ..., 2.944,00
26.3 30 12.987,00 5.194,80 A7/425,p0 L0C0 5.194,80
MANZANA 26 66 28.573,00 11.429,20 ~~ 16.335,00 11.429,20
Bl secielong
2.7.- JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DEL| PLANEAMIENTO VIGENTE
El Estudio de Detalle no puede modificar las condiciones urbanisticas dg-sl Planeamiento superior,

PARAMETROS URBANISTICOS NORMATIVA PROPUESTA
Parcela privativa minima 250 m2 293,35 m2
Frente minimo de parcela privativa 10 m 10,92 m
Anchura minima de espacio al que da frente la 10m 10m
parcela

Diametro inscrito minimo 10 m 10,92 m
Retranqueo a calle ptblica 5m 5m
Retranquec a calle privada 3m Im
Distancia minima de fachada principal a eje de 9m 9m
espacio al que da frente

Retranqueo a lindero lateral y testero con otras 3m Im
parcelas privativas o espacio comin

Distancia minima de fachada lateral y testero a 8m >>8m

eje de espacio al que da frente

Distancia minima de fachada lateral a eje de
camino de servicio <8m al que da frente

No necesaria

No necesaria

Retranquec en lindero comun Nulo Nulo
Retranqueo al otro lindero en planta baja Nulo Nulo
Retranqueo al otro lindere en planta primera am 3m
Distancia minima de edificaciones en planta 6m 6m
primera

Maxima longitud de fachada sin retranqueos 40 m 40 m
Ocupacién sobre y bajo rasante: 40% 40%
Altura maxima a cornisa 7 m 7 m
Altura maxima a cumbrera 11,50 m 11,50 m
Altura libre méxima de plantas bajo rasante 2:75 2,75
Plazas de aparcamiento por vivienda 3 3
Espacio dedicado a zonas deportiva en zonas 1.000 m2 1.000 m2
comunes

Diametro inscrito minimo de zonas deportivas 20m 20m
Superficie minima de zonas comunes por vivienda 50 m2 94 m2
Superficie minima de zonas comunes 1.200 m2 1.727,73 m2

Se respetan edificabilidad y ocupacién.

2.8.- NORMATIVA DE APLICACION

- Reglamento de Planeamiento. RD 2159/1978 de 23 de junio.

- TR de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana, RDL 7/2015 de 30 de octubre.

- Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid.
- Ley 21/2013, de 9 de diciembre de Evaluacién Ambiental,
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA 26 DEL MONTE DE LA VILLA 7“ ;
VILLAVICIOSA DE ODONM (MADRID) —

MEMORIA DE LA ORDENACION
3.-M RIA ION DE LA PROPUESTA
3.1.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION —
3.1.1.- ENTIDAD PROMOTORA Y LEGITIMACION &

Los premotores del Estudio de Detalle son los propietarios de los
legitimados para presentar el Estudio de Detalle.

El drgano competente para su aprobacién es el Ayuntamientso.

De acuerdo con el art® 53 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
este Estudio de Detalle:

- Comprende una manzana completa.

- Define voltimenes edificables, alineaciones y rasantes.

- Delimita espacios libres y viarios, que tienen el caracter de areas interiores vinculadas a los suelos
edificables, sin conformar espacios con Uso pormenorizado propio.

- No altera el destino del suelo, no incremente la edificabilidad y cumple las determinacicnes del
PGOU y del PPO.

- No parcela el suelo. Cada una de las 3 parcelas registrales son indivisibles.

El Pleno del Ayuntamiento debera aprobar inicialmente el Estudio de Detalle,

Se sometera a informacion pulblica por el plazo de 20 dias.

El Pleno del Ayuntamiento es el drgano competente para aprobar definitivamente el Estudio de
Detalle.

El Ayuntamiento debe resolver |a aprobacion definitiva en el plazo de seis meses desde |a aprobacion
inicial.

Se publicara en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, entrando en vigor el mismo dia de su
publicacian.

De acuerdo con el art® 6.2 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, seran
objeto de una evaluacién ambiental estratégica simplificada las medificaciones menores de los planes. Es el
caso de este Estudio de Detalle,

3.1.2.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA

De acuerdo con los tres propietarios, se ha procedido a dividir la manzana en parcelas privativas,
zonas comunes y vial interior de servicio de a algunas de esas parcelas privativas.

La mayor parte de las parcelas privativas dan frente a las calles de sector, concretamente, las calles
A, Dy 9, asi como a la glorieta 2 que se encuentra entre dos tramos de la calle A,

Las zonas comunes, de |as que forma parte el vial interior, se dividen en cada una de las parcelas que
pertenecen a cada propiedad.

La rasante del vial interior viene dada por la necesidad de evacuar las aguas pluviales, que vierten
por el lado ceste a la red general que discurre por la calle 9 y por el lado este, a uno de los arquetones que
se encuentran en la manzana,

Se ha ido a un ancho de parcela que, superando el minimo de 10 m, fuera lo mayor posible.

La mayor parte de |as parcelas privativas se han dispuesto en hileras de forma paralela a las calles D
y calle A. El vial interior tambien es paralelo a esta calles, asi como las zonas comunes de las parcelas 26.1y
26.2, En la parcela 26.1, se dispone, ademas, de un vial secundario al que dan frente las viviendas situadas
al sur. El resto, que pertenecen a la parcela 26.3, dan frente al segundo tramo de la calle A que forma un
angulo con las anteriores. Su zona comun tiene forma irregular, pero con una gran superficie.

[ MEMORIA Pag. &




AprGass Jnld de Gableno Loca

/ '}Tr.(al.'( Pl FRPVF A {.F

ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA 26 DEL MONTE DE LA VILLﬁ " =
VILLAVICIOSA DE ODON (MADRID) f .;,':f\-gw ﬂ?ﬂ

=
3.1.3.- CUADROS DE LA ORDENACION i ']'ff'/""‘."-_" i /
s JIfL 80 [
SUP. PARCELAS "SUP. ZON/
SUBMANZANA | N° VIVIENDAS | SUPERFICIE PRIVATIVAS "/l COMUNES
26.1 19 8.226,00 6.067,55 | / }-2.158,45
26.2 17 7.360,00 5.632,27 VM 727,73
26.3 30 12.987,00 9.590,35 [ 3396,65
MANZANA 26 66 28.573,00 21.290,17 7.282,83
\
PARCELA 26.1 PARCELA 26.2 PARCECA 263 \ MANZANA 26|
- [
PARCELA PRIVATIVA 50 PERFICIE PARCELA PRIVATIVA SUPERFICIE PARCELA PR 4 ) UPERFICIE
11 426,30 2.1 331,330 o 306,08
1.2 330,20 — 22 331,330 :’.-3,: 291,54
13 318,20 23 331,330 -~ 33 201,54
14 254,30 2.4 331,330 34 291,54
1.5 270,20 2.5 331,330 35 291,54
1.6 254,10 2.6 387,330 36 291,54
17 253,60 2.7 292,730 3.7 291,54
18 268,90 2.8 292,730 3.8 291,54
19 253,60 2.9 328,870 35 291,54
1.10 336,10 2.10 328,870 3.10 291,54
111 09,60 211 328,870 311 291,54
1.12 261,35 212 328,870 3.12 291,54
1.13 351,70 2.13 421,030 3,13 291,54
1,14 307,00 2.14 257,170 14 291,54
115 306,80 2.15 297,17 15 291,54
116 331,60 216 335,99 3.16 598,80
1.17 349,80 2.17 335,09 3.7 330,37
1.18 331,60 3.8 331,27
1.19 412,70 3.19 331,27
3.20 331,27
3.21 331,27
3.22 331,27
3.23 331,27
3.24 331,27
3.25 335,76
3.26 325,76
3.27 325,76
3.28 325,76
3.29 325,76
3.30 325,76
SUMA PARC. PRIV. 6.067,55 SUMA 5.632,27 SUMA 5,590,35 21.290,17
Z. COMUN 2.158,45 7. COMUN 1.727,73 2. COMUN 3.396,65 7.282,83
TOTAL 8.226,00 TOTAL 7.360,00 TOTAL 12.987,00 28.573,00

3.2.- INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS
3.2.1.- INFRAESTRUCTURA VIARIA (ALINEACIONES Y RASANTES)

Las alineaciones y rasantes son las definidas en el Plan Parcial y corresponden al viario que rodea la
manzana, es decir, las calles A, D, 9 y glorieta 2,

Vienen expresadas en los planos.

De acuerdo con el Plan General, se forma una superficie alabeada que tiene sus extremos en las
rasantes de las calles perimetrales. Esta superficie conforma las rasantes basicas.

En el plano de topografia se muestra esa superficie alabeada.

Se fija la altura de cornisa de cada vivienda como resultado de sumar 7,00 m a la rasante basica en

el punto mas bajo del drea de movimiento de planta primera. Lo mismo se hace con la altura total, sumando
11,50 m a ese punto.

El proyecto edificatorio definird el drea real de la edificacién v fijard el punto mas bajo en contacto
con el terreno, estableciendo la altura de cornisa real.

Los alzados a calles se forman a partir de |a rasante oficial de |las aceras perimetrales, modificandose
las rasantes en una franja de en +50 cms respecto a la rasante oficial.

En el vial interior se forma la rasante a partir de la linea recta que une la calle 9 con la calle A. Desde
esa linea se trazan 2 paralelas a =50 cms, incluyéndose dentro de ellas la nueva rasante del vial interior.
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Esta nueva rasante sirve a su vez, trazando 2 lineas paralelas a £8§0/ci{s ﬂi{h delimitar las-rasantes
modificadas de los alzados de las viviendas que dan frente a este vial.

E| Secr 1] S/
Las secciones transversales se forman también trazando una linea réctagntfe las<alleslopuestas, con
sus dos paralelas a £50 cms para delimitar la rasante modificada. yar Tl

3.2.2.- SERVICIOS URBANOS AFECTADOS \

SANEAMIENTO AGUAS RESIDUALES

Las parcelas ya disponen de acometida mediante tubo dedfametro 300 desde el pozo situado en |a
calzada hasta el interior de la parcela, excepto las parcelas ipdicadas en planos, que se conectaran a las
acometidas situadas en las parcelas colindantes que ya disponen de su propialacometida. Estas variaciones
vienen dadas porque |a disposicion de parcelas supuestas en el proyecto de urbanizacion no son exactamente
coincidentes con las de este Estudio de Detalle, debido, fundamentalmente, a la obligacién de dejar un
retranqueo lateral minimo de 5 m a calle, cuando en la normativa anterior era de 3,50 m.

Las parcelas con frente al vial interior se conectaran a la red interior ejecutada en el mismao.

Este saneamiento del vial interior ya se encuentra ejecutado.

Por tanto, NO se afecta a calzada ni acera.

SANEAMIENTO DE AGUAS PLUVIALES

Las parcelas deben recoger las aguas pluviales en su interior, Esto debe reflejarse en el proyecto de
edificacion correspondiente. Sin embargo, existen 3 Depédsitos de Recogida de Aguas Pluviales en las parcelas
26.1y 26.3 a las que, si se desea, se puede conectar |a red. La parcela 26.2, por estar en un punto alto, no
dispone de DRAP, pero si de saneamiento de pluviales en el vial interior que, por encontrarse en el punto mas
bajo de la parcela, puede servir para la conexién de |a red de las parcelas.

Este saneamiento del vial interior ya se encuentra ejecutado.

Por tanto, NO se afecta a calzada ni acera.

RED DE ABASTECIMIENTQO DE AGUA

En las calles que rodean la manzana existe una red de agua con tuberia de 100 y 150 que discurre
por la acera. Se solicitardn las correspondientes acometidas al Canal de Isabel II (normalmente 1 por cada
una de las 3 submanzanas).

Por tanto, se afecta a las aceras desde la tuberia de agua hasta la alineacién de parcela..

RED DE BAJA TENSION

En las calles que rodean la manzana existe una red de canalizacion eléctrica compuesta de tubos vy
arquetas que discurre por la acera, Cada submanzana dispone de una linea alojada en arqueta en acera. Se
solicitardn las correspondientes acometidas a la compafia (normalmente 1 por cada una de las 3
submanzanas),

Por tanto, se afecta a las aceras en las proximidades de la alineacion (de arqueta al interior de la
parcela).

RED DE COMUNICACIONES ELECTRONICAS
En las calles que rodean |la manzana existe una red de canalizacién de comunicaciones electrénicas

compuesta de tubos y arquetas que discurre por la acera. Se solicitaran las correspondientes acometidas a la
compaiia (normalmente 1 por cada una de las 3 submanzanas).

Por tanto, se afecta a las aceras en las proximidades de la alineacién (de arqueta al interior de la
parcela).

RED DE GAS

En las calles que rodean la manzana existe una red de canalizacion de gas que discurre por la acera.
Se solicitaran las correspondientes acometidas a la compafia (normalmente 1 por cada una de las 3
submanzanas).

Por tanto, se afecta a las aceras en las proximidades de la alineacion (de tuberia al interior de la
parcela).

3.3.- CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD
Son de aplicacion:

- Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y su inclusion social. Deroga la Ley 13/1982, de
7 de abril, de integracion social de las personas con discapacidad; la Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de
igualdad de oportunidades, no discriminacion y accesibilidad universal de las personas con discapacidad; y la
Ley 49/2007, de 28 de diciembre, por la que se establece el régimen de infracciones y sanciones en materia
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de igualdad de oportunidades, no discriminacion y accesibilidad universal de las pergpnas con discapacidad’
- Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las/dondiciones basicas de

accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad pard el accesb v z
urbanizados y edificaciones. El conjunto de las condiciones bésicas de accesibili
DEROGADAS de acuerdo con |a disposicién derogatoria del Real Decfeto 173/20]

que se incorporan al CTE. Las condiciones basicas de accesibilidad y-ne-discriy joh para el acceso y
utilizacién de los espacios piblicos urbanizados, estin DEROGADAS vy se desanral rﬁpﬁgm_ddcumentu

técnico que se aprobara por Orden del Ministerio de la Vivienda (Orden VIV/
- Orden VIV/561/2010 de 1 de febrero, por la que se desarrolla el do
basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacién de Io
- CTE DB-SUA. Seguridad de utilizacién y accesibilidad.

Cumplimiento del RDL 1/2013:

561/2010).
pmento técnico de condiciones

- E2 1]
’ubh‘gpa urbanizados.

En el art® 32.4 se establece que cuando el proyecto se refiera a un conjunto de edificios e
instalaciones que constituyan un complejo arquitecténico, éste se proyectara y cgnstruira en condiciones que
permitan, en todo caso, la accesibilidad de las personas con discapacidad a los diferentes inmuebles e
instalaciones complementarias. Por tanto, las zonas comunes seran accesibles.

limi de la Orden V. 010:

La Orden VIV/561/2010 afecta a los espacios publicos, es decir, a las aceras que rodean la manzana,
que cumplen las condiciones establecidas. Las obras que hubieran de efectuarse en las aceras no modificaran
sus condiciones de accesibilidad.

Arto 4. Las areas de uso peatonal, En ellas no existen resaltes ni escalones. La altura libre supera los
2,20 m v la pavimentacion cumple las caracteristicas exigidas en el art® 11. Este Estudio de Detalle no altera
esas condiciones de las aceras.

Art® 5. Condiciones generales del itinerario peatonal accesible. El itinerario peatonal de las aceras
esta constituida por una franja de pavimento de terrazo granallado de color gris, que discurre adyacente a |a
linea de fachada, con una anchura variable, en todos los casos muy superior a los 1,80 m de la norma, con
una altura superior a 2,20 m, sin escalones aislados ni resaltes y no dispone de desniveles, su pavimentacién
cumple las condiciones del mencionado art® 11, su pendiente transversal es del 2%, vy las pendientes
longitudinales de las calles no superan el 6% de la norma (Calle 9: 4,9%; calle A:1,69%; Calle D: 1,96%), |a
iluminacion supera los 20 luxes, estd sefializada convenientemente.

Art? 10. Condiciones generales de los elementos de urbanizacion. No presentan cejas, ondulaciones,

huecos, salientes, ni angulos vivos, ni superficies que puedan producir deslumbramientos. No invaden el
itinerario peatonal accesible.

Art® 11. Pavimentos. El pavimento es duro, estable, antideslizante en seco y en mojado, sin piezas ni

elementos sueltos, sin resaltes. Existen franjas de pavimento tactil indicador de direccién y advertencia
indicados en el art® 45,

Art® 12. Rejillas, alcorques y tapas de instalacion. Los alcorques estdn fuera del itinerario accesible,
existiendo una banda de servicio de 1,37 m de anchura en la que se colocan alcorques, farolas, papeleras,
bancos, vados de vehiculos, etc. Las tapas de instalaciones que si estdn en el itinerario accesible por
necesidades técnicas, cumplen las condiciones establecidas.

Art® 13. Vados vehiculares. Los vados vehiculares no invaden el ambito del itinerario accesible, ya
que se sitlan en la banda de servicio mencionada. No coinciden con los vados de uso peatonal.

No existen rampas ni escaleras en el itinerario peatonal accesible.

Art® 18. Vegetacion. No invaden el itinerario accesible ya que se sitlian en la banda de servicio.

Art® 19. Condiciones generales de los puntos de cruce en el itinerario peatonal, Los cruces estan al
mismo nivel que el itinerario peatonal accesible, diferenciado con distinto pavimento y con sefalizacian
horizontal vy vertical de advertencia para los vehiculos.

Arto 20. Vados peatonales. No existen, al estar los cruces al mismo nivel,

Art® 21. Pasos de peatones. Cumplen las condiciones establecidas. La pintura es antideslizante y
existe sefalizacion vertical para los vehiculos.

Art® 24, Condiciones generales de urbanizacion de frentes de parcela. No invaden el itinerario
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peatonal accesible ni a nivel del suelo ni en altura. Los desniveles entre |a acera
dentro de la parcela sin alterar el itinerario peatonal. I

Art® 25. Condiciones generales de ubicacion y diseno del mobiliario urba
solo existen papeleras que se sitGan en las farolas, en la banda de servicio, fu

e i
Art® 35. Plazas de aparcamiento reservadas para personas de movi!{ﬂ 1t

de la manzana diversas plazas que cumplen las especificaciones de la nof,-"riji'
| 5%,

Técnico de la Edifi

Conforme al articulo 2, punto 3 de la ley 38/1999, de#6 de novidmbre, de Ordenacién de la
Edificacion (LOE), se consideran comprendidas en la edificacigfi sus instalacipnes fijas y el equipamiento
propio, asi como los elementos de urbanizacién que permanezcan adscritos al edificio.

Ap. 1.2. Condiciones de accesibilidad, Dentro de los limites de [as viviendas, incluidas las
unifamiliares y sus zonas exteriores privativas, las condiciones de accesibilidad Gnicamente son exigibles en
aquellas que deban ser accesibles.

Ap. 1.1.1. Accesibilidad en el exterior del edificio. La parcela dispondra al menos de un itinerario
accesible que comunique una entrada principal al edificio, y en conjuntos de viviendas unifamiliares una
entrada a la zona privativa de cada vivienda, con la via plblica y con las zonas comunes exteriores, tales
como aparcamientos exteriores propios del edificio, jardines, piscinas, zonas deportivas, etc.

De acuerdo con el comentario del Ap. 1.1.1.1., en conjuntos de viviendas unifamiliares con zonas
comunes (también privadas, aunque no privativas de las viviendas) debe haber al menos un itinerario
accesible desde una entrada (no necesariamente accesible) a la zona privativa de toda vivienda, hasta dichas
zonas comunes. Es decir, deben existir, desde las parcelas privativas, accesos no necesariamente accesibles

a un itinerario accesible dentro de las zonas comunes. Los accesos desde |a calle a las zonas comunes, seran
accesibles,

Ap. 1.2.6. Servicios higiénicos accesibles. La ser el nimero maximo de viviendas por comunidad de
30 (parcela 26.3), no es exigible el cumplimiento de los requisitos establecidos en los capitulos 1V, VI, VII y
del articulo 24 en sus apartados 2, 3 y 4 del capitulo VIII del Decreto 30/1998. Por tanto, no es exigible la
existencia de aseos ni vestuarios.

Ap. 2.2. Caracteristicas de la informacion y sefalizacién para la accesibilidad. Los itinerarios
accesibles se sefializaran mediante SIA. Si todos los itinerarios son accesibles, no es necesario.

Los itinerarios dentro de las zonas comunes superan los 1,10 m de anchura exigibles en residencial
vivienda (Minimo, 1,50 m). En principio no son necesarias rampas y el terreno no presenta pendientes
mayores del 4% para considerarlo como tales. Si fueran disefiadas en el proyecto edificatorio cumpliran las
pendientes de rampas accesibles.

Los pavimentos no contendran elementos sueltos tales como gravas o arenas.
3.4.- ADECUACION DEL ESTUDIO DE DETALLE A LA LEGISLACION VIGENTE

3.4.1.- LEY 9/2001, DE 17 DE JULIO, DEL SUELO, DE LA COMUNIDAD DE MADRID
Desarrollado en el punto 3.1

3.4,2.- PGOU DE VILLAVICIOSA DE ODON

Desarrollado en los puntos 2.6 y 2.7,

3.4.3.-RDL 7/2015, DE 30 DE OCTUBRE, TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE SUELO Y
REHABILITACION URBANA

Articulo 22. Evaluacidn y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y garantia de la
viabilidad técnica y econémica de las actuaciones sobre el medio urbano.

1. Los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica estan sometidos a evaluacién ambiental de
conformidad con lo previsto en la legislacion de evaluacién de los efectos de determinados planes y
programas en el medjo ambiente y en este articulo, sin perjuicio de la evaluacién de impacto ambiental de los
proyectos que se requieran para su ejecucion, en su caso,
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Este Estudio de Detalle pertenece al ambito del Plan Parcial "Mante de la Villa"" / dou tanto, sometido -
a la misma Evaluacién Ambiental que las demas manzanas del ambito, por Hosgugse presenta di 6//
documento como Anexo a este Estudio de Detalle. -

Articula 65.

1. Los estudios de detalle podran formularse con la exclusiva finali fdgr

A) establecer alineaciones y rasantes, completando las que ya estu vieren seftaladas en el suelo
urbano por el plan general, normas complementarias y subsidiarias deZplareamiento o proyecto de
delimitacion de suelo urbano, en las condiciones que estos documentas®de ordenacion fijen, y reajustar y
adaptar las alineaciones y rasantes previstas en los instrumentps”de ordenacién citados, de acuerdo
fgualmente con las condiciones que al respecto fijen.

B) adaptar o reajustar alineaciones y rasantes sefialadas en planes pargiales.

C) ordenar los volumenes de acuerdo con las especificaciones del plah general o de las normas
complementarias y subsidiarias de planeamiento en suelo urbano, o con las propias de los planes parciales en
los demas casos, y completar, en su caso, la red de comunicaciones definida en los mismos con aqueflas vias
Interiores que resulten necesarias para proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacién concreta se
establezca en el propio estudio de detalle,

2. La posibilidad de establecer alineaciones y rasantes a través de estudios de detalle se limitara a las
vias de la red de comunicaciones definida en el plan o norma cuyas determinaciones sean desarrolladas por
aquel.

3. En la adaptacion o reajuste del sefialamiento de alineaciones y rasantes del plan general, normas
complementarias y subsidiarias, Plan Parcial o proyecto de delimitacién, no se podré reducir la anchura del
espacio destinado a viales ni las superficies destinadas a espacios libres. En ningtn caso la adaptacién o
reajuste del sefialamiento de alineaciones podré originar aumento de volumen al aplicar las ordenanzas al
resultado de la adaptacion o reajuste realizado.

4. La ordenacion de volimenes no podra suponer aumento de ocupacion del suelo ni de las alturas
maximas y de los voliumenes edificables previstos en el plan, ni incrementar la densidad de poblacién
establecida en el mismo, ni alterar el uso exclusivo o predominante asignado por aquel. Se respetaran en
todo caso las demas determinaciones del plan.

5. En ningun caso podré producir perjuicio ni alterar las condiciones de ordenacién de los predios
colindantes.

6. Los estudios de detalle no podran contener determinaciones propias de plan general, normas
complementarias y subsidiarias de planeamiento y Plan Parcial que no estuvieran previamente establecidas
en Jos mismos.

La propuesta se ajusta en todo lo establecido en este articulo 65.

Articulo 66,

Los estudios de detalle contendran los siguientes documentos:

1. Memoria justificada de su conveniencia y de la procedencia de las soluciones adoptadas.

2. Cuando se modifique /a disposicién de volumenes se efectuara, ademés, un estudio comparativo de
la edificabilidad resultante por aplicacion de las determinaciones previstas en el plan, y de las que se obtienen
en el estudio de detalle, justificando el cumplimiento de lo establecido sobre este extremo en el nimero 3 del
articulo anterior.

3. Plancs a escala adecuada y, como minimo, 1:50 que expresen las determinaciones que se

completan, adaptan o reajustan, con referencias precisas a la nueva ordenacién y su relacién con la
anteriormente existente.

La propuesta se ajusta en todo lo establecido en este articulo 66,
3.4.5.- LEY 4/2014, DE 22 DE DICIEMBRE, DE MEDIDAS FISCALES Y ADMINISTRATIVAS

Disposicion Transitoria Primera. Régimen transitorio en materia de evaluacién ambiental

1. En el dmbito de la Comunidad de Madrid, en tanto que se apruebe una nueva legislacion
autondmica en materia de evaluacion ambiental en desarrollo de la normativa basica estatal, se aplicara la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, en los términos previstos en esta disposicion, y lo
dispuesto en el Titulo IV, los articulos 49, 50 y 72, la disposicién adicional séptima y el Anexo Quinto, de la
Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid.

Las modificaciones menores de planeamiento general y de desarrollo, los planes parciales y especiales
que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension y los instrumentos de planeamiento
que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de proyectos, no cumplan los demds requisitos
mencionados en el apartado 1 del articulo 6 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental,
se someteran a evaluacion ambiental estratégica simplificada, conforme a lo previsto en el articulo 29 v
siguientes de la misma Ley.
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3. Queda derogada la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluaclén Ambienlts de Ja Comupifad de
Madrid, a excepcion del Titulo 1V, "Evaluacién ambiental de actividades”, los a 08°49,.80 y (72, la
disposicion adicional séptima y el Anexo Quinto. Pt )| IS

=

Por tanto, este Estudio de Detalle debe someterse a Evaluacién Ambf\kéinj;_a
3.4.6.- LEY ORGANICA 3/2007, DE 22 DE MARZO, PARA LAJGU LDAD: EFECTIVA DE
Ml)JERES Y HOMBRES; LEY 2/2016, DE 29 DE MARZ‘D, DEIDENTIDAD Y EXPRESION DE
GENERO E IGUALDAD SOCIAL ¥ NO DISCRIMII}JACI “DE LA COMUNIDAD DE MADRID;
Y LEY 3/2018, DE 22 DE JUL‘IO, DE PROTECCIC_J (- EGRAL CONTRA LA LGTBFOBIA Y LA
DISCRIMINACION POR RAZON DE ORIENTACIGN E I

COMUNIDAD DE MADRID.

Teniendo en cuenta las determinaciones de estas disposiciones en la ordenacién propuesta, y con el
alcance que corresponde a esta figura de planeamiento:

1. La calidad y seguridad del espacio plblico y la implantacién, ubicacién, integracion y cohesién de
los usos, se han planteado cumpliendo las determinaciones del Plan Parcial y del Plan General de Ordenacién
Urbana, que ya contemplé estas cuestiones al establecer las determinaciones en materia de usos,
equipamientos pulblicos, espacios publicos e infraestructuras.

2. Se dan las condiciones para que se haga efectivo el derecho de igualdad de trato y de
oportunidades entre hombres y mujeres, y se han tenido en consideracion las necesidades de los distintos
grupos sociales y de los diversos tipos de estructuras familiares, favoreciendo el acceso en condiciones de
igualdad a los distintos servicios e infraestructuras urbanas.

3. Se garantiza la integracion bajo el principio de igualdad y no discriminacién por razén de identidad
de género o expresién de género,

4. Se garantiza la integracion bajo el principio de igualdad y no discriminacién a las personas LGTBI,
y ademas, puesto que no existen posibles impactos negativos sobre orientacion sexual e identidad de género,
no se incorporan en el documento técnico indicadores en materia de diversidad sexual e identidad de género.

3.4.7.- LEY ORGANICA 1/1996, DE 15 DE ENERO, DE PROTECCION JURIDICA DEL
MENOR, DE MODIFICACION PARCIAL DEL CODIGO CIVIL Y DE LA LEY DE

ENJUICIAMIENTO CIVIL Y LA LEY 4/2003, DE 18 DE NOVIEMBRE, DE PROTECCION A LAS
FAMILIAS NUMEROSAS.

En la ordenacion propuesta y con el alcance que corresponde a esta figura de planeamiento, el
impacto sobre la infancia, la adolescencia y la familia es neutro.

3.4.8.- LEY 8/1993, DE 22 JUNIO, DE PROMOCION DE ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE
BARRERAS ARQUITECTONICAS DE MADRID,

En la planificacion propuesta, y con el grado de detalle que le corresponde, no hay obstdculo que
impida que la edificacion y la urbanizacion resulten accesibles para todas las personas y, especialmente, para
las que estén en situacién de limitacion o con movilidad reducida.

Las medidas constructivas y técnicas concretas que garanticen la accesibilidad seran definidas y
analizadas en el proyecto que se presente para la obtencidn de la correspondiente licencia.
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4.- CONCL

Con lo expuesto en la presente Memoria y Planos, se considera definido este Estudio de Detalle de la
Manzana 26 del "Monte de la Villa".

Villaviciosa de Oddn, julio de 2020

EL ARQUITECTO, LOS PROMOTORES,
Fdo. : Pablo Otero Aldereguia Fdo. : ABAIGAR, PROMOCION Y CONSTRUCCION SLU
Col. 4.377 ARIDOS DEL GUADARRAMA, SL

AUDIOVISUALES YAGUE, SA
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1.- OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

El objeto del presente Estudio de Detalle, conforme establ E...eléﬂfl_g’ l"‘.f-
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, tiene por objeto "l& concre_ '
edificables de acuerdo con las espe<:1f|cac]ones del planeamlentq y el se
rasantes”, \\ o

Este Estudio de Detalle:

- Comprende una manzana completa.

- Define volumenes edificables, alineaciones y rasantes.

- Delimita espacios libres y viarios, que tienen el cardcter de dreas inferiores vinculadas a los suelos
edificables, sin conformar espacios con use pormenorizado propio.

- No altera el destino del suelo, no incremente la edificabilidad y cumple las determinaciones del
PGOU y del PPO.

- No parcela el suelo, Cada una de las 3 parcelas registrales son indivisibles,

El 4mbito de actuacién se corresponde con los terrenos situados en la Manzana 26 del UZ 1-2-3
"Monte de la Villa" en Villaviciosa de Odén.

= CTOR DEL ESTUDIO DE DETALLE
2.1.- PROMOTORES DEL ESTUDIO DE DETALLE

Este Estudio de Detalle se redacta por encargo de |las entidades siguientes, propletarias de las tres
parcelas en que se ha dividido el Ambito:

ABAIGAR, PROMOCION Y CONSTRUCCION SLU
Av. Sancho El Fuerte, 21-1°, Pamplona 31007.
CIF: B31806490

Tf: 615707805

AR.IDOS DEL GUADARRAMA, 5L

c/Alamo, 4 local A, Boadilla del Monte 28660 Madrid
CIF: B70486627

Tf: 628182417

AUDIOVISUALES YAGUE, SA

Av. de Castilla, 27. Villaviciosa de Oddon 28670 Madrid
CIF: A78356144

Tf: 916 16 22 18

PARC. | PROPIETARIO INSCRIPCION REGISTRAL REFERENCIA CATASTRAL
Tomo Libro Folio Finca
26.1 ABAIGAR, PROMOCION Y 1010 447 209 | 20047 1390203VK261950001KT
CONSTRUCCION, SLU
26.2 ARIDOS DEL GUADARRAMA, SL 1010 447 214 20048 1390201VK261950001MT
26.3 AUDIOVISUALES YAGUE, SA 1010 447 217 | 20049 1390202VK2619500010T

2,2.- REDACTOR DEL ESTUDIO DE DETALLE

PABLO OTERQ ALDEREGUIA

Arquitecto colegiado 4.377 COAM

C/Carpinteros, 12. Of. D.1. Villaviciosa de OQddén (28670 Madrid).
Tel. 677416116
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- DET I I ROP

3.1.- DETERMINACIONES ACTUALES

- Suelo Urbano no consolidado (urbanizacion en proceso,

- Superficies:
SUBMANZANA | N© VIVIENDAS SUPERFICIE
26.1 19 8.226,00
26.2 17 7.360,00
26.3 30 12,987,00
MANZANA 26 66 28.573,00

- Uso global: Residencial Unifamiliar.

- Edificabilidad maxima: 16,335,00 m2
- NUmero maximo de viviendas: 66

- Altura maxima a cornisa: 7,00 m

- Altura méaxima a cumbrera: 11,50 m
- Retranqueos a calles: 5,00 m

- Retranqueos a linderos: 3,00 m

- Zonificacion, Alineaciones y Rasantes, definidas en los planos del Plan Parcial de Ordenacion del
Monte de la Villa.
- Disposicion velumétrica: No definida en Plan Parcial,

3.2.- DETERMINACIONES PROPUESTAS

- Suelo Urbano no consolidado (urbanizacién en proceso, obras al 87% en julio 2019).

- Superficies:
SUBMANZANA | N° VIVIENDAS SUPERFICIE
26.1 19 8,226,00
26.2 17 7.360,00
26.3 30 12.987,00
MANZANA 26 66 28.573,00

- Uso global: Residencial Unifamiliar.
- Edificabilidad maxima:

- Nimero maximo de viviendas: 66

- Altura maxima a cornisa: 7,00 m

- Altura maxima a cumbrera: 11,50 m
- Retranqueos a calles: 5,00 m

- Retranqueos a linderos: 3,00 m

- Zonificacién, Alineaciones y Rasantes, definidas en los planos del Plan Parcial de Ordenacion del
Monte de la Villa en lo referente a las calles que delimitan la manzana. En los planos 2.1, 2.2.1, 2.2.2y 2.3
del Estudio de Detalle el resto.

- Disposicién volumeétrica: Definida en el plano 2.4 de este Estudio de Detalle.

3.3.- DETERMINACIONES COMPARADAS

PARAMETROS URBANISTICOS NORMATIVA PROPUESTA
Parcela privativa minima 250 m2 293,35 m2
Frente minimo de parcela privativa 10m 10,92 m
Anchura minima de espacio al que da frente la 10m 10m
parcela
Diametro inscrito minimo 10 m 10,92 m
Retranqueo a calle publica 5m 5 m
Retranqueo a calle privada 3m 3m
Distancia minima de fachada principal a eje de 9m Sm
espacio al que da frente
Retranqueo a lindero lateral y testero con otras im Im
parcelas privativas o espacic comun
Distancia minima de fachada lateral y testero a 8m >>8m
eje de espacio al gue da frente
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Distancia minima de fachada lateral a eje de
camina de servicio <8m al que da frente

Aprocbado Junta dd ¢

L. - N6 necegari
_‘._‘-_-‘..._‘M"L‘r-.'.'\.- 5

Te—necesaﬂ_a____ A 7(;_
l .

Retrangueo en lindero comtin Nulo ~ 7 ndlo
Retranqueo al otro lindero en planta baja | Nulo, ., .. _~|Nulo
Retranqueo al otro lindero en planta primera [ 3m" " U [3m
Distancia minima de edificaciones en planta 1 6m Erg%ﬂ L~ 6 m
primera /R AT

Mdxima longitud de fachada sin retranqueos AT [40m
Ocupacién sobre y bajo rasante I[40%| A ° 40%
Altura maxima a cornisa W7 moasa— 7m
Altura maxima a cumbrera i.}zv’%’m e, | 11,50 m
Altura libre maxima de plantas bajo rasante e 2,75
Plazas de aparcamiento por vivienda /3 3
Espacio dedicado a zonas deportiva en zonas < 1.000 m2 1.000 m2
comunes \

Didmetro inscrito minimo de zonas deportivas 20m | 20m
Superficie minima de zonas comunes por vivienda 50 m2 94 m2
Superficie minima de zonas comunes 1.200 m2 1.727,73 m2

Se respetan edificabilidad y ocupacién.

4.- PLANOS
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4.2. EMPLAZAMIENTO (ORDENACION ACTUAL)
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4,3, PLANO DE ORDENACION PROPUESTA
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4.4, VOLUMETRIA
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1. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE P

El Estudio de Detalle de la Manzana 26 del "Monte de la Villa” pket‘e. ge el\sefialamiento de
alineaciones y rasantes de las edificaciones, asi como fijar las ds Zvigl interior que sirve a
diversas viviendas a las que se accede a través del mismo. Adem#s, medjante este instrumento

urbanistico, se fijan las parcelas privativas y zonas comunegs; entre las que se encuentra el vial
interior.

2. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

El presente Documento Ambiental Estratégico se redacta en cumplimiento de la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental (modificada mediante la Ley 9/2018, de 5 de
diciembre) y de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.

La DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA (Régimen transitorio en materia de evaluacién
ambiental), de la Ley 4/2014, establece lo siguiente:

1. En el ambito de la Comunidad de Madrid, en tanto que se apruebe una nueva
legislacion autondmica en materia de evaluacion ambiental en desarrollo de fa
normativa basica estatal, se aplicard la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, en los términos previstos en esta disposicion, y lo dispuesto en el Titulo
1V, los articulos 49, 50 y 72, la disposicion adicional séptima y el Anexo Quinto, de la
Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.

2. La tramitacion y resolucion del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica,
asi como las funciones que la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, atribuye al drgano sustantivo, corresponderan a la Consejeria competente
en materia de medio ambiente, salvo las consultas previstas en el articulo 22 de la
misma Ley, que corresponderdn al promotor.

La determinacion de la sujecion al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
ordinaria o simplificada se hard conforme a lo establecido en la legislacion bdsica
estatal, en los mismos casos y con los mismos requisitos.

La evaluacion ambiental de los instrumentos de planeamiento previstos en el articulo

34 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, se realizard
de acuerdo con Jas siguientes reglas:

o Los Planes Generales, los Planes de Sectorizacion y el resto de instrumentos
de planeamiento a los que sea de aplicacion el articulo 6, apartado 1 de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, se someteran a
evaluacion ambiental estratégica ordinaria.

s Las modificaciones menores de planeamiento general y de
desarrollo, los planes parciales y especiales que establezcan el uso, a
nivel municipal, de zonas de reducida extension y los instrumentos de

EVALUACION AMBIENTAL, S.L. Registre Mercantll de Madrid, Toma 30.289, Folio 197, Seccion 8, Hoja M-545181. C.LF, B-19189331
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evaluacion ambiental

planeamiento que, estableciendo un marco para la autorizacion en el fu tyro
dge pmyectus no cumplan los demds requﬁslzus mencionados en el apa|_ __

El procedimiento de EAE simplificada se regula en los articulos 29 a 32 de la Ley 21/2013.

Este Documento Ambiental Estratégico contiene la informacion que solicita el articulo 29 de la
Ley 21/2013, de evaluacién ambiental y permitird al Organo Ambiental hacer las consultas

necesarias antes de la resolucion del procedimiento con la emision del Informe Ambienta;
Estratégico.

3. LOCALIZACION Y DESCRIPCION DEL AMBITO

3.1 LOCALIZACION

El ambito de actuacidn se corresponde con la Manzana 26 del UZI 1-2-3 "Monte de la Villa"
en Villaviciosa de Odon (Madrid). Este Sector se encuentra situado al oeste del municipio, en
un area situada entre la Urbanizacion "El Bosque" y la carretera M-501.

A su vez, la Manzana 26 se encuentra situada al sureste de dicho Sector. Sus linderos son:

- Al norte, calle D

- Al sur, calle A y glorieta 2
- Aleste, calle A

- Al oeste, calle 9

En las tres imagenes siguientes se muestra la localizacién de 1a Manzana 26 (sefialada en color
rojo) en el contexto del municipio de Villaviciosa de Oddn. Seguidamente se muestra el
emplazamiento de la manzana con sus linderos:

EVALUACION AMBIENTAL, S.L. Registro Mercantil de Madrid, Tomo 30.289, Follo 197, Seccion B, Hoja M-545181. C.LF. B-19189331
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Como muestra la imagen anterior la Manzana 26 del “Monte de la Villa” tiene una forma
trapezoidal, con su base mas larga situada sensiblemente en la orientacién norte (Calle D).

3.2 SUPERFICIE

La superficie es la siguiente, distinguiendo cada una de las parcelas registrales en las que se
divide la Manzana:

SUBMANZANA L SUPERFICIE

26.1 8.226,00
26.2 7.360,00
26.3 12.987,00

TOTAL MANZANA 26 28.573.00

3.3 ESTADO ACTUAL

El dmbito se encuentra actualmente en fase de urbanizacion, con mas del 88% ejecutado
(agosto 2019).

La manzana ya dispone de aceras, calzada con la capa intermedia, alumbrado publico, red de
gas, red de baja y media tension, red de comunicaciones electrénicas, red de abastecimiento
de agua y red de saneamiento de aguas pluviales y residuales.

El terreno es inclinado, con pendiente en el sentido norte-sur. El punto mas alto esta situado

en la confluencia de las calles D y 9, en la cota +621,625. El punto mas bajo, en la glorieta 2,
en la cota +612,52.

Actualmente los terrenos conforman un solar entre calles practicamente urbanizadas, listos

para su edificacion una vez cumplidas las condiciones necesarias, entre ellas la aprobacion del
Estudio de Detalle.

EVALUACION AMBIENTAL, S.L. Reglsiro Mercantll de Madrid, Tome 30,289, Fallo 197, Seccién 8, Hoja M-545181. C.IF. B-19189331
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evaluacion ambiental

El solar estd vacio, libre de edificaciones.

Se han ejecutado diversas infraestructuras para el servicio de la mapze a, lco

- Saneamiento de aguas pluviales y de aguas fecales en[’.'l_é calle’ i "r‘ior, con sus
correspondientes pozos y colectores, Conectadas a las redés ¢ én rales\del sector.

- Vial interior, actualmente en ejecucion, que tendr acabado én adoquin en toda su
anchura, que sera de 10 m, con una longitud de 141, n(o

- 3 arquetones de recogida de aguas pluviales en 3 ptntos bajos de la manzana, que
corresponden 1 la parcela 26.1 y 2 a la parCela 26.3. Estos| arquetones estan
conectados a la red de aguas pluviales del sector. La parcela 26.2, al encontrarse en
un punto alto, no dispone de arqueton, aunque si pueden desaguar sus aguas
pluviales en la red existente en el vial interior, que se encue ‘*ra L el punto mas bajo
de esa parcela.

- Todas las redes de servicios urbanos que discurren por la acera.

No existe vegetacion, mas alld de la que pueda crecer en la parcela por el paso del tiempo.

4. ANTECEDENTES URBANISTICOS

1. PGOU vigente (1999-2003)

El PGOU de Villaviciosa de Odon se aprobé por acuerdo del Consejo de Gobierno de fecha 15
de julio de 1999, publicandose en el DOCM el dia 4 de septiembre de 1999, si bien se aplazaron
distintas aprobaciones resueltas por sucesivos Acuerdos del Consejo de Gobierno con fechas

2 de marzo de 2000, 21 de noviembre de 2001 y 16 de octubre de 2003.

En el PGOU el Monte de la Villa se encuentra dividido en 3 sectores UZ.1, UZ.2 y UZ.3.

N N

fa,
atfe.,
. Taa,

£l Monte de ia Villa segtin el PGOU de 1999.
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PGOU 1999 SECTOR R1

SUP. SECTOR (m?) 28,68

SUP. SG. ADSCRITOS (m?2) 13,72 12,30

SUP. AMBITO (m?) 45,76 40,98

SISTEMAS INTERIORES RES (ZV) (10% SECTOR) 3,20 2,87

DOTACIONES S/R Planeamiento /| |

APROVECHAMIENTO TIPO 0,2520

L r—— RESIDENCIAL VIVIENDA WMIUAR E
PARCELA 500 m? |

USO COMPLEMENTARIO LUCRATIVO TERCIARIO i

N° ESTIMADO DE VIVIENDAS 366 | 372 | 3

VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, PAREADA Y EN
TIPOLOGIA RESIDENCIAL ERIIATD

2. Proyecto de Delimitaciéon “Monte de la Villa” (2001)

El proceso de caracterizacion y transformacion del ambito del “*Monte de la Villa” comienza
con la presentacion ante el Ayuntamiento del Proyecto de Delimitacién, que se aprobd

definitivamente con fecha 28 de diciembre de 2001, publicdindose en el BOCM el dia 4 de
marzo de 2002,

El objeto de esta delimitacién era agrupar los tres sectores, UZ.1, UZ.2 y UZ.3 en un solo
sector, dadas las complicaciones de su desarrollo por separado, dando lugar al actual Sector
UZ.1-2-3.- “"Monte de la Villa".

El Proyecto de Delimitacion agrupa las 3 Fichas de Desarrollo existentes en el PGOU en una
que es compilacion de las tres, sin ninguna otra variacion.

£l Monte de la Villa segun el proyecto de delimitacidn de 2001.
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SUP. SECTOR (m?) 93,94 / L
SUP. SG. ADSCRITOS (m?) 40,26 i
SUP. AMBITO (m?) 134,20
SISTEMAS INTERIORES RES (2V) (10% SECTOR) 939 | \
DOTACIONES S/R Planeamiéntd |
APROVECHAMIENTO TIPO 0,2520

RESIDENCIAL VIVfENDA UNIFAMILIAR EN
_PARCELA 500 m?

USO Y TIPOLOGIA PRINCIPAL

USO COMPLEMENTARIO LUCRATIVO TERCIARIO

N° ESTIMADO DE VIVIENDAS 1.072

T Tl VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, PAREADA Y
EN COJUNTO

3. Plan Especial de Infraestructuras (2003)

El Plan Especial de Ejecucion de Infraestructuras del sistema general del Sector UZ.1-2-3.-
"Monte de la Villa” se aprobé definitivamente el 28 de noviembre de 2003, publicandose en el
BOCM el dia 24 de diciembre de 2003.

4. Plan Parcial “"Monte de la Villa” (2003)

El Plan Parcial de Ordenacion del UZ.1-2-3 “Monte de la Villa” se aprobd definitivamente,
conforme a lo dispuesto en la entonces vigente Ley 9/1995, el dia 28 de noviembre de 2003
y se publica en el BOCM el dia 24 de diciembre de 2003,

Para la redaccion del Plan Parcial se realizdé un levantamiento topografico y, como

consecuencia del mismo, tal y como recogia el PGOU, se adaptaron las superficies a la realidad
existente.

5. Adecuacioén del Plan Parcial (2004)

Como consecuencia de las determinaciones contenidas en el Acta de la Direccién General de
Agricultura de la Comunidad de Madrid de fecha 24 de febrero de 2004, se redacté una
Separata de Adecuacion del Plan Parcial, en la que se modificd la superficie de la vereda

existente, fijandola en 28.922,30 m?, por lo que se redujo la superficie de aprovechamiento
lucrativo.

De acuerdo con esta Adecuacion del Plan Parcial, la superficie definitiva del ambito es de
1.352.556 m? Descontando la superficie de la vereda resulta una superficie con
aprovechamiento lucrativo de 1.323.633,70 m?.

Estos datos de superficies reales se incluyeron en la nueva Ficha de Desarrollo.
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£l Monte de la Villa sequn el Plan Parcial de 2003.

PLAN PARCIAL 2003 | SECTOR 1-2-3 MONTE DE LA VILLA

SUP, SECTOR (m?) 94,32
SUP. SG. ADSCRITOS (m?) 40,94
SUP. AMBITO (m?) 135,26
SISTEMAS INTERIORES RES (ZV) (>10% SECTOR) 9,56
DOTACIONES (Segtin Reglamento de Planeamiento) 33.385 m?
APROVECHAMIENTQ TIPO 0,2520
: RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR EN
USO Y TIPOLOGIA PRINCIPAL PARCELA 500 m2
USO COMPLEMENTARIQ LUCRATIVO TERCIARIO
N° DE VIVIENDAS 1.186

TIPOLOGIA RESIDENCIAL

Y EN COJUNTO

VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, PAREADA

6. Nuevo trazado de la Vereda de Brunete (2005)

Con fecha 31 de agosto de 2005 (BOCM de fecha 13 de octubre de 2005) la Direccién General
de Agricultura de la Comunidad de Madrid, aprobd el nuevo trazado de la Vereda de Brunete.

EVALUACION AMBIENTAL, S.L. Ragislre Mercantil de Madrid, Tomo 30.288, Folio 187, Seccién 8, Hoja M-545181, C.I.F, B-19189331
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Nuevo trazado de la vereda de Brunete de 2005.

7. Proyecto de Reparcelacion (2006)

El Proyecto de Reparcelacion se aprobd definitivaniente el dia 30 de enero de 2006,
publicandose en el BOCM el dia 6 de marzo de 2006, se nrma la correspondiente escritura el
dia 11 de mayo de 2006, procediéndose a su inscripcién el Registro de la Propiedad.

8. Proyecto de Urbanizacién (2007)

El Proyecto de Urbanizacion se aprobé definitivamente el 10 de octubre de 2007, publicandose
en el BOCM el dia 15 de noviembre de 2007.

9. Comienzo obras de urbanizacién (2008)

El dia 16 de julio de 2008 se iniciaron las obras de urbanizacion, estando actualmente
ejecutadas al 88% (agosto 2019).

10. Accesos al Sector (2008-2010)

Asimismo, la Direccion General de Carreteras de la Comunidad de Madrid aprobo el acceso y
duplicacion de la calle Ebro a la rotonda de El Bosque, en la M-501, con fecha 4 de marzo de
2008 y el acceso desde la Via de Servicio de la M-501 al sector con fecha 5 de octubre de
2010.

EVALUACION AMBIENTAL, S.L. Registre Mercantil de Madrid, Tomo 30.288, Folio 197, Seceidn 8, Hoja M-545181. C.I.F. B-19189331

Pagina 11 de 12



o~ . ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA 26 DEL SECTOR UZ| 1-2-3
a' - “MONTE DE LA VILLA", VILLAVICIOSA DE ODON (MADRID)
®

e = i Documento Ambiental Estratégico

evaluacién ambiental

Accesos al Monte de la Villa.

11. Modificacién Puntual del Plan Parcial (2012)

A iniciativa del Ayuntamiento, el 8 de enero de 2007 la Junta de Gobierno Local del
Ayuntamiento aprobd inicialmente una Modificacion Puntual del Plan Parcial del Monte de la
Villa, que fue informada favorablemente por la Comision de Urbanismo el dia 29 de mayo de
2007 y aprobado definitivamente por el pleno del Ayuntamiento el dia 24 de febrero de 2012
(BOCM de fecha 30 de marzo de 2012).

Esta modificacion afecta a parcelas lucrativas pertenecientes al Ayuntamiento, con aumento
del nimero de viviendas, que pasan de 128 a 453, incorporando la tipologia de vivienda
multifamiliar VPP, manteniendo la edificabilidad y creando 2 nuevas zonas verdes, con una
superficie total de 16.607 m?. Estas nuevas zonas verdes también se incorporaron a la ficha
de desarrollo del sector:

EVALUACION AMBIENTAL, S.L. Registro Mercantil de Madrid, Tome 30,289, Folio 197, Seccién 8, Hoja M-545181. C.|F. B-19189331

Pagina 12 de 13



ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA 26 DﬁL SECTOR UZ| 1-2-3

“MONTE DE LA VILLA". VILLAVICIDSA DE ODON (MADRID)

.3;;: .

—

evaluacién ambiental

Dncumyﬁto ﬁfnblental Estratégico, {4

.l]_p'a—g h
Aprobyado Junia de Gobigmolscal

| Secretario

El Monte de la Villa segiin el Plan Parcial Modificade en 2012,

MP PLAN PARCIAL 2012

SECTOR 1-2-3 MONTE DE LA VILLA

SUP. SECTOR (m?) 94,32
SUP, SG, ADSCRITOS (m?) 40,94
SUP. AMBITO (m?) 135,26
SISTEMAS INTERIORES RES (ZV) (>10% SECTOR) 11,22
DOTACIONES (Seglin Reglamento de Planeamiento) 33.385 m?
APROVECHAMIENTO TIPO 0,2520
RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR EN
USO Y TIPOLOGIA PRINCIPAL S il
USO COMPLEMENTARIO LUCRATIVO TERCIARIO
N® DE VIVIENDAS 1511
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, PAREADA
TIPOLOGIA RESIDENCIAL Y EN COJUNTO
VIVIENDA MULTIFAMILIAR VPP

5. CONVENIENCIA DEL ESTUDIO DE DETALLE

El articulo 5.8 apartado A del capitulo 11. Ordenanzas en suelo urbano del PGOU de Villaviciosa
de Oddn, establece que las manzanas de Conjunto de Viviendas (caso que nos ocupa) deben

desarrollarse mediante Estudio de Detalle.

El Estudio de Detalle es el instrumento idoneo para llevar a cabo la actuacion que se pretende
en la Manzana 26, al entender que el legislador ha configurado los Estudios de Detalle como
los instrumentos urbanisticos adecuados para concretar las soluciones urbanisticas planteadas
por el planeamiento general en primera instancia y, posteriormente, por otras figuras de
planeamiento de desarrollo de mayor rango. Dicha consideracion trae causa, como no podria
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ser otra forma, de la legislacién urbanistica de la Comunidad de M%ﬁfﬁl}
articulo 53 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comun\d_éf |
establece lo siguiente:

senialamiento de alineaciones y rasantes.

2. En el cumplimiento de su funcidn, los Estudios de Detalle:

a) Podrdn delimitar espacios libres y/o viarios en los suelos edificables objeto de su
ordenacion como resultado de la disposicion de los volimenes, pero los misme.
tendrdn cardcter de dreas interiores vinculadas a los suelos edificables, sin conformar
Espacios con uso pormenorizado propio.

b) En ningin caso podrdn alterar el destino del suelo, incrementar la edificabilidad y
desconocer o infringir las demads limitaciones que les imponga el correspondiente Plan
General o Parcial,

¢) En ningtn caso podran parcelar el suelo.

6. DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO
APLICABLE

El PGOU vigente en Villaviciosa de Oddn, establece las siguientes determinaciones para el
Sector UZI 1-2-3 "Monte de la Villa":

"€l sector urbanizable UZ 1-2-3 Monte de la Villa, identificado como
"INCORPORADO’, obtendrd la condicion de suele urbano una vez ejecute las
obras de urbanizacion necesarias, y realic lis cesiones de suelo
correspondjentes.

Transitoriamente mantendra su adscripcion a un Area de Reparto de su propio
ambito, al que corresponde el Aprovechamiento Tipo, AT, del planeamiento
general del que procede (Flan General de 1999), En caso de no llegar a obtener
la clasificacion como suelo urbano antes de la aprobacion provisional del Plan
General, se aplicard el coeficiente de ponderacion que corresponda para asimilar
su aprovechamiento al unitario del drea de reparto del suelo urbanizable
sectorizado”,
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO - mconpoam &Y & |vzies
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Nonbre: _ [ [P S MONTEDE LA VILLA |

1, CARACTERISTICAS 2

A Superficie: 200N

Supesficie del sector (or): A T 1.332.336

B, Aven de reparto a la que pertenece W | N )

Area de reparto: il Su propo duburo

Aprovecharento unitano: / 0,252

Uso v tipolozn caracterkticos; RESDEYIAL-VIVIENDA COLECTTIVA

Coeficiente de ponderzcién deluso v mpoloshx cameteristicos 1.00

C. Sector

Uso v tpologi prmerpal: RESIDENCIAL - VIVIENDA COLECTTVA

Usoz conplementano: hioatnies: TETARIO PRIVADO

Dencidad sadwinm v, Ha): 18

Thinero nuxine de viviendas: 2455

D. Edificabilidad

Indice de edificabilidad del sector (nfe/nrs): 0,252

TUn pminw del 3% da la edificabibdad msidencial debera destmarse a viienda de proreccion pubkea.
2, DESARROILIOD

Sustens de sctuacon: COOPERACION
_ Fizwa de plinearento: PLANPARCIAL
3, OBJEIIVOS

» Obtencion de 4026 Has. de espactos bres publicos a forestar como Siztenn General adzento al sector que
constEuya un preparque de tranzicior al Paque del Guadamaem.

+» Obtencion de 9.39 Haz. pertenacizntes al Sistenm Intenor de espacios bbres delector que con localimein
lmarrofe al preparque antenor, anplien este reforzndo el caracter v supar® e g 0 L3

4, CONDIECIONES DEL FLANEAMIENTO

A, Ordenacion

Distnbucion micial de Lmstes de AT (%) Coeficiente de
w505 ¥ fipologias Mmoo Mazoo ponderacion
Residenenl o5 o .00

Actividzdes tercianas

(]
Ly

a7

B, Cesiones y cargns urbamisticas

* Ceziom del 10 % A T. al Avuntansento.

» Utbanmmcion conpleta dal sector mehyvends 1x conexon da loz cervicios whanes a los Generalss da 3
cmdad. contabuyendo 3 su refiterza o anmbacidr s1321 78 moumese.

- Horists de accezo desds 15 calls Bore.

- Saneansento 3 colectors: zenayales v EDAR

* Casiom Sistenms Generales adsaitios v Sictenns Intenores del Sector:

- Zona verde (1092 del ar=a a ordenay),

-Rad viana.

-Dotaciones (=/RP),

* Traslado de pozicion de Ia Vereds de Brunete.

* Trazlado lpea elécmiea 2 posicion permmenzi en “Imea de fuerzm” (S.G0

*103 costas comespondientes z Iz efzcucin de 1a red de nanspore de agua potable necezans pan el
dezamrels prepuesto zerd a cargo d Loz promntomr:.

C, Aprovechanientos

¢ Il suelo publico conespondiente a 1z Vereda de Brunete no zensrara aprovechamente.
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El PGOU establece en el articulo 5.8 apartado A del capitulo 11. ORDENANZAS EN SUELO
URBANO, que las manzanas de Conjunto de Viviendas deben desarrollarse mediante Estudio
de Detalle.

Ademas del PGOU, a la Manzana 26 le resulta de aplicacion el Plan Parcial de Ordenacion del
Sector UZ 1-2-3 "Monte de la Villa”, concretamente |la Ordenanza Conjuntos de Viviendas de
dicho Plan Parcial, con las aclaraciones del Acuerdo del Pleno de 26 de abril de 2018, publicado
en el BOCM del 6 de junio de 2018.

La tipologia de las viviendas del conjunto serd de viviendas unifamiliares aisladas o pareadas,
con parcelas privativas y zonas comunes proindiviso.

Los Estudios de Detalle determinaran los volimenes, parcelas privativas, zonas libres comunes
y tipologias, con una superficie minima de 3.000 m2. Se fija la condicidn especial de que la
parcela minima a privatizar serd de 250 m?, disponiéndose de la superficie restante para
formar el espacio comun proindiviso.

El Plan Parcial fija esa unidad minima en 6.000 m?, condicién que cumplen todas las manzanas
del sector.

El Plan Parcial fija las siguientes condiciones:
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Parcela privativa minima \\ ‘f .Y 250 m?
Frente minimo de parcela privativa \‘J‘. A 1D,m/
Anchura minima de espacio al que da frente la parcela I A) m
= "
Didmetro inscrito minimo [ 10m
S 7
Retranqueo a calle plblica 1! 5m
Retranqueo a calle privada / ol “'-\ 3m
Distancia minima de fachada principal a eje de espacio al que da frente// Om
Retranqueo a lindero lateral y testero con otras parcelas privativa efpacio 3m
comiin
Distancia minima de fachada lateral y testero a eje de espacio al que da frente v 8m

Distancia minima de fachada lateral a eje de camino de servicio <8m al que da
frente

No necesaria

Retrangueo en lindero comin Nulo
Retranqueo al otro lindero en planta baja Nulo
Retrangueo al otro lindero en planta primera 3m
Distancia minima de edificaciones en planta primera 6m
Maxima longitud de fachada sin retranqueos 40 m
Ocupacién sobre y bajo rasante o 40%
Altura maxima a cornisa 7m
Altura maxima a cumbrera 11,50 m
Altura libre maxima de plantas bajo rasante 2,75
Plazas de aparcamiento por vivienda 3
Espacio dedicado a zonas deportiva en zonas comunes 1.000 m?
Didmetro inscrito minimo de zonas deportivas 20m
Superficie minima de zonas comunes por vivienda 50 m?
Superficie minima de zonas comunes 1.200 m?

Las aclaraciones del Acuerdo del Pleno de 26 de abril de 2018 (BOCM del 6 de junio de 2018)

definieron:

Fachada principal

Fachada a testero

Fachada lateral

Vivienda de esquina

Longitud total de fachada sobre rasante

Ademas, el retranqueo a calle plblica, siempre serd de 5 m.

Datos urbanisticos de la Manzana 26:

SUBMANZANA N° VIVIENDAS SUPERFICIE OCUPACION 40% EDIFICABILIDAD
26.1 19 B8.226,00 3.290,40 4.702,50
26.2 17 7.360,00 2.944,00 4.207,50
26.3 30 12.987,00 5.194,80 7 25,00

28.573,00 11.429,20

16.335,00
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6.1  JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMIN{
PLANEAMIENTO VIGENTE

superior. En la tabla siguiente se muestra una comparacion entre las -14
urbanisticas definidas por la normativa y las propuestas por el Estudio de

PARAMETROS URBANISTICOS | PROPUESTA

Parcela privativa minima 250 m? 293,35 m?
Frente minimo de parcela privativa 10m 10,92 m
Anchura minima de espacio al que da frente la parcela 10m 10m
Didmetro inscrito minimo 10 m 10,92 m
Retranqueo a calle publica 5m 5m
Retranqueo a calle privada 3m 3m
Distancia minima de fachada principal a eje de espacio al que da frente 9m 9m
Retraljlqueo ? lindero lateral y testero con otras parcelas privativas o - Im
espacio comun
Distancia minima de fachada lateral y testero a eje de espacio al que

g&m >>8m
da frente
Distancia minima de fachada lateral a eje de camino de servicio <8m :

No necesaria No necesaria

al que da frente
Retranqueo en lindero comiin Nulo Nulo
Retranqueo al otro lindero en planta baja Nulo Nulo
Retranqueo al otro lindero en planta primera 3m 3m
Distancia minima de edificaciones en planta primera 6m 6m
Maxima longitud de fachada sin retranqueos 40m 40 m
Ocupacion sobre vy bajo rasante 40% 40%
Altura maxima a cornisa 7m 7m
Altura maxima a cumbrera 11,50 m 11,50 m
Altura libre maxima de plantas bajo rasante 2,75 2,75
Plazas de aparcamiento por vivienda 3 3
Espacio dedicado a zonas deportiva en zonas comunes 1.000 m? 1.000 m?
Diametro inscrito minimo de zonas deportivas 20m 20 m
Superficie minima de zonas comunes por vivienda 50 m? 94 m?
Superficie minima de zonas comunes 1.200 m? 1.727,73 m?

Como se aprecia en la tabla anterior se respetan tanto la edificabilidad como la
ocupacion.

6.2  EXTRACTO DE LA NORMATIVA DE APLICACION AL ESTUDIO DE DETALLE

- Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacidn Urbana.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

- Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.
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- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental. \ '3.“_ l

el

- Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrati Ao

- Ley 9/2018, de 5 de diciembre, por la que se modifica la Ley 21/2
diciembre, de evaluacion ambiental, la Ley 21/2015, de 20 de j
modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes y la
marzo, por la que se regula el régimen del comercio de der 05 emisign de‘gases
de efecto invernadero.

Miita de Gonierna Locl

7. ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS

A continuacion, se sefialan las alternativas de ordenacién planteadas antes de adoptar la que
se ha considerado que, desde un punto de vista ambiental y urbano, da adecuada respuesta
a los objetivos que persigue el Estudio de Detalle para su ambito de actuacién,

7.1 ALTERNATIVA 0

Esta alternativa implica no llevar a cabo las actuaciones promovidas en el Estudio de Detalle,
esto es, el seflalamiento de alineaciones y rasantes de las edificaciones, asi como fijar las del
vial interior que sirve a diversas viviendas a las que se accede a través del mismo y fijar las
parcelas privativas y zonas comunes, entre las que se encuentra el vial interior, no dando
cumplimiento, por tanto, a la necesidad manifestada por las entidades propietarias de las tres
submanzanas en que se divide la Manzana 26:

Submanzana Entidad propietaria

26.1 Construcciones V 2000, S.A.
26.2 Aridos del Guadarrama, S.L.
26.3 Audiovisuales Yaglie, S.A.

7.2 ALTERNATIVA 1

Esta alternativa supone desarrollar la Manzana 26 sin calle interior, con lo que todas las
parcelas privativas deberian dar a calle pablica. Con ello, no cumplirian el ancho minimo ni la
superficie minima de parcela privativa, por no disponer de suficiente frente de calle para todas
las parcelas.

Por otra parte, esta alternativa haria imposible la atribucién de viviendas que el Proyecto de
Reparcelacién da a cada submanzana, de distintos propietarios, ya que no cabrian en los
frentes que cada submanzana tiene a calle piblica.

7.3 ALTERNATIVA SELECCIONADA

Esta alternativa supone desarrollar la Manzana 26 con mlle interior. Al crear la calle interior,
las parcelas privativas si tienen el frente y superficie cxigidos por la ordenanza. Las zonas
libres interiores también tienen la superficie y fondo exigidos.
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De acuerdo con el art.? 53 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo d&;;
Madrid, el Estudio de Detalle:

8.1

8.2

lﬁ e .
_r
’34- ™
<1}

evaluacién ambiental
8. ALCANCE Y CONTENIDO DEL ESTUDIO DE DETA

ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA 26 DEL SECTOR UZ| 1-2-3
“MONTE DE LA VILLA". VILLAVICIOSA DE OD (;(JIADRID)

N7

07 00T, 7020

) ElSecrelorio

Comprende una manzana completa.
Define volimenes edificables, alineaciones y rasantes.

Biemo Lacel

&l <X
g AETEY L_k_l_m-;_;.t_
T l = e a—y

e

Delimita espacios libres y viarios, que tienen el caracter de4
a los suelos edificables, sin conformar espacios con u
No altera el destino del suelo, no incremente
determinaciones del PGOU y del PPO, "
No parcela el suelo. Cada una de las 3 parcelas registrales son indivisibles.

a edificabilidad y cumple las

DETERMINACIONES ACTUALES

Suelo Urbano No Consolidado (urbanizacion en proceso, obras al 88% en agosto de
2019).

Superficies:
B [ i [ 0 0 [} A .
26.1 19 8.226,00
26.2 17 7.360,00
26.3 30 12.987,00

TOTAL MANZANA 26

28.573,00

Uso global: Residencial Unifamiliar.

Edificabilidad maxima: 16.335,00 m?

Numero maximo de viviendas: 66

Altura maxima a cornisa: 7,00 m

Altura maxima a cumbrera: 11,50 m

Retranqueos a calles: 5,00 m

Retranqueos a linderos: 3,00 m

Zonificacién, Alineaciones y Rasantes, definidas en los planos del Plan Parcial de
Ordenacién del Monte de la Villa.

Disposicion volumeétrica: no definida en Plan Parcial.

DETERMINACIONES PROPUESTAS

Suelo Urbano No Consolidado (urbanizacion en proceso, obras al 88% en agosto de

2019).
Superficies:
SUBMANZANA N° DE VIVIENDAS | SUPERFICIE (m?)
26.1 19 8.226,00
26.2 17 7.360,00
26.3 30

TOTAL MANZANA 26
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- Uso global: Residencial Unifamiliar,
- Edificabilidad méaxima: 16.335,00 m?
- Ndmero méximo de viviendas: 66

- Altura maxima a cornisa: 7,00 m

- Altura maxima a cumbrera: 11,50 m
- Retranqueos a calles: 5,00 m

- Retranqueos a linderos: 3,00 m

- Disposicién volumétrica: Definida en el plano™2.4 del Estudig de Detalle.

8.3 DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA

De acuerdo con los tres propietarios, se ha procedido a dividir la manzana en parcelas
privativas, zonas comunes vy vial interior de servicio de a algunas de esas parcelas privativas.

La mayor parte de las parcelas privativas dan frente a las calles de sector, concretamente, las
calles A, D y 9, asi como a la glorieta 2 que se encuentra entre dos tramos de la calle A.

Las zonas comunes, de las que forma parte el vial interior, se dividen en cada una de las
parcelas que pertenecen a cada propiedad.

La rasante del vial interior viene dada por la necesidad de evacuar las aguas pluviales, que
vierten por el lado oeste a la red general que discurre por la calle 9 y por el lado este, a uno
de los arquetones que se encuentran en la manzana.

Se ha ido a un ancho de parcela que, superando el minimo de 10 m, fuera lo mayor posible.

La mayor parte de las parcelas privativas se han dispuesto en hileras de forma paralela a las
calles D y calle A. El vial interior también es paralelo a estas calles, asi como las zonas comunes
de las submanzanas 26.1 y 26.2, El resto, que pertenecen a la submanzana 26.3, dan frente
al segundo tramo de la calle A, que forma un angulo con las anteriores. Su zona comun tiene
forma irregular, pero con una gran superficie,

La imagen siguiente muestra la ordenacion y la volumetria propuestas para la Manzana 26:
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8.5 INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS

v I' El Secpefaro

8.5.1 Infraestructura viaria (alineaciones y rasantes)

Las alineaciones y rasantes son las definidas en el Plan Parcial y corresp
rodea la manzana, es decir, las calles A, D, 9 y glorieta 2:

'_';,,-"'h. i _ﬂ..-r""’

S
Pa < i

Lol '

e

F oas W

en al viario que

El vial interior modifica ligeramente la rasante basica de la manzana al tener que existir una
ligera pendiente para desaguar las aguas pluviales. Sube desde la calle 9 hasta un punto

situado al este donde recupera la cota del terreno en su cota oficial:

Ademads, una vez fijadas las rasantes de las edificaciones, se modifica el terreno adyacente a
las mismas en plataformas horizontales en £50 cm. respecto a la rasante oficial.
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8.5.2 Servicios urbanos afectados

Saneamiento aquas residuales

Las parcelas ya disponen de acometida mediante tubo de didmetro
en la calzada hasta el interior de la parcela, excepto algunas p dicadas en los planos
del Estudio de Detalle, que se conectaran a las acometidas sitd s parcelas colindantes
que ya disponen de su propia acometida. Estas valri.?:u:ionés vienen dadag porque la disposicién
de las parcelas en el proyecto de urbanizacién no coincide exactamente con la del Estudio de
Detalle debido, fundamentalmente, a la obligacién de dejar un retranqueo lateral minimo de
5 m a calle, cuando en la normativa anterior era de 3,50 m.

esd

Las parcelas con frente al vial interior se conectaran a la red interior ejecutada en el mismo.
Este saneamiento del vial interior ya se encuentra ejecutado, por tanto, no se afecta a calzada
ni acera.

Saneamiento de aguas pluviales

Las parcelas deben recoger las aguas pluviales en su interior. Esto debe reflejarse en el
proyecto de edificacion correspondiente. Sin embargo, existen 3 depdsitos de recogida de
aguas pluviales en las parcelas 26.1 y 26.3 a las que, si se desea, se puede conectar la red.
La parcela 26.2, por estar en un punto alto, no dispone de depdsito, pero si de saneamiento
de pluviales en el vial interior que, por encontrarse en el punto mas bajo de la parcela, puede
servir para la conexion de la red de las parcelas. Este saneamiento del vial interior ya se
encuentra ejecutado, por tanto, no se afecta a calzada ni acera.

Red de abastecimiento de aqua

En las calles que rodean la manzana existe una red de agua con tuberia de 100 y 150 que
discurre por la acera. Se solicitaran las correspondientes acometidas al Canal de Isabel II
(normalmente 1 por cada una de las 3 submanzanas). Por tanto, se afecta a las aceras desde
la tuberia de agua hasta la alineacién de parcela.

Red de baja tensidn

En las calles que rodean la manzana existe una red de canalizacién eléctrica compuesta de
tubos y arquetas que discurre por la acera. Cada submanzana dispone de una linea alojada
en arqueta en acera. Se solicitaran las correspondientes acometidas a la compafifa
(normalmente 1 por cada una de las 3 submanzanas). Por tanto, se afecta a las aceras en las
proximidades de la alineacion (de arqueta al interior de la parcela).

Red de comunicaciones electronicas

En las calles que rodean la manzana existe una red de canalizacién de comunicaciones
electronicas, compuesta de tubos y arquetas, que discurre por la acera. Se solicitaran las
correspondientes acometidas a la compania (normalmente 1 por cada una de las 3
submanzanas). Por tanto, se afecta a las aceras en las proximidades de la alineacién (de
arqueta al interior de la parcela).
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una de las 3 submanzanas). Por tanto, se afecta a las aceras en | roximidades de la

alineacion (de tuberia al interior de la parcela).

9. DESARROLLO PREVISIBLE DEL ESTUDIO DE DETALLE

El desarrollo del Estudio de Detalle pasa por su aprobacion definitiva por parte del Pleno del
Ayuntamiento de Villaviciosa de Odén.

En cualquier caso, como ya se ha comentado, el &mbito se encuentra actualmente .. [use de
urbanizacién, con mas del 88% ejecutado (a fecha agosto de 2019).

10. CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE
ANTES DEL DESARROLLO DEL ESTUDIO DE DETALLE EN EL
AMBITO TERRITORIAL AFECTADO

10.1 ANALISIS DE LA SITUACION ACTUAL

La Manzana 26, clasificada como Suelo Urbano No Consolidado, forma parte del Sector UZI 1-
2-3 “"Monte de la Villa”, cuyo uso predominante es el I side cial y el compatible es el uso
terciario.

La caracterizacién actual del medio ambiente es la de un terreno casi completamente
urbanizado. La manzana ya dispone de aceras, calzada con la capa intermedia, alumbrado
publico, red de gas, red de baja y media tension, red de comunicaciones electrénicas, red de
abastecimiento de agua y red de saneamiento de aguas pluviales y residuales.
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El andlisis de los valores ambientales de la Manzana 26 se ha llevado‘a cabo empleando la
informacién publicada por el IDEM (Infraestructura de datos espaciales de la Comunidad de
Madrid), verificdndose lo siguiente:

e La Manzana 26 (sefialada en color rojo) no esta incluida en Areas Protegidas:
Espacios Naturales Protegidos, Espacios Protegidos Red Natura 2000, Embalses y
humedales protegidos, Espacios protegidos por instrumentos internacionales, Montes
de Utilidad Plblica, Montes Preservados, Montes propiedad de la Comunidad de
Madrid ni Parques Forestales Periurbanos):

E;.:ﬁg"‘ ‘
i Wb

18] ,’:-H-ri, M;" -1

-

e En relacién con las vias pecuarias, mediante la Orden 5455/20052, de 31 de agosto
de 2005, de la Consejeria de Economia e Innovacion Tecnoldgica (BOCM de fecha 13
de octubre de 2005) se aprobd la Desafectacion y Modificacidn del Trazado de la Via
Pecuaria “"Vereda de Brunete” en el tramo que atravesaba el Sector UZ-1, 2y 3 "Monte
de la Villa”.

En la imagen siguiente se muestra el trazado aprobado de la Vereda de Brunete o
de la Barranca de Cienvallejos (cédigo 2818101), que discurre al sur de la
Manzana 26 (sefialada en color rojo), a mas de 140 m de distancia del limite
de la misma:
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s« La Manzana 26 no incluye habitats naturales de interés comunitario. El
espacio mas proximo donde se ha identificado la presencia de habitats, concretamente
el habitat 5330 Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos y el habitat 6220
Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero-Brachypodietes, se localiza a
mas de 360 m de distancia del limite de la manzana:

= En relacién con las especies de avifauna presentes en el ambito, el estudio ambiental

elaborado para la tramitacidn del Plan Parcial del Sector UZ-I, 11 y III “Monte de la

Villa”, concluyé que "toda /a mitad oriental del ambito de estudio estd ocupada

mayoritariamente por zonas urbanizadas y vias de comunicacion, quedando pequefios

huecos con usos agricolas y eriales, por lo que la fauna de esta zona se limitard

a especies poco sensibles a la presencia humana y con nulo o escaso grado

de proteccion. Por el contrario, a medida que nos desplazamos hacia el Oeste y nos

’ adentramos en el Parque Regional, la fauna presente guardaré mayor valor,
refugidndose en el mismo la mayoria de la fauna de esta zona’.

» No hay cauces que atraviesen la manzana. El mas cercano, el arroyo de la Vega,
se localiza a mas de 370 m al sur:
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Los materiales geolégicos saobre los que se localiza la Manzana 26 son:
o Arenas arcosicas finas, arenas micaceas y lutitas verdosas y ocres (en color
verde)

o Arcosas con cantos (en color amarillo con puntos rojos)

e,

La Manzana 26 no presenta zonas vulnerables a la contamuiucion por
nitratos.

La Manzana 26 pertenece a la Unidad de Paisaje G20 Mdstoles — Parque Coimbra.
Tanto la calidad como la fragilidad del paisaje es Media-Baja.

No esta incluida en Areas de Importancia para la Aves (Important Bird Areas-
1BAs) establecidas por SEO/Birdlife International. La mas cercana, localizada al sur,
es la IBA 070 El Escorial-San Martin de Valdeiglesias: sierras del Sistema Central entre
el Puerto de Guadarrama y Gredos, y las cuencas altas de los rios Guadarrama, Perales
y Alberche. Se desarrolla sobre roquedo granitico, y algunos suelos arenosos, . 0
algunas rocas metamorficas, y algunas calizas cristalinas. En la imagen siguiente se
muestra la localizacién aproximada del Sector “Monte de la Villa” (sefialado en color
rojo) asi como de la IBA citada:
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En relacién con el patrimonio arqueolégico, de acuerdo a lo establecido en el PGOU
de Villaviciosa de Oddn, el Sector "Monte de la Villa” se incluye dentro de un Area de
proteccion arqueoldgica de tipo B.

Durante la tramitacion del Plan Parcial del sector, la Direccién General de Patrimonio
Histdrico de la Consejeria de Cultura y Deportes, mediante informe de fecha 24 de
marzo de 2004, autorizo la realizacion de un proyecto de intervencion arqueoldgica
para evaluar la potencial afeccion sobre el patrimonio arqueoldgico del Proyecto de
Urbanizacién. En dicho proyecto se definian dos intervenciones claramente
diferenciadas: Area 1000 y Area 2000.

Una vez examinado el informe resultante de la intervencion en dichas areas, con fecha
5 de septiembre de 2005, el Area de Proteccién de Patrimonio Arqueoldgico,
Paleontoldgico y Etnografico de la D.G. de Patrimonio Histérico de la Consejeria de
Cultura y Deportes de la Comunidad de Madrid, emitié informe en el que se incluian
las siguientes consideraciones:

"Sector 1000: Al haberse realizado la excavacidn arqueologica, registro y
documentacion de los restos, pueden iniciarse los trabajos de urbanizacion previstos,
con un control arqueoldgico de los movimientos de tierras.

Sector 2000: Se llevard a cabo una actuacion arqueologica consistente en la
excavacion de cuatro zonas del Sector, caracterizadas cada una de ellas por la
agrupacion muy definida de los restos de distinta tipologia y funcionalidad. Se
excavara un porcentaje de dichas estructuras en las siguientes dreas:
o Excavacion del 20 % de los enterramientos de la necrdpolis localizada al norte
del Sector.
o Excavacion del 25 % de las estructuras negativas que se acumulan en gran
nimero al SW del Sector.
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o Excavacion de un conjunto de estructuras (pos e vivig
fondos), que parece formar una unidad familiar, dﬁ fas 405 g

en la zona NE del Sector. ifi e
o Excavacion de la Unica estructura negativa de: planf_ gitua?nal con
orientacion NWSE, situada al SE del Sector, AN . ¢

arqueoldgica se presentard un proyecto que recoja estas directrices y se solicitard
permiso para llevar a cabo dicha actuacion.

En funcion de los resultados de la actuacion y de la documentacion elaborada que se
recogerd en el informe resultante, se adecuard el proyecto de reforestacion de forma
que no afecte al yacimiento”.

El 22 de enero de 2007, la D.G. de Patrimonio Histérico de la Consejeria de Cultura y
Deportes, notificd resolucién favorable relativa al proyecto de reforestacién de los
sistemas generales del Plan Parcial de *Monte de la Villa”, autorizando a los efectos
previstos por la Ley 10/1998, de 9 de julio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad
de Madrid, el proyecto de reforestacién presentado por la Junta de Compensacién
*Monte de la Villa”,

* En relacion con la calidad actistica del ambito, para la tramitacién del Plan Parcial
de Ordenacion Urbana del Sector UZ-1, 11, III “Monte de la Villa” en 2001 se elabord
un estudio aclstico en cumplimiento de la legislacién entonces vigente en la materia
en la Comunidad de Madrid (Decreto 78/99).

En dicho estudio se consideraron las siguientes fuentes de emision sonora:

o Carretera M-511, en su configuracion futura con las intensidades de trafico
previstas a cada lado del nudo con la M-501,

o Carretera M-501 en su configuracién futura con las intensidades de tréfico
previstas,
El nudo entre ambas.
La calle Ebro como via colectora de las urbanizaciones preexistentes al norte.
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Figura 1.- Fuentes de ruido consideradas en el estudio actstico. Sefialada en color rojo la

Manzana 26.

Las conclusiones de dicho estudio fueron:

[w]

La situacidon aclistica en el escenario futuro es, en su conjunto,
favorable a la implantacion de usos aciisticamente sensibles, a pesar
de su proximidad al enlace entre infraestructuras de comunicacién.
Esto es debido a la configuracién topografica respecto de las fuentes sonoras
y al alejamiento de las zonas mas sensibles, protegidas por un pre-parque
arbolado de profundidad considerable,

La principal fuente de ruido sera la M-511, incrementada en el nudo con la
M-501. Sin embargo, la profundidad de la afeccién es reducida debido a la
topografia. De hecho, a unos 40 m del borde con la M-511 los niveles
dia seran inferiores a 55 dBA y a unos 75 m seran inferiores a 45 dBA
para la noche. Esto deja protegida la zona interior e indica, asi mismo, que
los niveles sonoros en la zona de pre-parque seran compatibles en su gran
mayoria con uso dotacional de Tipo III e incluso de Zona Verde estancial Tipo
IL

Un analisis de la seccién topogréfica indica que cualquier medida de
apantallamiento tendria una efectividad muy escasa para proteger
la zona pre-parque y reducir sus niveles por debajo de los 55/45
dBA. De cualquier modo, esta zona podria considerarse como zona de
transicion (equipamiento recreativo del Tipo III) a pesar de que la mayor
parte de su superficie tendra niveles propios del Tipo II.
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o La calle Ebro presenta unas curvas de emision moderadas,fé .
niveles superiores a los 55/45 dBA de forma timida en su nfam
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Figura 2.- Plano de niveles de ruido. Periodo dia. Sefialada en color rojo la Manzana 26.

Se muestra a continuacion la propuesta de zonificacién del territorio, que responde a
una l6gica acustica y a la vez recoge la ordenacidén propuesta. La Manzana 26

(delimitada en color rojo) se incluye en un area levemente ruidosa (uso residencial y
zonas verdes):

n Sl T R | S T s il

-
§1-": L ] ‘
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(sefialada en color gris en la imagen siguiente, donde d Fada en color rojo se ha
sefialado la localizacion de la Manzana 26):

Villaviciosa de Oddn no cuenta con estacion de la Red de Calidad del Aire. Las
estaciones mas préximas a la Manzana 26 se localizan a 6,4 km y 8,4 km, en los
municipios de Mostoles y Alcorcon respectivamente:
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el Goliarn

Direccion

Las caracteristicas de dichas estaciones de medicion son:

Documento A

D
Ao

Coordenadas (m)

X

Fondo Muy
M 25,
dstoles —— Parque Liana 4 47; B
Avda. del Qeste, Muy
Al 4 : B
lcorcén Fondo Urbano Colegio Blas de Otero 429,022 | 4.466.053 |/693 fiiden
ﬂ LEFARRE DL AL I | ‘-hll n

Indice de Calidad del Ajre;
Muy bueno ' Bueno

Regular ® Malo @ Muy Malo

Los valores de concentracion de contaminantes medic~= en ambas estaciones a fecha de

elaboracion del presente documento fueron:

Contaminante (pg/m?)

Estacion
03 PMio PMzs
Mdéstoles 23 52 17 - 1
Alcoredn 14 59 - 8 -

La evolucién registrada en los Gltimos 10 dias en cuanto a la concentracién de los
contaminantes medidos en ambas estaciones, asi como el estado de la calidad del aire en
dicho periodo fue:

! fndice de la Calidad del Aire: a fecha 12 de noviembre de 2019 (11:00 h UTC +0:00).
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Documento A

Estacion de medicion de Ia calidad del aire

Mostolas

iado de calidad def aire

23

4, Ny §. Nov 4 Nov

NO2 — 03 PM10

10. Nev

- 502

Alcorcan

Estado de calided del pee

&

3 Hov

NOZ — 03 PM2.5

AT

0 Nov

T2 Now

El acumulado de los Gltimos 100 dias en cuanto a la calidad del aire registrada por ambas
estaciones de medicion se muestra en los gréficos siguientes:

Estacion de medicion de |a calidad del aire

Mostoles

Alcarcon

22.0%

62.0%

16.0%

27.0%

16.0%

56.0%

indice de Calidad del Ajre:
“ Muy bueno © Bueno

Regular ® Malo ® NMuy Malo

10.2 CONCLUSIONES DEL ANALISIS DE LA SITUACION ACTUAL

El andlisis anterior demuestra que la Manzana 26 no presenta valores ambientales

resefiables.
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11. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES DE LA APLu;'j' /(s
ESTUDIO DE DETALLE

dicho instrumento de planeamiento el 28 de noviembre de 2003,

Asimismo, durante la tramitacion de dicho Plan Parcial, en cuyo ambito se localiza la Manzana
26, se redactaron los estudios especificos en las diversas materias medioambientales, cuyas
conclusiones han sido tenidas en cuenta a la hora de redactar este documento.

A su vez, con fecha abril de 2007, se elabord el documento ambiental para consulta caso por
caso del proyecto de urbanizacién del Sector UZ-1,2 y 3 “Monte de la Villa”, en el que se
analizaron las repercusiones ambientales del desarrollo del sector y las soluciones adoptadas.
El proyecto de urbanizacion se aprobé definitivamente el dia 10 de octubre de 2007 (BOCM
del dia de noviembre de 2007).

Dado el alcance limitado, puntual y reducido del Estudio de Detalle, en el que no se
alteran los parametros basicos (coeficiente de edificabilidad y ocupacién, altura y demas
condiciones vinculantes) del Plan Parcial, limitdndose a sefialar las alineaciones y rasantes de
las edificaciones, asi como fijar las del vial interior que sirve de acceso a diversas viviendas,
ademds de fijar las parcelas privativas y zonas comunes, entre las que se encuentra el vial
interior, no cabe esperar modificacion alguna del contenido de los citados informes
ni de las conclusiones entonces obtenidas, estimandose que los efectos ambientales
derivados de su ejecucion son nulos y, en todo caso, idénticos a los que tendria el desarrollo
de la edificacion en caso de no ejecutarse dicho Estudio de Detalle.

12. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y
TERRITORIALES CONCURRENTES

12.1 PGOU DE VILLAVICIOSA DE ODON

El Gnico Plan Territorial que se podria identificar como directamente relacionado con la
actuacion propuesta es el PGOU de Villaviciosa de Odén, aprobado por acuerdo del Consejo
de Gobierno de fecha 15 de julio de 1999, si bien se aplazaron distintas aprobaciones resueltas
por sucesivos Acuerdos del Consejo de Gobierno con fechas 2 de marzo de 2000, 21 de
noviembre de 2001 y 16 de octubre de 2003.

La Asociacién de Promotores “Monte de la Villa” como propietaria de los terrenos suscribié un
Convenio Urbanistico con el Ayuntamiento de Villaviciosa de Odén con el fin de delimitar el
ambito de actuacién urbanistica a desarrollar, por el cual se unian en un solo sector los tres
previstos inicialmente en el PGOU como UZ.1, UZ.2 y UZ.3 denominados “Monte de la Villa”.

Posteriormente, con fecha 27 de junio de 2002, los miembros de la Asociacién de Promotores
"Monte de la Villa” constituyeron la Junta de Compensacién del dmbito. El sector UZ-1, 2 y 3
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"Monte de la Villa", con una superficie total de 135,2 has, quedd clasificado rE;{:Jr".ﬂ:l'ﬁa ifppy—ce—re——e
suelo urbanizable, con uso caracteristico residencial. Entre sus objetivos ﬂguFab’a 4-pbien

de 40,9 has de espacios libres publicos a forestar como Sistema General adsc
cuales constituirian un pre-parque de transicién al Parque Regional del
Guadarrama y su entorno.

Las actuaciones planteadas en el Estudio de Detalle no su pfl';;n cambio/alguno de
las determinaciones estructurantes de planeamiento, adecuandose en todo
momento a la normativa del PGOU de Villaviciosa de Odén. Por tanto, no se
considera que la ejecucién del Estudio de Detalle conlleve efectos sobre el PGOU.

12.2 PLAN PARCIAL DEL SECTOR UZ.1-2-3

El Plan Parcial de Ordenacion del UZ.1-2-3 “Monte de la Villa”, que desarrolla la normativa del
PGOU, se aprobd definitivamente el dia 28 de noviembre de 2003 (BOCM del 24 de diciembre
de 2003), conforme a lo dispuesto en la Ley 9/1995, de 28 de marzo, por la que se regulan
las medidas de politica territorial, suelo y urbanismo de la Comunidad de Madrid.

Para la redaccion del Plan Parcial se realizd un levantamiento topografico y, como
consecuencia del mismo, tal y como recogia el PGOU, se adaptaron las superficies a la realidad
existente.,

Las actuaciones planteadas en el Estudio de Detalle no alteran los parametros
basicos (coeficiente de edificabilidad y ocupacién, altura y demas condiciones
vinculantes) del Plan Parcial. De este modo, se considera que los efectos previsibles de la
ejecucion del Estudio de Detalle sobre el Plan Parcial de Ordenacidn del Sector son, desde el
punto de vista ambiental, nulos.

12,3 [ESTRATEGIA DE CALIDAD DEL AIRE Y CAMBIO CLIMATICO DE LA
COMUNIDAD DE MADRID 2013-2020. PLAN AZUL +

La Estrategia de Calidad del Aire y Cambio Climéatico de la Comunidad de Madrid 2013-2020.
Plan azul +, constituye un instrumento fundamental para compatibilizar la actividad econémica
y social regional con la necesidad de mantener una buena calidad del aire y mitigar el cambio
climatico.

La mejora de la calidad del aire, asi como |a mitigacién y adaptacién al cambio climético han
sido y son una de las principales lineas de trabajo de la politica medioambiental de la
Comunidad de Madrid. Este compromiso se materializa a través de la elaboracién de la
Estrategia de Calidad del Aire y Cambio Climdtico 2013-2020, Plan azul +, la cual da
continuidad a sus antecesores, el Plan de Saneamiento Atmosférico de la Comunidad de
Madrid 1999-2002 y la Estrategia de Calidad del Aire y Cambio Climéatico de la Comunidad de
Madrid 2006-2012, Plan Azul, dirigiendo los esfuerzos y recursos hacia aquellos sectores y
contaminantes que, a la vista de las evaluaciones periddicas de los niveles regionales de
emision e inmision de contaminantes, se consideran prioritarios para lograr una mejora de la
calidad del aire y una disminucion de las emisiones de gases de efecto invernadero.
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La Estrategia de Calidad del Aire y Cambio Climatico ha sido elabo\rada oM Ej_ﬂVﬁ_dE__—'—
establecer soluciones realistas y eficaces para abordar la mejora de alidad "del aire de la
Comunidad de Madrid, contando con la colaboracion de las administfac

Asi, la Estrategia desarrolla cuatro programas sectoriales y cuatro progra
englobando un total de 58 medidas distribuidas en las siguientes lineas de

as horizontales,
ctuacion:

» Programas sectoriales:

e  Transporte. Incluye medidas en los ambitos del uso de combustibles menos
contaminantes, atenuacién del trafico privado motorizado y fomento del cambio
modal hacia vehiculos menos contaminantes y transporte colectivo y/o publico.
Esta propuesta se complementa con medidas especificas asociadas al transporte
de mercancias y al aeropuerto de Madrid-Barajas.

o Industrial. Desarrolla medidas sobre los contaminantes y sectores industriales mas
relevantes dentro de la Comunidad de Madrid.

o Residencial, comercial e institucional. Contempla medidas encaminadas a
fomentar el uso de combustibles limpios y la mejora de la eficiencia energética.

= Agricultura y Medio Natural. Incorpora medidas para reducir las emisiones de
contaminantes de fuentes naturales e incrementar el potencial dei sccior como
sumidero de carbono.

= Programas horizontales:

Incorporan medidas destinadas a potenciar la formacion, informacién e investigacion,
establecer un marco normativo y fiscal incentivador de los programas sectoriales y
ahondar en el conocimiento de la vulnerabilidad al cambio climatico que presenta
nuestra region.

El desarrollo del Estudio de Detalle no interfiere con la Estrategia de Calidad d-!
Aire y Cambio Climatico de la Comunidad de Madrid.

13. MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR O CORREGIR
CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO
AMBIENTE DE LA APLICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE,
TOMANDO EN CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO

Como se ha explicado a lo largo del presente documento, el ambito de aplicacion del Estudio
de Detalle es un ambito que actualmente se encuentra urbanizado al 88% (a fecha agosto
2019) y que no presenta valores ambientales resefiables.

Ademas, como se ha explicado en el capitulo 11, no cabe esperar efectos ambientales
de la ejecucion del Estudio de Detalle.
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Por lo tanto, debido al reducido alcance del Estudio de Detalle y que de su ejecucién no cabe
esperar efectos ambientales, no se considera necesario la aplicacién de medidas
preventivas y/o correctoras especificas que garanticen la proteccién del medio
ambiente.

Se plantean no obstante a continuacién una serie de medidas, tanto genéricas como
especificas, de aplicacion para la fase de explotacion.

13,1 MEDIDAS GENERICAS

s Ahorro y eficiencia energética. Respecto a las instalaciones fijas de climatizacion
(calefaccidn, refrigeracion y ventilacién) y/o de produccién de agua caliente sanitaria,
destinadas a atender la demanda de bienestar térmico e higiene de las personas, se
deberd cumplir lo establecido en el Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que
se aprueba el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios.

= Ahorro de agua y saneamiento de aguas residuales. Para aumentar la eficiencia en el
uso de agua de abastecimiento, se incorporaran medidas que reduzcan su consumo,
tales como griferias con aireadores, regulador de caudal y temporizador, reduccion de
la capacidad de descarga de los inodoros y urinarios, utilizacion de cisternas con
interruptor de descarga, etc.

s Con la finalidad de reducir el consumo de agua para riego, el disefio de las zonas
ajardinadas se realizard incorporando los conceptos y técnicas de la xerojardineria y
tratando de conseguir una cubierta vegetal lo mas autosostenible que sea posible.

EVALUACION AMBIENTAL, S.L. Registro Mercanlil de Madrid, Tome 30.289, Folio 197, Secclén 8, Hoja M-545181. C.IF. B-19180331

Pagina 40 de 41



) ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA 26/BEL-SECTOR Uz 1-9-13.] e (L:;ru.‘h
a - “MONTE DE LA VILLA". VILLAVICIOS A DEODON IMABBID : obsierno Loc el
L]
L ]

". Documento Ambientdl Estratégico

evaluacién ambiental /7 00T, 7020

* Integracion paisajistica. Se prestard especial atencién al disen
edificaciones de manera que los materiales y acabados sean acordgs/ g
zona. s

julio, de Residuos y Suelos Contaminados y la Ley 5/2003, de 20

2 de' marzo, de
Residuos de la Comunidad de Madrid.

13.2 MEDIDAS ESPECIFICAS

* Una de las medidas preventivas y, a su vez, correctora mas importante que lleva
asociado el desarrollo del Sector es la reforestacion de los bordes Oeste y Sur '
mismo a traves del Proyecto de Reforestacion de Sistemas Generales de Monte de la
Villa.

Esta medida no solo protege las areas del Sector en las que hay una mayor naturalidad
y presencia de especies tipicas de la zona, sino que sirve, a su vez, para amortiguar
las posibles agresiones sobre el Parque Regional.

A su vez, la ejecucion de esta medida servird para apantallar la visualizacion de la
urbanizacion del Sector una vez se haya ejecutado, aspecto que tendra especial
importancia desde el Sur, donde se localiza la cuenca visual mas amplia y el mayor
nimero de potenciales observadores.

= Conservacion e integracion de los pies de encina arbdrea que existan dentro del Sector
y que no se localicen en la zona a reforestar.

= Revegetacion de los espacios libres y del viario utilizando plantas acordes con el
entorno.

e Ajardinamiento de las parcelas con arboles y arb*=tos rusticos de bajo mantenimiento.

= Remodelacion o recuperacion de todas aquellas infraestructuras que resulten dafiadas
por las obras.

« Limpieza del material acumulado, préstamos o desperdicios una vez finalizadas las
obras, sobre todo, en el caso de que impidan el paso de personas o vehiculos.

14. MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DE LA
EJECUCION DEL ESTUDIO DE DETALLE

La ejecucion del Estudio de Detalle no conlieva actuaciones que requieran de un seguimiento
ambiental especifico, mas alld del que se esté llevando a cabo durante las obras de
urbanizacién del Sector.
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Como especificaba el documento ambiental elaborado en abril d 2007,\‘@%
ambiental propuesto contemplaba los siguientes controles periddicos genéricost.. ”
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restauracion de los terrenos afectados por las obras, de la retirad
aprovechamiento de ésta en las labores de revegetacid
mantenimiento de los tratamientos vegetales.

e Control del envio de los RCDs generados a un vertedero autorizado y de la adecuada
gestién de los residuos.

o Identificacidn y valoracién de impactos ambientales no previstos y aplicacion de las
medidas correctoras correspondientes.

e Cuantificacion de los impactos residuales no contemplados inicialmente, tras la
aplicacién de las medidas preventivas y correctoras.

Una vez el desarrollo urbanistico se encuentre en fase de explotacion, la labor de vigilancia
consistira en controlar que se cumple lo establecido en el capitulo 7 “Normas generales de
Proteccion” incluidas en las Normas Urbanisticas del municipio de Villaviciosa de Odén. Este
capitulo se estructura en seis articulos de obligado cumplimiento. Los articulos mas

significativos a tener en cuenta a la hora de desarrollar la vigilancia en fase de funcionamiento
son:

Art.7.2. Proteccion medioambiental

7.2.1, Proteccion Medioambiental

7.2.2. Vertidos sdlidos

7.2.3. Vertidos liquidos

7.2.5. Vertidos gaseosos

7.2.6. Contaminacién acustica y vibratoria

7.2.7. Proteccién contra incendio

7.2.9. Proteccion de elementos de infraestructuras hidraulicas
Art.7.3. Proteccion paisajistica

7.3.2. Proteccion del paisaje

7.3.3. Proteccidn de visualizacion
Art.7.4. Proteccion del patrimonio edificado y de la escena urbana

7.4.9. Proteccion del arbolado
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15. CONCLUSION

El Sector UZI 1-2-3 “Monte de la Villa”, en el que se incluye |a Manzg]‘@a,c_%ﬁ‘-’h'
urbanizado que no presenta valores ambientales resefiables, "\ /"

El Estudio de Detalle de la Manzana 26 del “Monte de la Villa” pretefide el seflalamiento de
alineaciones y rasantes de las edificaciones, asi como fijar las dél vial interio que sirve a
diversas viviendas a las que se accede a través del mismo. Ademas, mediante estglinstrumento
urbanistico, se fijan las parcelas privativas y zonas comunes, entre las que se enéuentra el vial
interior,

El Estudio de Detalle no altera el destino del suelo, no incremente la edificabilidad,
no parcela el suelo (cada una de las 3 parcelas registrales son indivisibles) y
cumple las determinaciones del PGOU y del PPO.

Tras el andlisis efectuado en el presente Documento Amblental Estratégico se estima que de
|la ejecucion del Estudio de Detalle no cabe esperar efectos ambientales.

Este Documento Ambiental Estratégico da cumplimiento a lo establecido en el articulo 29 de
la Ley 21/2013, de evaluacién ambiental y acompafia al Estudio de Detalle de la Manzana 26
del Sector UZI 1-2-3 “Monte de la Villa” de Villaviciosa de Oddn (Madrid) y se presentara, junto
con la documentacion del Estudio de Detalle que haya sido aprobada inicialmente, al Organo
Ambiental de la Comunidad de Madrid quien, tras las consultas oportunas, emitira el preceptivo
Informe Amblental Estratégico, cuyas condiciones deberdn de incorporarse a la versién del
Estudio de Detalle que se lleve a aprobacién definitiva.

Manuel Ciudad Yuste
Ingeniero Agrénomo
Jefe de Proyecto

D.N.L: 50.456.754 K
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