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1.- BORRADOR DEL ESTUDIO DE DETALLE
Objeto y ambito de aplicacién

El objeto del Estudio de Detalle es el establecimiento de las alineaciones/y-rasantes de las
edificaciones y de los viarios interiores, el sefialamiento de las areas de movimiento de la
edificacion, asi como la determinacion y localizacién de las parc 'Iés privativas y zonas
comunes: deportivas, verdes y de viario interior de la Magz a 28 del Proyecto de
Reparcelacion del Sector UZ-1,2 y 3 de Villaviciosa de Odén ﬂa rid), con una superficie de
6.856 m2. Y

/
H

Es apto para la construccién de 14 viviendas unifamiliares con una edificabilidad maxima
residencial de 3.920 m2, en tipologia de Ordenanza Ul de Conjunto de Viviendas. Esta
practicamente urbanizado y cuenta con todas las infraestructuras de servicios necesarias.

Determinaciones actuales y propuesta de ordenacién

Corresponde a una manzana el Plan Parcial de Ordenacion del Sector UZ-1, 2 y 3 "Monte de la
Villa" del PGOU de Villaviciosa de Odon que establece que las manzanas de Conjunto de
Viviendas deben desarrollarse mediante Estudio de Detalle.

Las determinaciones actuales y propuestas se resumen en el siguiente cuadro:

PARAMETROS URBANISTICOS NORMATIVA E.D.
SUPERFICIE MIN. PARCELA PRIVATIVA 250 m2 270 m2
FRENTE MIN. PARCELA PRIVATIVA ' 10m 10.80 m
DIAMETRO MIN, PARCELA PRIVATIVA 10m 10.80 m
MAX. LONGITUD DE FACHADA 40m 37.20m
SUP. MIN. Z.C. / VIVIENDA 50 m2 2.414,90/14=172,49 m2
SUP. MIN. 2.C. DEPORTIVAS 1000 m?2 1.063.81 m2
SUP. MIN. 7.C. AJARDINADAS 200 m2 460,31 m2
SUP. 2.C. DESTINADAS A VIARIOS : 890.78 m2
SUP. MIN. TOTALES PARA Z.C. 1.200 m2 2.414.90 m2
DIAMETRO MIN. EN 2.C. 20m 22,50 m
PLANTAS SOBRE RASANTE BAJA + | BAJA+1
PLANTAS BAJO RASANTE 1 1
RETRANQUEO A VIA PUBLICA 5m 5m
RETRANQUEO A TESTERO CON 2.C. 3m 3Im
RETR. LATERAL A OTRA PARCELA PRIVATIVA 3m am
ALTURA DE CORNISA 7m 7m
NUM. MIN. DE PLAZAS DE AP ARCAMIENTO 3 3
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Plano de Ordenacién:

LEYENDA

AREA DESTINADA A VIARIO RODADO Y PEATONAL

PARCELA LIBRE PRIVATIVA

ZONA COMUN DESTINADA A AREA DEPORTIVA

7ONA COHUN DESTINADA A AREA AJARDINADA
CONIORNO DE PARCELAS PRIVATIVAS

~ =~ ————— CONIORNO DE IlINERARIO ACCESIBLE PEATONAL

CALLE 12

7 ¢ 7 7 (L 7 7’ 7 7 b 7 ! 7
A — = e ’
CALLE A
Superficies de la ordenacion:

- Superficie de parcelas privativas........ccccccecoevvvviinnnne. 4.355,97 m2

- Superficie de drea deportiva........ccccoceveeeiieciereienn. 1.063,81 m2

- Superficie de zonas verdes ; 460,31 m2

- Superficie de viario.................... 890,78 m2

Superficie Total.....cocccirnvainniens 6.856,37 m2
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2.- DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Objetivos de la planificaciéon

DN
e

Con el Estudio de Detalle se trata de establecer las alineaciones y rasantes de las edificaciones ™
de las 14 viviendas unifamiliares permitidas y de los viarios interiores, € s,eﬁaTamiénto de sus
areas de movimiento, y la localizacién de las parcelas privativas y zo a5-comunes: !deportivas,

verdes y de viario interior de la Manzana.

“ |
s |
|

La ordenacion propuesta cumple con todas las determinaciones urbanisticas del Plan Parcial
de Ordenacién y de la normativa del Plan General, no existiendo condicionantes ambientales
especificos para su desarrollo.

Alcance y contenido del Estudio de Detalle propuesto y de sus alternativas

razonables, técnica y ambientalmente viables

El alcance y contenido del Estudio de Detalle y los criterios ambientales adoptados para su
redaccién y para la seleccion de las alternativas contempladas, son los que derivan de las
condiciones ambientales del Plan Parcial en el que esta incardinado.

Teniendo en cuenta la realidad del estado actual en el que se encuentra el ambito, y en funcién
de su viabilidad técnica y ambiental, a continuacién, se indican las Unicas alternativas que
podrian plantearse:

- Alternativa 0: No realizacion del Estudio de Detalle y no edificacion de la Manzana.
Esta alternativa es inviable desde el punto de vista econdmico.

- Alternativa 1: Desarrollo del Estudio de Detalle propuesto, que es el Gnico que, por
la especial configuracion geométrica del suelo y su aprovechamiento, cumple con toda
la normativa de aplicacion para su posterior edificacion. La viabilidad técnica y
medioambiental de esta alternativa deriva de la prevista para el desarrollo del Plan
Parcial del que forma parte.

Desarrollo previsible del Estudio de Detalle

El desarrollo previsible del Estudio de Detalle serd en una unica etapa de ejecucion de la
urbanizacién interior, a su vez simultéanea con la de las obras de edificacion de las 14 viviendas
previstas, en la que seran ejecutadas igualmente sus zonas verdes y deportivas comunes, todo
ello a través de una Unica licencia.

Caracterizacién de la situacién del me

de Detalle en el Ambito territorial afectado

La caracterizacion medioambiental
de la situacion actual del suelo es
la de una parcela urbana que esta
sin edificar, rodeada de viario
publico recién ejecutado del Plan
Parcial.

Por tanto, se trata de un suelo sin
flora, ni fauna, ni vegetacion
alguna.
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Con el desarrollo del Estudio de Detalle no se prevé efecto medioambiental alguno, rL s
de los previstos con el desarrollo del Plan Parcial del que forma parte.

’ o . . /
Tampoco se preve efecto alguno sobre los planes sectoriales o territorial

les’concurrentes, mas
alla de los previstos con el desarrollo del Plan Parcial del que forma parte.

|
|

Motivacion de la aplicacién del procedimiento de evaluacién ambiental estr\atéqica
simplificada

Segun lo previsto en el apartado 2 del articulo 6 de la Ley 21/2013 de Evaluacién Ambiental,
deben ser objeto de una evaluacién ambiental estratégica simplificada:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado
anterior.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el
uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension.

c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el
futuro de proyectos, no cumplan los demds requisitos mencionados en el apartado
anterior.

En este caso, el Estudio de Detalle propuesto no se incluye en ninguno de los supuestos
anteriores, ya que el Plan que establece el marco para la autorizaciéon de los futuros proyectos
es el Plan Parcial de Ordenacién, que ya incluy6 su evaluacion ambiental estratégica, por lo
que no es necesaria una nueva, que nada aportaria sobre la anterior.

No obstante, y dado que ha de estudiarse la situacién caso a caso, se procede a la redaccion
de este documento de inicio de la tramitacion de dicho instrumento, para el pronunciamiento
sobre la cuestion del 6rgano administrativo correspondiente.

Resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas

Se ha seleccionado la Alternativa 1 por ser la Unica viable, técnica y econémicamente.

Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir
cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del plan o
programa, tomando en consideraciéon el cambio climatico

No hay medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir
cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del Estudio de
Detalle, mas alla de las previstas en el Plan Parcial de Ordenacién en el que se incluye.

Descripcion de las medidas previstas para el sequimiento ambiental del plan

No hay medidas previstas para el seguimiento ambiental del Estudio de Detalle, mas alla de
las previstas en el Plan Parcial de Ordenacion en el que se incluye.
/
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EL ARQUITECTO,
—_— I .

~3
Fdo.: Jose Maria Carrillo Rodriguez
Colegiado n° 16.747 COAM
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