Secretaria General

limo. Ayuntamiento de
Villaviciosa de Odén

ACTA DE LA SESION ORDINARIA CELEBRADA POR LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
EL DIA 20 DE MAYO DE 2020

En la Casa Consistorial del Ayuntamiento de Villaviciosa de Oddn (Madrid) a dia veinte
(20) de mayo de dos mil veinte se reunen, bagjo la presidencia del Sr. Alcalde
Presidente, D. José Luis Pérez Viu, los y las concejales que a continuacion se
enumeran, para celebrar una sesion ordinaria de la Junta de Gobierno Local, a la que
han sido convocados de acuerdo con el articulo 82 del Reglamento Orgdnico del
Ayuntamiento:

D9 Mercedes Castaneda Abad, Primera Teniente de Alcalde
D. José Joaquin Navarro Calero

D. José Maria Lopez Garcia

D. Angel Gonzdlez Baos

D9 Milagros Martinez Bravo

No asiste la concejala D Ana Maria Soto Povedano.

Da fe de los acuerdos fomados D. Manuel Paz Taboada. Secretario General de la
Corporacion.

Tras comprobar que concurre el qudérum necesario para la vdlida celebracion de la
sesion, el Sr. Alcalde la declara abierta a las 9:45 horas y da paso a los asuntos
comprendidos en el orden del dia incluido en la convocatoria, realizada por
Resolucion de la Alcaldia niumero 4143 de fecha 18 de mayo de 2020:

ORDEN DEL DiA

1.- Aprobacién del acta de la sesién de la Junta de Gobiemo Local celebrada el dia
13 de mayo de 2020

El Sr. Alcalde pregunta si alguno de los presentes quiere realizar alguna observacion al
contenido del acta, en los términos del articulo 91 del Real Decreto 2568/1986, de 28
de noviembre,

Al no solicitar la palabra ninguno de los presentes, el Sr. Alcalde da paso a la votacion
de la aprobaciéon del acta de la sesion de 13 de mayo de 2020, que es aprobada
por unanimidad, disponiéndose en consecuencia su transcripcion al Libro de Actas de
las sesiones de la Junta de Gobierno.
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A.- Area de Gobiemo de Economia y Hacienda, Urbanismo y Planificacion Territorial,
Culturq, Fiestas y Participacion Ciudadana.

2.- Aprobacién de la composiciéon de la Mesa de Contrataciéon

Se da cuenta de la propuesta del Concejal de drea de gobierno de Economia y
Hacienda asi como del expediente de referencia.

El Sr. Navarro Calero, expone el contenido de la propuesta.

Concluida la exposicion, el Sr. Alcalde da paso a la votacion de la propuesta, que es
aprobada por los seis miembros presentes.

En consecuencia, y por unanimidad de los miembros presentes, la Junta de Gobiermno
Local aprueba la propuesta del Concejal de Economia y Hacienda en sus mismos
términos y por tanto, en ejercicio de la competencia delegada por la Alcaldia, foma
el siguiente acuerdo:

HECHOS

De acuerdo con lo establecido en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector PUblico, por la que se transponen al ordenamiento juridico
espanol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE vy
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, y la necesaria adaptacion de los
procedimientos de contratacién a las peculiaridades de las Licitaciones
Electronicas, resulta necesario proceder a designar los miembros que
compondrdn la Mesa de Contratacion Permanente, tanto en los asuntos
competencia de la Alcaldia-Presidencia, como del Pleno del Ayuntamiento.

CONSIDERACIONES JURIDICAS
UNICA

La composicion de las Mesas de contratacion estd regulada en el articulo 326,
asi como en la Disposicion Adicional 2° de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre,
de Contratos del Sector Publico (LCSP). Del mismo modo también resulta de
aplicacion lo establecido en el articulo 21 del Real Decreto 817/2009, de 8 de
mMayo, en lo que no se oponga a la LCSP.

El arficulo 326 de la LCSP, establece lo siguiente:

‘Mesas de Confratacion.

1. Salvo en el caso en que la competencia para confrarar coresponada a una
Junta de confratacion, en los procedimienfos abierfos, ablerfo simplificado,
restingidos, de didlogo competifivo, de licitacion con negociacion y de
asociacion para la innovacion, los Jdrganos de confratacion de las
Administraciones Publicas estaran asistidos por una mesa de confratacion. En los
procedimientos negociados en que no seq necesario publicar anuncios de
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licitacion, la constifucion de la mesa serd pofestativa para el organo de
contratacion, salvo cuando se fundamente en la existencia de una imperiosa
urgencia prevista en la lefra b) 1° ael arficulo 168, en el que serd obligaforia la
constifucion de la mesa. En los procedimientos a los que se refiere el arficulo 159.6
serg igualmente potestativa la constitucion de la mesa.

3. La Mesa estard constituida por un Presidente, los vocales que se determinen
reglamentariarmente, y un Secretario. La composicion de la mesa se publicard en
el perfil de contratante del drgano de confratacion corespondiente.

4. Los miembros de la Mesa serdn nombrados por el drgano ade contratacion.

5. El Secretario deberd ser designado entre funcionarios o, en su defecto, ofro fipo
ade personal dependiente del drgano de confratacion, y entre los vocales deberdn
figurar necesariamente un funcionario de enire quienes fengan arrbuido legal o
reglamentariamente el asesoramiento juridico del drgano de conftratacion y un
inferventor, o, a falta de éstos, una persona al servicio del drgano de confratacion
que fenga atribuidas las funciones corespondientes a su asesoramiento juridico, y
ofra que tenga atribuidas las relativas a su control econdmico-presupuestario.

Por resolucion del fitular de la Infervencion General cormespondienfe poard
acordarse los supuestos en que, en sustifucion del Inferventor, poardn formar parte
de las mesas de conftratacion funcionarios del citado Centro especificarmente
habilifados para ello.

En ningun caso poadrdn formar parte de las Mesas de contratacion ni emitir
informes de valoracion de las oferfas los cargos publicos representativos ni el
personal eventual. Podra formar parte de la Mesa personal funcionario intferino
Unicamente cuando no existan funcionarios de carrera suficientermente
cualificados y asi se acredife en el expediente. Tampoco poard formar parfe de
las Mesas de confratacion el personal que haya participado en la redaccion de la
documentacion técnica del contrato de que se trate, salvo en los supuestos a que
se refiere la Disposicion adicional segunda.”

A su vez, la Disposicion Adicional Segunda del citado Cuerpo Legal, con
caracter especifico para las Entidades Locales, en su apartado 7° dispone lo
siguiente:

‘La Mesa de contratacion estard presidida por un miembro de la Comporacion o
un funcionario de la misma, y formardn parfe de ella, como vocales, el Secretario
o, en su caso €l fitular del drgano que fenga atribuida la funcion de asesoramiento
Juridico, y el Inferventor, o, en su caso, el fitular del organo que fenga atribuidas la
funcion de confrol economico-presupuestario, asi como aquellos ofros que se
aesignen por el drgano de confiratacion entre el personal funcionario de carera o
personal laboral al servicio de la Comporacion, o miembros electos de la misma,
sin que su numero, en total sea inferior a fres. Los miembros electos que, en su
caso, formen parte de la Mesa de confratacion no poardn suponer mads de un
fercio adel ftotal de miembros de la misma. Actuard como Secretario un funcionario
ade la Comporacion.

En ningun caso poard formar parte de las Mesas de contratacion ni emifir informes
de valoracion de las ofertas, personal eventual. Poard formar parte de la Mesa
personal funcionario intferino unicamente cuando no existan funcionarios de
carrera suficientemente cualificados y asi se acredite en el expediente.
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La composicion de la Mesa se publicard en el perfil de conftratante del drgano de
confrafacion corespondiente., Se poardn constituir Mesas de Confratacion
permanenies.”

Por Ultimo el Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla
parciamente la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector
Publico, en su arficulo 21 establece lo siguiente:

"Composicion de las mesas de coniratacion.

1. Los organos de coniratacion de las administraciones publicas estaran asisticdos
en los procedimienfos de aqgjudicacion abierfo, restringido y negociado con
publicidad por una mesa de coniratacion que serd compefente para la
valoracion de las oferfas.

2. Las mesas de confratacion estardn compuestas por un Presidente, un Secretario
y, al menos, cuafro vocales, fodos ellos designados por el drgano de
contratacion. Enfre los vocales deberd figurar obligatoriamente un funcionario de
los que ftengan encomendado el asesoramiento juridico del Jdrgano de
contratacion y un Interventfor o, a falta de cualquiera de ésfos, quien tenga
atribuidas las funciones correspondientes al asesoramiento juridico o al control
economico-presupuestario del drgano.

3. £l Secretario deberqg ser un funcionario que preste sus servicios en el organo de
coniratacion. Cuando no sea posible aesignar un funcionario, se hard la
aesignacion entre los de ofro tpo de personal que dependan del drgano de
confiratacion.

4. La designacion de los miembros de la mesa de confratacion poadrd hacerse
con cardcter permanente o de manera especifica para la adjudicacion de cada
contrato. Su composicion se publicard en el perfil de coniratante del organo de
confrafacion corespondiente con una antelacion minima de siete dias con
respecto a la reunion que deba celebrar para la calificacion de fla
documentacion referida en el articulo 130.1 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre.
SI es una mesa permanente, o se le atibuyen funciones para una pluralidad de
conftratos, su composicion deberg publicarse ademds en el 'Boletin Oficial del
Estado’, en el de la Comuniadad Autonoma o en el de la Provincia, segun se frafe
ae la Administracion General del Estado, de la Autondmica o de la Locdal,

8. A las reuniones de la mesa poadrdn inconoorarse los funcionarios o asesores
especializados que resulten necesarios, segun la naturaleza de los asunfos a fratar,
fos cuales actuardn con voz pero sin voro.

é. Todos los miembros de la mesa tenardn voz y voro, excepcion hecha del
secretario que solo ftenard voz,

7. Para la vdlida constitucion de la mesa deberdn estar presentes la mayoria
absolufa de sus miembros, y en fodo caso, el Presidente, el Secrefario y los dos
vocales que fengan afrbuidas las funciones corespondientes al asesoramiento
Juridico y al control econdmico-presupuestario ael drgano.

8. Las disposiciones confenidas en los goarfados anferiores serdn aplicables,
lgualmente, a las mesas de confratacion que se constifuyan para infervenir en
procedimientos de aqjudicacion en que no sea preceptiva su constifucion.”

Frente a lo dispuesto en el Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, debe
prevalecer lo dispuesto en la norma de rango superior, es decir, la Disposicion
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Adicional Segunda de la Ley 9/2017 de Contratos del Sector Publico, ya que
ademds dicha Disposicion contfiene una regulacion especifica para Entidades
Locales. Por ello se entiende que el nUmero minimo de vocales en las Mesas
de Contratacion de este Ayuntamiento puede ser de tres, ademds de contar
con el Presidente y el Secretario de la citada Mesa.

En la composicion de la Mesa de Contratacion, se incluyen dos funcionarios
inferinos, en concreto dos Técnicos Superiores de este Ayuntamiento, que
ejercen sus funciones, en el caso de la Técnico que suscribe el presente
informe al frente del Servicio de Contratacion desde hace mds de diez anos, y
en el caso de la Técnico de Servicios Juridicos dentro del Departamento de
Servicios Juridicos, no existiendo otros funcionarios de carrera disponibles en el
Ayuntamiento y que no formen parte de la Mesa de Contratacion, con
cudlificaciéon, formacidn y experiencia necesarias para la realizacion de
funciones de cardcter juridico y similares a las que desempenan las Técnicos
mencionadas en sus respectivos Departamentos.

Por todo lo anteriormente expuesto, la Junta de Gobierno Local acuerda:

Primero.- Aprobar la siguiente composicion de la Mesa de Contratacion
permanente para los contratos en los que la competencia para contratar esté
atribuida a la Alcaldia-Presidencia:

- Presidente: La Tesorera del Ayuntamiento, en su defecto quien ejerza sus
funciones, y en su defecto la Jefa de Contabilidad.

- Vocdles:
- El Secretario del Ayuntamiento y en su defecto quien ejerza sus funciones.

- La Interventora del Ayuntamiento, en su defecto el Viceinterventor y en su
defecto quien ejerza sus funciones.

- El Jefe de los Servicios Juridicos y en su defecto la Técnico de Servicios
Juridicos.

- Secretario (con voz pero sin voto): La Técnico Superior de Contratacion y en
su defecto, la Jefa de Seccidon del Sericio de Contfratacion.

Segundo.- Dada la especificidad y peculiaridad técnica del procedimiento de
Licitacion electronica, en el que la vertiente juridica va intimamente unida a la
vertiente tecnoldgica, se hace necesario poner a disposicion de los miembros
de la Mesa de Confratacion para su asesoramiento y apoyo técnico-
informdtico, un Gestor del Orgono de Asistencia, designdndose para dicha
funciédn a la Técnico de Sistemas del Ayuntamiento por sus conocimientos en la
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materia y su formacion en la utilizaciéon de la herramienta que proporciona la
Plataforma de Contratacion del Sector Publico de forma totalmente gratuita,
para llevar a cabo las Licitaciones electronicas con total garantia, publicidad y
fransparencia.

Tercero.- El regimen de organizacion y funcionamiento de la Mesa de
Contratacion, se regird en primer lugar, por la legislacion de Contratos del
Sector PuUblico y supletoriamente por el Texto Refundido de Régimen Local, la
Ley de Regimen Juridico y la Ley de Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

En los sesiones que celebre la Mesa de Contratacion, ésta quedard
vdlidomente constituida por la presencia de la mayoria absoluta de sus
miemibros y, en todo caso, por el Presidente, el Secretario y los dos vocales que
tengan atribuidas las funciones corespondientes al asesoramiento juridico y al
control econdmico-presupuestario del érgano.

Cuarfo.- El presente acuerdo surtirad efecto desde el dia siguiente a su
adopcion, sin perjuicio de su preceptiva publicacion en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid, asi como en el Perfil de Contratante.

Quinto.- Notificar el presente acuerdo a los interesados y comunicar a la
Concejalia de Nuevas Tecnologias.

3.- Licencia de obra para la construccién de dos viviendas unifamiliares pareadas en
las parcelas 23 y 24 de la manzana 22 del UZ 1, 2 y 3 Monte de la Villa (LO
3059/2019).

Se da cuenta de la propuesta del Concejal de drea de gobierno de Urbanismo asi
como del expediente de referencia.

El Sr. Navarro Calero, expone el contenido de la propuesta.

Concluida la exposicion, el Sr. Alcalde da paso a la votacion de la propuesta, que es
aprobada por los seis miemlbros presentes.

En consecuencia, y por unanimidad de los miembros presentes, la Junta de Gobiermno
Local aprueba la propuesta del Concejal de Urbanismo en sus mismos términos y por
tanto, en ejercicio de la competencia delegada por la Alcaldia, toma el siguiente

acuerdo:
EXPTE. N©; LO 3059/19
INTERESADO: BADABE, S.L
EMPLAZAMIENTO: |Parcelas 23 y 24 de la Manzana 22 del UZ 1, 2, Y 3 "MONTE DE LA
VILLA”
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PROCEDIMIENTO: | Licencia de obra para construccion de dos viviendas unifamiliares
pareadas.

REF. CATASTRAL | 1493524VK261950001AT y 1493523VK261950001TWT
ANTECEDENTES

PRIMERO. - EI 1 de julio de 2019 (RE-9061) por la mercantil interesada se
presenta solicitud para la concesion de una licencia de obra para construccion
de dos viviendas unifamiliares pareadas en el emplazamiento de referencia.
Junto a la solicitud, entre otra documentacidn presenta proyecto bdsico
redactado por el arquitecto D. F.A.F-P, colegiado COAM 15.545.

SEGUNDO. - Subsanados los requerimientos efectuados, consta en el
expediente, informe de 21 de abril de 2020 favorable a la concesidn de
licencia por agjustarse a las determinaciones de la normativa urbanistica en
vigor, en concreto, la Ordenanza 05-Ul grado 3 segun establece el Plan Parcial
de ordenacion del UZ 1, 2, Y 3 “"Monte de la Villa”, asi como informe relativo al
coste de ejecucion material del proyecto en el que manifiesta que las obras,
segun los costes de referencia de la edificacion en municipios de la
Comunidad de Madrid asciende a 221.707,09€, siendo el coste de ejecucion
material del proyecto presentado de 229.051,46€, debiendo liquidarse tasa
urbanistica por el importe de mayor cuantia.

En la misma fecha se emite por el arquitecto municipal, informe
complementario en el que senala la innecesaridad de constituir la garantia de
laos obras de urbanizacion pendientes de ejecutar por parte de la Junta de
Compensacion, a fin de cubrir el coste de ejecucion por la cantidad del 100%,
ya que al haberse superado el 90% de las obras ejecutadas, dicho coste se
entiende cubierto por la garantia ya depositada del 10% del importe total de
las obras.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

PRIMERA. - La solicitud tiene por objeto la ejecucion de las obras incluidas en el
proyecto bdsico presentado, una actividad sujeta al previo control
administrativo por medio de la concesion de licencia municipal, al fratarse de
un acto de uso de uso del suelo, construccion y edificacion enumerado en el
arficulo 151 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del suelo de la Comunidad de
Madrid

SEGUNDA. - En el expediente consta el informe favorable en el que justifica la
adecuacion del proyecto bdsico presentado a los pardmetros urbanisticos
fijados por la Ordenanza 05-Ul grado 3 del Plan Parcial de ordenacion del UZ 1,

VillaEcoldgica Plaza de la Constitucion, 1 - 28670 Villaviciosa de Odén (Madiid) Tel: 91 616 96 00 www.aytovillaviciosadeodon.es

7 Junta de Gobierno Local (17/20) (20-05-2020)



2, Y 3 "Monte de la Villa” del término municipal de Villaviciosa de Odoén, asi
como a la vigente Revision del Plan General de Ordenacion Urbana.

El informe incorpora como anexo un cuadro con las determinaciones del
proyecto puestas en relacion con las de la ordenanza aplicable, concluyendo
la adecuacion del programa de edificacion proyectado a la citada
ordenanza.

TERCERA. — Segun lo dispuesto en el arficulo 6 del Real Decreto 314/2006, de
17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion, el
proyecto bdsico definird las caracteristicas generales de la obra y sus
prestaciones mediante la adopcion vy justificacion de soluciones concretas. Su
contenido serd suficiente para solicitar la licencia municipal, las concesiones u
otras autorizaciones administrativas, pero insuficiente para iniciar 1a
construccion del edificio. Aungque su contenido no permite verificar todas las
condiciones que exige el CIE, define las prestaciones que el edificio
proyectado ha de proporcionar para cumplir las exigencias bdsicas y, en
ningun caso, impedird su cumplimiento.

También especifica que el proyecto de ejecucion desarrollard el proyecto
bdsico y definird la obra en su tfotalidad sin que puedan rebajarse las
prestaciones declaradas en el proyecto bdsico, ni alterarse los usos y
condiciones bajo las que, en su caso, se oforgaron la licencia municipal de
obras, las concesiones u otras autorizaciones administrativas, salvo en aspectos
legalizables. El proyecto de ejecucion incluird los proyectos parciales y otros
documentos técnicos que, en su caso, deban desarrollarlo o completarlo, los
cuales se integraran en el proyecto como documentos diferenciados bajo la
coordinacion del proyectista.

De lo anterior se desprende, que a traves del proyecto bdsico el Ayuntamiento
puede llevar a cabo un control de los pardmetros urbanisticos esenciales para
la concesion de la licencia, tales como usos, fipologia edificatoria,
edificabilidad, volumen efc. Sin embargo para comenzar las obras es
necesario el proyecto de ejecucion, en el que, ajustndose al proyecto bdsico,
se definan suficientemente los detalles de la construccion.

Por lo tanto, si bien la presentacion del proyecto bdsico permite solicitar vy, si
acaso, conceder la licencia de obras, el inicio de estas no podrd producirse,
en ningun caso, sin la previa presentacion y aprobacion del proyecto de
ejecucion que desarolle el proyecto bdsico por el érgano municipal
competente,
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CUARTA. - De conformidad con lo dispuesto en el art. @ de la Orden 2726/2009,
de 16 de julio, por la que se regula la gestion de los residuos de la construccion
y demolicién en la Comunidad de Madrid, deberd incorporar al proyecto de
ejecucion un estudio de gestion de residuos de construccion y demolicion con
el contenido minimo establecido en el art. 4 del Real Decreto 105/2008.
Asimismo, deberd acompanar fianza o garantia financiera que garantice
suficientemente la adecuada gestion de los residuos de la construccion y
demolicion teniendo en cuenta el volumen y caracteristicas de los residuos a
generar de acuerdo con los criterios recogidos en dicho articulo. La
presentacion del estudio de gestion de residuos de la construccion y
demolicion, asi como la constitucion de dicha garantia o fianza son requisitos
necesarios para el otorgamiento de la cormrespondiente licencia de obra.
Segun consta en el expediente, la mercantil interesada ha aportado plan de
gestion de residuos de la construccion vy justificante de haber depositado la
correspondiente fianza y que serd devuelta, previa solicitud de la mercantil
interesada y acreditacion de la corecta gestion de estos en los términos
previstos en el articulo 10 de la Orden 2726/2009, de 16 de julio, por la que se
regula la gestion de los residuos de la construccion y demolicion en la
Comunidad de Madrid.

QUINTA, -. De acuerdo con lo dispuesto por el articulo 21.1.q) de la Ley 7/85, de
2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, la competencia para la
concesion de licencias corresponde a la Alcaldia, si bien por Decreto de
Alcaldia 2052/2019 (BOCM 166 de 15 de julio), su ejercicio ha sido delegado
en la Junta de Gobierno Local.

En base a los hechos y fundamentos de derecho expuestos, atendiendo al
caracter reglado de la potestad administrativa de concesion de licencias
urbanisticas y siendo la peticion agjustada al Plan General de Ordenacion
Urbana de Villaviciosa de Odoén, la Junta de Gobierno Local acuerda:

Primnero. - Estimar la solicitud presentada por la mercantil, BADABE, S.L, el T de
julio de 2019 (RE 9061) y en consecuencia, conceder licencia de obra para la
para construccion de dos viviendas unifamiliares pareadas en las parcelas 23 y
24 de la Manzana 22 del UZ 1, 2, y 3 "MONTE DE LA VILLA" conforme a las
previsiones contenidas en el proyecto bdsico redactado por el arquitecto D.
F.A.F-P, colegiado COAM 15.545.

Segundo. - Esta licencia se concede a la vista del proyecto bdsico presentado
y dentro de los limites propios de este documento, y no faculta al promotor
para comenzarlas, debiendo ser previomente autorizado por la administracion
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municipal. Para ello, en el improrogable plazo de seis (6) meses desde la
nofificacion de la licencia de obras, la mercantil inferesada deberd presentar la
siguiente documentacion:

Un ejemplar del Proyecto de Ejecucion en papel y en formato digital que
desarrolle el proyecto bdsico sobre el que se otorga la licencia, ajustado a
las previsiones y contenido del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo,
por el que se aprueba el Codigo Tecnico de la Edificacion, visado por el
Colegio oficial correspondiente de conformidad con el RD 1000/2010, de
5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio, acompanado del
certificado del técnico redactor segin MOD 06.

Estudio de Seguridad y Salud, o en su caso Estudio Bdsico de Seguridad y
Salud segun lo dispuesto en el articulo 4 del Real Decreto 1627/1997, de 24
de octubre. Si no estuviera visado se adjuntard una declaracion responsable
del técnico redactor del Estudio de Seguridad y Salud que acredite que esta
titulado y habilitado para el ejercicio de la profesion MOD 06.

Estudio Geotécnico redactado por técnico competente. Si no estuviese
visado se presentard una declaracion responsable del técnico redactor del
Estudio Geotécnico que acredite que esta titulado y habilitado para el
ejercicio de la profesion MOD 06.

Hojos de Direcciones Técnicas Facultativas de Técnico o Técnicos
competentes, legaimente autorizadas.

Fecha prevista del acta de replanteo

Tercero. - La licencia se otorga salvo derecho de propiedad vy sin perjuicio de
terceros, ex 13 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, y
queda sujeta al cumplimiento de las siguientes condiciones, que quedan
incorporadas a este acto administrativo:

La no presentacion de la documentacion mencionada en el apartado
segundo anterior en el indicado plazo de seis (6) meses permitird a la
Administracion, de oficio o a instancia de parte, declarar la caducidad de
la licencia, previa audiencia al interesado. La declaracion de caducidad
extinguird la licencia y privard de legitimacion a las actuaciones que se
realicen tras ella, por o que se deberd solicitar y obtener una nueva
ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor en ese momento.

Se podrd conceder una proérroga del anterior plazo por una sola vez y por
uno no superior al inicialmente acordado. Para ello la mercantil interesada
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deberd solicitar expresamente la prorroga antes de que concluya el plazo
establecido para presentar la documentacion necesaria para autorizar el
comienzo de las obras, y siempre que la licencia continle resultando
conforme con la ordenaciéon urbanistica vigente en el momento de su
otorgamiento.

Se considerardn obras sin licencia y por consiguiente daran lugar a la
suspension inmediata de los frabajos que se ejecutasen, sin perjuicio de la
exigencia de los responsabilidades que correspondieren, las que
comiencen antes de que el proyecto de edificacion haya sido aprobado
por la Administracion.

De acuerdo con lo manifestado por la mercantil inferesada en el
expediente, una vez aprobado el proyecto de ejecucion con la
consiguiente auforizaciéon para el comienzo de las obras, y en
conformidad con el articulo 158 de la Ley 9/2001, la mercantil interesada
dispondrd del plazo sehalado en la solicitud de licencia formulada para
comenzar y concluir las obras, transcurridos los cuales, el érgano municipal
competente, de oficio o a instancia de parte, podrd declarar la
caducidad de la licencia, previa audiencia de la mercantil inferesada. La
declaracion de caducidad extinguird la licencia, y en consecuencia no se
podrdn iniciar ni proseguir las obras si No se solicita y obtiene una nueva
gjustada a la ordenacion urbanistica.

No obstante, se podrd conceder una prorroga de los plazos establecidos
en la licencia para comenzar y terminar las obras, por una sola vez y por
un nuevo plazo no superior al inicialmente acordado. Para ello, la
mercantil interesada deberd solicitar la proroga expresamente antes de
gue concluyan los plazos previstos para el comienzo y para la finalizacion
de las obras, siempre que la licencia sea conforme con la ordenacion
urbanistica vigente en el momento de su otorgamiento.

De conformidad con lo establecido en el articulo 5.15. del Capitulo 5°
“Normas Generales de Edificacion” de las vigentes Normas Urbanisticas del
PGOU, deberan adoptarse las medidas previstas para el vallado de obrq,
antes del inicio de las mismas. También deberdn adoptarse las medidas
de proteccion del arbolado existente y afectado por las obras, segun
establece el articulo 6.5.1 de las Normas Urbanisticas del PGOU.

De conformidad con lo establecido en el articulo 4.5.2 del Capitulo 4°
"Normas Generales de Uso” de las vigentes Normas Urbanisticas del PGOU,
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se prohibe bagjo rasante la implantacion de usos vivideros tales como
dormitorios, cocinas, salones, cuartos de estar, cuartos de estudio, de
juegos infantiles y otras andlogas, es decir piezas en que la iluminacion
natural suficiente y la ventilacion natural suficiente son bdsicos, en razéon a
su prolongada utilizacion, por razones de salubridad.

Una vez readlizado el replanteo y la excavacion de la cimentacion, se
deberd comunicar este hecho a los Servicios Técnicos de Urbanismo,
quienes fijaran dia y hora para comprobar, en presencia del contratista y
de la Direccion Técnica Facultativa, si el proyecto se estd ejecutando
segun la licencia concedida, todo ello de conformidad con lo establecido
en el arficulo 192 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

La mercantil interesada formulard la correspondiente declaracion (mod.
900D) de la realizacion de nuevas construcciones o la ampliacion, reforma
y rehabilitacion de las ya existentes a para inscribir o modificar los datos en
el Catastro Inmobiliario (articulo 13.1. del texto refundido de la Ley del
Catastro Inmobiliario, aprolbado por el Real Decreto Legislativo 1/2004, de
5 de marzo y la Orden HAC/1293/2018, de 19 de noviembre, por la que se
aprueba el modelo de declaracion de alteraciones catastrales de los
bienes inmuebles y se determina la informacion grdfica y alfanumérica
necesaria para la tframitacion de determinadas comunicaciones
catastrales.

Una vez ejecutadas las obras deberd solicitarse Licencia de Primera
Ocupacioén. Para obtener la preceptiva licencia de primera ocupacion de
la edificacién objeto de esta licencia de obras, deberdn reponerse
corectamente las aceras que circunden la parcela, segun las condiciones
senaladas en la ordenanza municipal vigente y reponer los elementos
urbanos afectados por las obras.

Cuarto. - Dar fraslado del presente acuerdo al Servicio de Rentas para que, en
su caso, realice la liquidacion complementaria a la que se hace referencia en
los antecedentes de la presente resolucion.

Quinto. - Contra esta resolucion, que pone fin a la via administrativa, podrdn
interponerse 10s siguientes recursos:

a)- Con cardcter potestativo un recurso de reposicion ante el mismo organo
que dictd la resolucion impugnada, dentro del plazo de un (01) mes, a contar
desde el dia siguiente al de recepcion de la notificaciéon de esta noftificacion,
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de acuerdo con lo que dispone el articulo 124 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
PUblicas.

b)- Directamente contra esta resolucidon se podrd interponer un recurso
contencioso administrativo ante los Juzgados de lo Contencioso Administrativo
de la ciudad de Madrid, en el plazo de dos (02) meses, a contar desde el dia
siguiente al de recepcion de la nofificacion de esta resolucion, de acuerdo
con lo dispuesto en el arficulo 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa (LICA).

En caso de desestimacion presunta del recurso de reposicion, desestimacion
que se produce por el transcurso de un (01) mes desde la presentacion del
recurso sin que se tenga recibido la nofificacion de la resolucion
correspondiente, habilitard al interesado para la presentacion de recurso
contfencioso administrativo, segun lo dispuesto en el arficulo 46.1 de la LICA
citada.

4.- Licencia de obra para la construccién de vivienda unifamiliar y piscina, en la
C/Faroles, n° 26 (LO 3086/2019)

Se da cuenta de la propuesta del Concejal de drea de gobierno de Urbanismo asi
como del expediente de referencia.

El Sr. Navarro Calero, expone el contenido de la propuesta.

Concluida la exposicion, el Sr. Alcalde da paso a la votacion de la propuesta, que es
aprobada por los seis miemlbros presentes.

En consecuencia, y por unanimidad de los miembros presentes, la Junta de Gobierno
Local aprueba la propuesta del Concejal de Urbanismo en sus mismos términos y por
tanto, en ejercicio de la competencia delegada por la Alcaldia, toma el siguiente

acuerdo:
EXPTE. Ne°: LO 3086/19
INTERESADO: CARVADASY, S.L

EMPLAZAMIENTO: | C/Faroles, n° 26

PROCEDIMIENTO: | Licencia de obra para construccion de vivienda unifamiliar
y piscina.

REF. CATASTRAL | 4990907VK2649SO00TRJ

ANTECEDENTES

PRIMERQ. - El 11 de octubre de 2019 (RE-13666) por el interesado se presenta
solicitud para la concesidn de una licencia de obra para construccion de
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vivienda unifamiliar y piscina en el emplazamiento de referencia. Junto a la
solicitud, entre ofra documentacion presenta proyecto bdsico redactado por el
arquitecto D. J.L.RH. y Dna. AL-M, colegiados COAM 6.378 y 6.396

respectivamente.
SEGUNDO. - Subsanados los requerimientos efectuados, constan en el
expediente:

e Informe del Jefe de la Seccion tecnica de Medio ambiente e industria de 18
de noviembre de 2019 en el gue manifiesta que resulta afectado un drool de
la via publica no incluido dentro del dmbito de proteccidon de la Ley 8/2005
de 26 de diciembre, estableciendo la reposicion mediante la plantacion de
otro ejemplar de similares caracteristicas, debiendo dar confinuidad al riego
de los alcorques de la alineacion frente a la futura puerta de carrugjes y
reponer la cera con el mismo tipo de materiales, no pudiendo cerrar dicho
alcorgue hasta obtener el visto bueno de los servicios municipales y dejando
el mismo operativo, antes, durante y después de la obra. Solicitada
aclaracion, por el técnico municipal se indica que cuando el propietario
proceda al apeo del drbol e inicie los trabajos de adaptacion de la acera
para la ejecucion de los rebajes para el paso de carrugjes, una vez abierta la
acera, deberd avisar a los Servicios Técnicos para recibir las indicaciones
precisas para ejecutar las adaptaciones sobre la red de riego por goteo, que
circula bagjo la acera, debiendo en todo momento garantizar el correcto
funcionamiento del servicio de riego durante todo el proceso de la obra. No
podrd iniciar la ejecuciéon del nuevo solado de la acera donde se ubicaba el
alcorque hasta que los Servicios Técnicos comprueben la comrecta
adaptacion de la red de riego y su debida proteccion por medio de pasa
tubo rigido.

e Informe de 28 de abril de 2020 favorable a la concesidén de licencia por
gjustarse a las determinaciones de la normativa urbanistica en vigor, en
concreto, la Ordenanza 06-UE grado 2 del Plan Parcial del UZI 11 “Los
Olivares”.

e Informe relativo al coste de ejecucion material del proyecto en el que
manifiesta que las obras, segun los costes de referencia de la edificacion en
municipios de la Comunidad de Madrid, el importe de la obra asciende a
274.873,10€, siendo el coste de ejecucion material del proyecto presentado
de 291.504,63€, debiendo liquidarse tasa urbanistica e ICIO por el importe de
nmayor cuantia.,

CONSIDERACIONES JURIDICAS
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PRIMERA. - La solicitud tiene por objeto la ejecucion de las obras incluidas en el
proyecto bdsico presentado, una actividad sujeta al previo control
administrativo por medio de la concesion de licencia municipal, al fratarse de
un acto de uso de uso del suelo, construccion y edificacion enumerado en el
arficulo 151 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del suelo de la Comunidad de
Madrid

SEGUNDA. - En el expediente consta el informe favorable en el que justifica la
adecuacion del proyecto bdsico presentado a los pardmetros urbanisticos
fijados por la Ordenanza 06-UE grado 2 del Plan Parcial del UZI 11 “Los Olivares”
asi como los pardmetros de la ceédula urbanistca y el resto de las
determinaciones establecidas en la vigente Revision del Plan General de
Ordenacioén Urbana.

El informe incorpora como anexo un cuadro con las determinaciones del
proyecto puestas en relacion con las de la ordenanza aplicable, concluyendo
loa adecuacion del programa de edificacion proyectado a la citada
ordenanza.

TERCERA. — Segun lo dispuesto en el articulo 6 del Real Decreto 314/2006, de 17
de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion, el
proyecto bdsico definird las caracteristicas generales de la obra y sus
prestaciones mediante la adopcidn vy justificacion de soluciones concretas. Su
contenido serd suficiente para solicitar la licencia municipal, las concesiones u
otfras autorizaciones administrativas, pero insuficiente para iniciar la construccion
del edificio. Aungue su contenido no permite verificar todas las condiciones
qgue exige el CIE, define las prestaciones que el edificio proyectado ha de
proporcionar para cumplir las exigencias bdsicas y, en ningun caso, impedird
su cumplimiento.

También especifica que el proyecto de ejecucion desarrollard el proyecto
bdsico y definird la obra en su totalidad sin que puedan rebajarse las
prestaciones declaradas en el proyecto bdsico, ni alterarse los usos vy
condiciones bagjo las que, en su caso, se otorgaron la licencia municipal de
obras, las concesiones u ofras autorizaciones administrativas, salvo en aspectos
legalizables. El proyecto de ejecucion incluird los proyectos parciales y otros
documentos técnicos que, en su caso, deban desarollarlo o completarlo, los
cuales se infegrardn en el proyecto como documentos diferenciados bajo la
coordinacion del proyectista.

De lo anterior se desprende, que a través del proyecto bdsico el Ayuntamiento
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puede llevar a cabo un control de los pardmetros urbanisticos esenciales para
la concesion de la licencia, tales como usos, fipologia edificatoria,
edificabilidad, volumen etc. Sin embargo, para comenzar las obras es
necesario el proyecto de ejecucion, en el que, gjusténdose al proyecto bdsico,
se definan suficientemente los detalles de la construccion.

Por lo tanto, si bien la presentacion del proyecto bdsico permite solicitar vy, si
acaso, conceder la licencia de obras, el inicio de estas no podrd producirse,
en ningun caso, sin la previa presentacion y aprobacion del proyecto de
ejecucion que desarnolle el proyecto bdsico por el dérgano municipal
competente.

CUARTA. - De conformidad con lo dispuesto en el art. @ de la Orden 2726/2009,
de 16 de julio, por la que se regula la gestién de los residuos de la construccion
y demolicién en la Comunidad de Madrid, deberd incorporar al proyecto de
ejecucion un estudio de gestion de residuos de construccion y demolicion con
el contenido minimo establecido en el art. 4 del Real Decreto 105/2008.
Asimismo, deberd acompanar fianza o garantia financiera que garantice
suficientemente la adecuada gestion de los residuos de la construccion y
demolicion teniendo en cuenta el volumen y caracteristicas de los residuos a
generar de acuerdo con los criterios recogidos en dicho articulo. La
presentacion del estudio de gestion de residuos de la construccion vy
demolicion, asi como la constitucion de dicha garantia o fianza son requisitos
necesarios para el otorgamiento de la correspondiente licencia de obra. Segun
consta en el expediente, el interesado ha aportado plan de gestion de residuos
de la construccion vy justificante de haber depositado la correspondiente fianza
y que serd devuelta, previa solicitud del interesado y acreditacion de la
correcta gestion de estos en los terminos previstos en el articulo 10 de la Orden
2726/2009, de 16 de julio, por la que se regula la gestion de los residuos de la
construccion y demolicion en la Comunidad de Madrid.

QUINTA. -. De acuerdo con lo dispuesto por el articulo 21.1.q) de la Ley 7/85, de
2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, la competencia para la
concesion de licencias corresponde a la Alcaldia, si bien por Decreto de
Alcaldia 2052/2019 (BOCM 166 de 15 de julio), su ejercicio ha sido delegado
en la Junta de Gobierno Local.

En base a los hechos y fundamentos de derecho expuestos, atendiendo al
cardcter reglado de la potestad administrativa de concesion de licencias
urbanisticas y siendo la peticidn ajustada al Plan General de Ordenacion
Urbana de Villaviciosa de Odén, la Junta de Gobierno Local acuerda:
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Primero. - Estimar la solicitud presentada por D. D.G.D.P, en representacion de
CARVADASY, S.L el 11 de octubre de 2019 (RE 13666) y en consecuencia,
conceder licencia de obra para la para construccion de vivienda unifamiliar y
piscina en el solar sito en la Calle Faroles, 26 de esta localidad conforme a las
previsiones contenidas en el proyecto bdsico redactado por los arquitectos D.
J.L.R.H. y Dna. A.L-M, colegiados COAM 6.378 y 6.396 respectivamente.

Segundo. - Esta licencia se concede a la vista del proyecto bdsico presentado
y dentro de los limites propios de este documento, y no faculta al promotor
para comenzarlas, debiendo ser previomente autorizado por la administracion
municipal. Para ello, en el improrrogable plazo de seis (6) meses desde la
notificacion de la licencia de obras, el inferesado deberd presentar la siguiente
documentacion:

Un ejemplar del Proyecto de Ejecucion en papel y en formato digital que
desarrolle el proyecto bdsico sobre el que se otorga la licencia, ajustado a
las previsiones y contenido del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo,
por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion, visado por el
Colegio oficial correspondiente de conformidad con el RD 1000/2010, de
5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio, acompanado del
certificado del técnico redactor segun MOD 06.

Estudio de Seguridad y Salud, o en su caso Estudio Bdsico de Seguridad y
Salud segun lo dispuesto en el articulo 4 del Real Decreto 1627/1997, de 24
de octubre. Si no estuviera visado se adjuntard una declaracion responsable
del técnico redactor del Estudio de Seguridad y Salud que acredite que esta
titulado y habilitado para el ejercicio de la profesion MOD 06.

Estudio Geotécnico redactado por técnico competente. Si no estuviese
visado se presentard una declaracion responsable del técnico redactor del
Estudio Geotécnico que acredite que esta titulodo y habilitado para el
ejercicio de la profesion MOD 06.

Hojos de Direcciones Técnicas Facultativas de Técnico o Técnicos
competentes, legamente autorizadas.

Fecha prevista del acta de replanteo

Tercero. - La licencia se otorga salvo derecho de propiedad vy sin perjuicio de
terceros, ex 13 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, y
queda sujeta al cumplimiento de las siguientes condiciones, que quedan
incorporadas a este acto administrativo:
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La no presentacion de la documentacion mencionada en el apartado
segundo anterior en el indicado plazo de seis (6) meses pemitird a la
Administracion, de oficio o a instancia de parte, declarar la caducidad de
la licencia, previa audiencia al interesado. La declaracion de caducidad
extinguird la licencia y privard de legitimacion a las actuaciones que se
readlicen tras ella, por o que se deberd solicitar y obtener una nueva
ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor en ese momento.

Se podrd conceder una proéroga del anterior plazo por una sola vez y por
uno no superior al inicialmente acordado. Para ello el interesado deberd
solicitar expresamente la proroga anfes de que concluya el plazo
establecido para presentar la documentacion necesaria para autorizar el
comienzo de las obras, y siempre que la licencia continde resultando
conforme con la ordenacién urbanistica vigente en el momento de su
otorgamiento.

Se considerardn obras sin licencia y por consiguiente dardn lugar a la
suspension inmediata de los frabajos que se ejecutasen, sin perjuicio de la
exigencia de las responsabilidades que correspondieren, las que
comiencen antes de que el proyecto de edificacion haya sido aprobado
por la Administracion.

De acuerdo con lo manifestado por el interesado en el expediente, una
vez aprobado el proyecto de ejecucion con la consiguiente autorizacion
para el comienzo de las obras, y en conformidad con el articulo 158 de la
Ley 9/2001, el interesado dispondrd del plazo sehalado en la solicitud de
licencia formulada para comenzar y concluir las obras, transcurridos los
cuales, el érgano municipal competente, de oficio o a instancia de parte,
podrd declarar la caducidad de la licencia, previa audiencia del
interesado. La declaracion de caducidad extinguird la licencia, y en
consecuencia no se podrdn iniciar ni proseguir las obras si No se solicita y
obtiene una nueva gjustada a la ordenacion urbanistica.

No obstante, se podrd conceder una prorroga de los plazos establecidos
en la licencia para comenzar y terminar las obras, por una sola vez y por
un nuevo plazo no superior al inicialmente acordado. Para ello, la
mercantil interesada deberd solicitar la préroga expresamente antes de
que concluyan los plazos previstos para el comienzo y para la finalizacion
de las obras, siempre que la licencia sea conforme con la ordenacion
urbanistica vigente en el momento de su otorgamiento.
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De conformidad con lo establecido en el articulo 5.15 del Capitulo 5°
“Normas Generales de Edificacion” de las vigentes Normas Urbanisticas del
PGOU, deberdn adoptarse las medidas previstas para el vallado de obra,
antes del inicio de estas. También deberdn adoptarse las medidas de
proteccion del arbolado existente y afectado por las obras, segun
establece el articulo 6.5.1 de las Normas Urbanisticas del PGOU.

De conformidad con lo establecido en el arficulo 4.5.2 del Capitulo 4°
"Normas Generales de Uso” de las vigentes Normas Urbanisticas del PGOU,
se prohibe bajo rasante la implantacion de usos vivideros tales como
dormitorios, cocinas, salones, cuartos de estar, cuartos de estudio, de
juegos infantiles y otras andlogas, es decir piezas en que la iluminacion
natural suficiente y la ventilacion natural suficiente son bdsicos, en razén a
su prolongada utilizacion, por razones de salubridad.

Una vez readlizado el replanteo y la excavacion de la cimentacion, se
deberd comunicar este hecho a los Servicios Tecnicos de Urbanismo,
quienes fijaran dia y hora para comprobar, en presencia del contratista y
de la Direccidn Técnica Facultativa, si el proyecto se estd ejecutando
segun la licencia concedida, todo ello de conformidad con lo establecido
en el arficulo 192 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

El interesado formulard la correspondiente declaracion (mod. 200D) de la
readlizacion de nuevas construcciones o la ampliacion, reforma vy
rehabilitacion de las ya existentes a para inscribir 0 modificar los datos en el
Catastro Inmobiliario (articulo 13.1. del texto refundido de la Ley del
Catastro Inmobiliario, aprolbado por el Real Decreto Legislativo 1/2004, de
5 de marzo y la Orden HAC/1293/2018, de 19 de noviembre, por la que se
aprueba el modelo de declaraciéon de alteraciones catastrales de los
bienes inmuebles y se determina la informacion grdfica y alfanumeérica
necesaria para la tramitacion de determinadas comunicaciones
catastrales.

Una vez ejecutadas las obras deberd solicitarse Licencia de Primera
Ocupacion. Para obtener la preceptiva licencia de primera ocupacion de
la edificacion objeto de esta licencia de obras, deberdn reponerse
correctamente las aceras que circunden la parcela, segun las condiciones
senaladas en la ordenanza municipal vigente y reponer los elementos
urbanos afectados por las obras.
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A tales efectos, deberd proceder a la plantacidn de otro ejemplar de
similares caracteristicas al arbol del viario publico afectado por las obras
en el lugar indicado por los Servicios Tecnicos. Cuando proceda al apeo
del arbol e inicie los trabajos de adaptacion de la acera para la ejecucion
de los rebajes para el paso de carruajes, una vez abierta la acera, deberd
avisar a los Servicios Técnicos para recibir las indicaciones precisas para
ejecutar las adaptaciones sobre la red de riego por goteo, que circula
bajo la acera, debiendo en todo momento garantizar el correcto
funcionamiento del servicio de riego durante todo el proceso de la obra.
No podrd iniciar la ejecucion del nuevo solado de la acera donde se
ubicaba el alcorque hasta que los Servicios Técnicos comprueben la
corecta adaptacion de la red de riego y su debida proteccion por medio
de pasa tubo rigido.

Cuarto. - Dar fraslado del presente acuerdo al Servicio de Rentas para que, en
su caso, readlice la liquidacion complementaria a la que se hace referencia en
los antecedentes de la presente resolucion.

Quinto. - Contra esta resolucion, que pone fin a la via administrativa, podrdn
interponerse 10s siguientes recursos:

a)- Con cardcter potestativo un recurso de reposicion ante el mismo érgano
que dictd la resolucion impugnada, dentro del plazo de un (01) mes, a contar
desde el dia siguiente al de recepcion de la nofificacion de esta nofificacion,
de acuerdo con lo que dispone el articulo 124 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas.

b)- Directamente contra esta resolucion se podrd interponer un recurso
contencioso administrafivo ante los Juzgados de lo Confencioso Administrativo
de la ciudad de Madrid, en el plazo de dos (02) meses, a contar desde el dia
siguiente al de recepcion de la notificacion de esta resolucion, de acuerdo
con lo dispuesto en el arficulo 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa (LJCA).

En caso de desestimacion presunta del recurso de reposicion, desestimacion
que se produce por el transcurso de un (01) mes desde la presentacion del
recurso sin que se fenga recibido la notificacion de la resolucion
correspondiente, habilitard al interesado para la presentacion de recurso
contencioso administrativo, segun lo dispuesto en el arficulo 46.1 de la LICA
citada.

VillaEcoldgica Plaza de la Constitucion, 1 - 28670 Villaviciosa de Odén (Madiid) Tel: 91 616 96 00 www.aytovillaviciosadeodon.es

20 / Junta de Gobierno Local (17/20) (20-05-2020)



5.- Licencia de obra para la construccién de vivienda unifamiliar y piscina, en la
C/Mifo, n® 41 (LO 3099/2019)

Se da cuenta de la propuesta del Concejal de drea de gobierno de Urbanismo asi
como del expediente de referencia.

El Sr. Navarro Calero, expone el contenido de la propuesta.

Concluida la exposicion, el Sr. Alcalde da paso a la votacion de la propuesta, que es
aprobada por los seis miembros presentes.

En consecuencia, y por unanimidad de los miembros presentes, la Junta de Gobiemno
Local aprueba la propuesta del Concejal de Udoanismo en sus mismos terminos y por
tanto, en ejercicio de la competencia delegada por la Alcaldia, toma el siguiente
acuerdo:

EXPTE. N©: LO 3099/19

INTERESADO: ECOCERTER ENERGETICA, S.L

EMPLAZAMIENTO: | C/ Mifo, 41

PROCEDIMIENTO: | Licencia de obra para construccion de vivienda unifamiliar
y piscina.

REF. CATASTRAL |2014808VK2711S000TWS

ANTECEDENTES

PRIMERQ. - El 22 de noviembre de 2019 (RE-15705) por la mercantil interesada
se presenta solicitud para la concesion de una licencia de obra para
construccion de vivienda unifamiliar y piscina en el emplazamiento de
referencia. Junto a la solicitud, entre ofra documentacion presenta proyecto
bdsico redactado por los arquitectos C.B.G. y F.JM.F, con nimero de
colegiado 1501 y 1856 respectivamente del COA de Mdlaga.

SEGUNDO. - Subsanados los requerimientos efectuados, constan en el
expediente informe del Arguitecto Municipal de fecha 16 de abril de 2020
favorable a la concesion de licencia por gjustarse a las determinaciones de o
normativa urbanistica en vigor, en concrefo, la Ordenanza 06-UE grado 3
PGOU, asi como informe relativo al coste de ejecucion material del proyecto en
el que manifiesta que las obras, segun los costes de referencia de la
edificacion en municipios de la Comunidad de Madid asciende a
325.362,59€, siendo el coste de ejecucidon material del proyecto presentado
de 350.000€, debiendo liquidarse tasa urbanistica por el importe de mayor
cuantia.

TERCERO.- Mediante providencia del Concejal delegado del drea de
urbanismo y planificacion territorial de 24 de febrero de 2020 (RS 1690) , se
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requiere la compensacion de 32 ejemplares de encina de al menos cinco
savias, por verse afectados por la ejecucion de las obras dos encinas incluidas
en el dmbito de proteccion de la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de fomento
y proteccion del arbolado urbano de la Comunidad de Madrid, constando en
el expediente justificante depdsito de las indicadas encinas en “Viveros Jesus” a
disposicion del Ayuntamiento de Villaviciosa de Odén.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

PRIMERA. - La solicitud tiene por objeto la ejecucion de las obras incluidas en el
proyecto bdsico presentado, una actividad sujeta al previo control
administrativo por medio de la concesion de licencia municipal, al fratarse de
un acto de uso de uso del suelo, construccion y edificacion enumerado en el
arficulo 151 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del suelo de la Comunidad de
Madrid

SEGUNDA. - En el expediente consta el informe favorable en el que justifica la
adecuacion del proyecto bdsico presentado a los pardmetros urbanisticos
fijados por la Ordenanza 06-UE grado 3 de la vigente Revision del Plan General
de Ordenacion Urbana.

El informe incorpora como anexo un cuadro con las determinaciones del
proyecto puestas en relacion con las de la ordenanza aplicable, concluyendo
loa adecuacion del programa de edificacion proyectado a la citada
ordenanza.

TERCERA. — Segun lo dispuesto en el arficulo 6 del Real Decreto 314/2006, de 17
de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion, el
proyecto bdsico definird las caracteristicas generales de la obra y sus
prestaciones mediante la adopcidn vy justificacion de soluciones concretas. Su
contenido serd suficiente para solicitar la licencia municipal, las concesiones u
otfras autorizaciones administrativas, pero insuficiente para iniciar la construccion
del edificio. Aungue su contenido no permite verificar todas las condiciones
que exige el CIE, define las prestaciones que el edificio proyectado ha de
proporcionar para cumplir las exigencias bdsicas y, en ningun caso, impedird
su cumplimiento.

También especifica que el proyecto de ejecucion desarrollard el proyecto
bdsico y definird la obra en su totalidad sin que puedan rebajarse las
prestaciones declaradas en el proyecto bdsico, ni alterarse 10os usos vy
condiciones bajo las que, en su caso, se otorgaron la licencia municipal de
obras, las concesiones u ofras autorizaciones administrativas, salvo en aspectos
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legalizables. El proyecto de ejecucion incluird los proyectos parciales y otros
documentos técnicos que, en su caso, deban desarollarlo o completarlo, los
cuales se infegrardn en el proyecto como documentos diferenciados bajo la
coordinacion del proyectista.

De lo anterior se desprende, que a través del proyecto bdsico el Ayuntamiento
puede llevar a cabo un control de los pardmetros urbanisticos esenciales para
la concesion de la licencia, tales como usos, fipologia edificatoria,
edificabilidad, volumen etc. Sin embargo para comenzar las obras es
necesario el proyecto de ejecucion, en el que, gjustndose al proyecto bdsico,
se definan suficientemente los detalles de la construccion.

Por lo tanto, si bien la presentacion del proyecto bdsico permite solicitar vy, si
acaso, conceder la licencia de obras, el inicio de estas no podrd producirse,
en ningun caso, sin la previa presentacion y aprobacion del proyecto de
ejecucion que desanolle el proyecto bdsico por el dérgano municipal
competente.

CUARTA. - De conformidad con lo dispuesto en el art. @ de la Orden 2726/2009,
de 16 de julio, por la que se regula la gestion de los residuos de la construccion
y demolicién en la Comunidad de Madrid, deberd incorporar al proyecto de
ejecucion un estudio de gestion de residuos de construccion y demolicion con
el contenido minimo establecido en el art. 4 del Real Decreto 105/2008.
Asimismo, deberd acompanar fianza o garantia financiera que garantice
suficientemente la adecuada gestion de los residuos de la construccion y
demolicion teniendo en cuenta el volumen y caracteristicas de los residuos a
generar de acuerdo con los criterios recogidos en dicho articulo. La
presentacion del estudio de gestion de residuos de la construccion vy
demolicion, asi como la constitucion de dicha garantia o fianza son requisitos
necesarios para el otorgamiento de la correspondiente licencia de obra. Segun
consta en el expediente, la mercantil interesada ha aportado plan de gestion
de residuos de la construccion vy justificante de haber depositado la
correspondiente fianza y que serd devuelta, previa solicitud de la mercantil
interesada y acreditacion de la comecta gestion de estos en los términos
previstos en el articulo 10 de la Orden 2726/2009, de 16 de julio, por la que se
regula la gestion de los residuos de la construccion y demolicion en la
Comunidad de Madrid.

QUINTA. — Consta en el expediente que como consecuencia de las obras se
verdn afectadas dos encinas de 16 anos, incluidas en el dmbito de proteccion
de la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de fomento y proteccidon del arbolado
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urbano de la Comunidad de Madrid, constando en el expediente justificante
de haber depositado a disposicion del Ayuntamiento un total de 32 encinas en
un vivero a disposicion del Ayuntamiento.

SEXTA. - De acuerdo con lo dispuesto por el arficulo 21.1.q) de la Ley 7/85, de 2
de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, la competencia para la
concesion de licencias corresponde a la Alcaldia, si bien por Decreto de
Alcaldia 2052/2019 (BOCM 166 de 15 de julio), su ejercicio ha sido delegado
en la Junta de Gobierno Local.

En base a los hechos y fundamentos de derecho expuestos, atendiendo al
caracter reglado de la potestad administrativa de concesion de licencias
urbanisticas y siendo la peticion agjustada al Plan General de Ordenacion
Urbana de Villaviciosa de Odoén, la Junta de Gobierno Local acuerda:

Primnero. - Estimar la solicitud presentada por ECOCERTER ENERGETICA, S.L el 22
de noviembre de 2019 (RE 157058) y en consecuencia, conceder licencia de
obra para la para construccion de vivienda unifamiliar y piscina en el solar sito
en la Calle Mino, 41 de esta localidad conforme a las previsiones contenidas
en el proyecto bdsico redactado por los arquitectos C.B.G y F.JM.F, con
numero de colegiado 1501 y 1856 respectivamente del COA de Mdlaga y, en
consecuencia, autorizar la tala de dos ejemplares de encina incluidos dentro
del dmbito de proteccion de la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de fomento y
proteccion del arbolado urbano de la Comunidad de Madrid.

Segundo. - Esta licencia se concede a la vista del proyecto bdsico presentado
y dentro de los limites propios de este documento, y no faculta al promotor
para comenzarlas, debiendo ser previaomente autorizado por la administracion
municipal. Para ello, en el improrrogable plazo de seis (6) meses desde la
nofificacion de la licencia de obras, la mercantil interesada deberd presentar la

siguiente documentacion:

Un ejemplar del Proyecto de Ejecucion en papel y en formato digital que
desarrolle el proyecto bdsico sobre el que se oforga la licencia, ajustado a
las previsiones y contenido del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo,
por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion, visado por el
Colegio oficial correspondiente de conformidad con el RD 1000/2010, de
5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio, acompanado del
certificado del técnico redactor segun MOD 06.

Estudio de Seguridad y Salud, o en su caso Estudio Bdsico de Seguridad y
Salud segun lo dispuesto en el articulo 4 del Real Decreto 1627/1997, de 24
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de octubre. Si no estuviera visado se adjuntard una declaracion responsable
del técnico redactor del Estudio de Seguridad y Salud que acredite que esta
titulado y habilitado para el ejercicio de la profesion MOD 06.

Estudio Geotécnico redactado por técnico competente. Si no estuviese
visado se presentard una declaracion responsable del técnico redactor del
Estudio Geotécnico que acredite que esta titulado y habilitado para el
ejercicio de la profesion MOD 06.

Hojos de Direcciones Técnicas Facultativas de Técnico o Técnicos
competentes, legaimente autorizadas.

Fecha prevista del acta de replanteo

Tercero. - La licencia se otorga salvo derecho de propiedad vy sin perjuicio de
terceros, ex 13 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, y
gueda sujeta al cumplimiento de las siguientes condiciones, que quedan
incorporadas a este acto administrativo:

La no presentacion de la documentacion mencionada en el apartado
segundo anterior en el indicado plazo de seis (6) meses pemmitird a la
Administracion, de oficio o a instancia de parte, declarar la caducidad de
la licencia, previa audiencia al interesado. La declaracion de caducidad
extinguird la licencia y privard de legitimacion a las actuaciones que se
readlicen tras ella, por o que se deberd solicitar y obtener una nueva
ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor en ese momento.

Se podrd conceder una proérroga del anterior plazo por una sola vez y por
uno no superior al iniciaimente acordado. Para ello la mercantil interesada
deberd solicitar expresamente la prérroga antes de que concluya el plazo
establecido para presentar la documentacion necesaria para autorizar el
comienzo de las obras, y siempre que la licencia continde resultando
conforme con la ordenaciéon urbanistica vigente en el momento de su
otorgamiento.

Se considerardn obras sin licencia y por consiguiente dardn lugar a la
suspension inmediata de los trabajos que se ejecutasen, sin perjuicio de la
exigencia de las responsabilidades que correspondieren, las que
comiencen antes de que el proyecto de edificacion haya sido aprobado
por la Administracion.

De acuerdo con lo manifestado por la mercantil interesada en el
expediente, una vez aprobado el proyecto de ejecucidon con la
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consiguiente auforizacion para el comienzo de las obras, y en
conformidad con el articulo 158 de la Ley 9/2001, la mercantil interesada
dispondrd del plazo sehalado en la solicitud de licencia formulada para
comenzar y concluir las obras, transcuridos los cuales, el drgano municipal
competente, de oficio o a instancia de pare, podrd declarar la
caducidad de la licencia, previa audiencia de la mercantil inferesada. La
declaracion de caducidad extinguird la licencia, y en consecuencia no se
podrdn iniciar ni proseguir las obras si No se solicita y obtiene una nueva
gjustada a la ordenacion urbanistica.

No obstante, se podrd conceder una proroga de los plazos establecidos
en la licencia para comenzar y terminar las obras, por una sola vez y por
un nuevo plazo no superior al inicialmente acordado. Para ello, la
mercantil interesada deberd solicitar la proroga expresamente antes de
que concluyan los plazos previstos para el comienzo y para la finalizacion
de las obras, siempre que la licencia sea conforme con la ordenacion
urbanistica vigente en el momento de su otorgamiento.

De conformidad con lo establecido en el articulo 5.15 del Capitulo 5°
“Normas Generales de Edificacion” de las vigentes Normas Urbanisticas del
PGOU, deberdn adoptarse las medidas previstas para el vallodo de obra,
antes del inicio de las mismas. También deberdn adoptarse las medidas
de proteccion del arbolado existente y afectado por las obras, segun
establece el articulo 6.5.1 de las Normas Urbanisticas del PGOU.

De conformidad con lo establecido en el arficulo 4.5.2 del Capitulo 4°
*“Normas Generales de Uso” de las vigentes Normas Urbanisticas del PGOU,
se prohibe bajo rasante la implantacion de usos vivideros tales como
dormitorios, cocinas, salones, cuartos de estar, cuartos de estudio, de
juegos infantiles y otras andlogas, es decir piezas en que la iluminacion
natural suficiente y la ventilacion natural suficiente son bdsicos, en razéon a
su prolongada utilizacion, por razones de salubridad.

Una vez realizado el replanteo y la excavacion de la cimentacion, se
deberd comunicar este hecho a los Servicios Técnicos de Urbanismo,
quienes fijardn dia y hora para comprobar, en presencia del contratista y
de la Direccidn Técnica Facultativa, si el proyecto se estd ejecutando
segun la licencia concedida, todo ello de conformidad con lo establecido
en el arficulo 192 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.
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La mercantil intferesada formulard la correspondiente declaracion (mod.
900D) de la realizacion de nuevas construcciones o la ampliacion, reforma
y rehabilitacion de las ya existentes a para inscribir o modificar los datos en
el Catastro Inmobiliario (arficulo 13.1. del texto refundido de la Ley del
Catastro Inmobiliario, aprolbado por el Real Decreto Legislativo 1/2004, de
5 de marzo y la Orden HAC/1293/2018, de 19 de noviembre, por la que se
aprueba el modelo de declaracion de alteraciones catastrales de los
bienes inmuebles y se determina la informacion grdfica y alfanumérica
necesaria para la tframitacion de determinadas comunicaciones
catastrales.

Una vez ejecutadas las obras deberd solicitarse Licencia de Primera
Ocupacion. Para obtener la preceptiva licencia de primera ocupacion de
la edificacion objeto de esta licencia de obras, deberdn reponerse
corectamente las aceras que circunden la parcela, segun las condiciones
senaladas en la ordenanza municipal vigente y reponer los elementos
urbanos afectados por las obras.

Cuarto. - Dar traslado del presente acuerdo al Servicio de Rentas para que, en
su caso, realice la liquidacion complementaria a la que se hace referencia en
los antecedentes de la presente resolucion.

Quinto. - Contra esta resolucion, que pone fin a la via administrativa, podrén
interponerse los siguientes recursos:

a)- Con cardcter potestativo un recurso de reposicion ante el mismo érgano
que dictd la resolucion impugnada, dentfro del plazo de un (01) mes, a contar
desde el dia siguiente al de recepcion de la nofificacion de esta nofificacion,
de acuerdo con lo que dispone el articulo 124 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
PUblicas.

b)- Directamente confra esta resolucion se podrd interponer un recurso
contencioso administrativo ante los Juzgados de lo Contencioso Administrativo
de la ciudad de Madrid, en el plazo de dos (02) meses, a contar desde el dia
siguiente al de recepcion de la nofificacion de esta resolucion, de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso Administrativa (LICA).

En caso de desestimacion presunta del recurso de reposicion, desestimacion
que se produce por el franscurso de un (01) mes desde la presentacion del
recurso sin que se tenga recibido la notificacion de la resolucion
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correspondiente, habilitard al interesado para la presentacion de recurso
confencioso administrativo, segun o dispuesto en el articulo 46.1 de la LICA
citada.

6.- Licencia de obra para la ampliacién y reforma de vivienda unifamiliar y
legalizacién de ampliacion de vivienda, piscina y pista deportiva, en la C/Salado, n° 3
(LO 3100/2019)

Se da cuenta de la propuesta del Concejal de drea de gobierno de Urbanismo asi
como del expediente de referencia.

El Sr. Navarro Calero, expone el contenido de la propuesta.

Concluida la exposicion, el Sr. Alcalde da paso a la votacion de la propuesta, que es
aprobada por los seis miembros presentes.

En consecuencia, y por unanimidad de los miembros presentes, la Junta de Gobierno
Local aprueba la propuesta del Concejal de Urbanismo en sus mismos términos y por
tanto, en ejercicio de la competencia delegada por la Alcaldia, toma el siguiente
acuerdo:

EXPTE. N°; LO 3100/19

INTERESADO: Dna. M.L.R.A.

EMPLAZAMIENTO: | C/ Salado, n° 3

PROCEDIMIENTO: | Licencia de obra de ampliacion y reforma de vivienda
unifamiliar y legalizacion de ampliacion de vivienda,
piscina y pista deportiva

REF. CATASTRAL | 1411504VK2711S00010S

ANTECEDENTES

PRIMERO. - El 27 de noviembre de 2019 (RE-15902) la interesada, se presenta
solicitud para la concesidn de una licencia de obra para ampliacion de
vivienda unifamiliar y piscina en el emplazamiento de referencia. Junto a la
solicitud, entre ofra documentacion presenta proyecto bdsico y de ejecucion
de ampliacion de vivienda unifamiliar y piscina redactado por los arquitectos D.
A.F.L.D.U.y C.D.LH.L- Arquitectura Infegral S.L.P, colegiados COAM n® 13.131, n°
13.142 y n® 70.811 respectivamente, con visado COAM expediente n°
TL/019509/2019 de fecha 9 de octubre de 2019 vy posteriormente
documentacion técnica de legalizacion con visado del COAM, expediente n®
TL/006884/2020 de fecha 28 de abril de 2020, redactado por los mismos
arquitectos que anula el presentado anteriormente,

SEGUNDO. - Tras la subsanaciéon de los requerimientos formulados, se emite
por el Arquitecto Municipal, informe de fecha 6 de mayo de 2020, en el que
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manifiesta la adecuacion del proyecto presentado a la ordenanza 06- UE
grado 3 de la vigente Revision del Plan General de Ordenacion Urbana del
término municipal de Villaviciosa de Odon, Ordenanzas Municipales vigentes,
Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid y Ley 2/1999 de Medidas
para la Calidad en la Edificacion con las siguientes consideraciones:

Igualmente consta informe relativo al coste de ejecucion material del proyecto
en el que manifiesta que las obras, segun los costes de referencia de la
edificacion en municipios de la Comunidad de Madrhid asciende a
122.138,81€, siendo el coste de ejecucion material del proyecto presentado
de 107.222,56€, debiendo liquidarse tasa urbanistica por el importe de mayor
cuantia.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

PRIMERA. - La solicitud tiene por objeto la ejecucion de las obras incluidas en el
proyecto presentado, una actividad sujeta al previo control administrativo por
medio de la concesidon de licencia municipal, al tratarse de un acto de uso de
uso del suelo, construccion y edificacion enumerado en el arficulo 151 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del suelo de la Comunidad de Madrid. Es
igualmente objeto del procedimiento la legalizacion de una ampliacion de
vivienda realizada y la construccidon de una pista deportiva ejecutadas sin
licencia y, en situacion asimilada a la de fuera de ordenacion. Pudiendo los
propietarios de esta clase de estos inmuebles sujetos a este régimen de uso y
conservacion tan estricto, adecuarlos al ordenamiento juridico mediante la
presentacion de una solicitud de legalizacion que se estimard cuando las obras
ejecutadas se ajusten al planeamiento vigente, en el presente caso, a la
Ordenanza 06 UE grado 3 PGOU de Vilaviciosa de Odoéon cuyas
determinaciones son respetadas, segun se deriva del cuadro de cumplimiento
de la normativa urbanistica que incorpora la arquitecto municipal en su
informe, legalizacion que comportard el uso y disfrute de la indicada
edificacion conforme al régimen general previsto en el articulo 17 de la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

SEGUNDA. - En el expediente consta el informe favorable en el que justifica la
adecuacion del proyecto bdsico y de ejecucion presentado a los pardmetros
urbanisticos fijados por la Ordenanza 06- UE grado 3 de la vigente Revision del
Plan General de Ordenaciéon Urbana.

El informe incorpora como anexo un cuadro con las determinaciones del
proyecto puestas en relaciéon con las de la ordenanza aplicable, concluyendo

VillakcoLdgica Plaza de la Constitucién, 1 - 28670 Villaviciosa de Odén (Madiid) Tel: 91 616 96 00 www.aytovillaviciosadeodon.es

29 |/ Junta de Gobierno Local (17/20) (20-05-2020)



la adecuacion del programa de edificacion proyectado a la citada
ordenanza.

TERCERA. - No constan ni en el expediente ni en el informe técnico referencias a
la afecciéon de arbolado protegido por la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de
Protecciéon y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid.

CUARTA. - Tratdndose de una edificacion de uso residencial, resulta de
aplicacion la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la
Edificacion y el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba
el Codigo Tecnico de la Edificacion, manifestando el redactor del proyecto su
adecuacion a la indicada normativa.

QUINTA. - De conformidad con lo dispuesto en el art, 9 de la Orden 2726/2009,
de 16 de julio, por la que se regula la gestién de los residuos de la construccion
y demolicién en la Comunidad de Madrid, deberd incorporar al proyecto de
ejecucion un estudio de gestidn de residuos de construccion y demolicion con
el contenido minimo establecido en el art. 4 del Real Decreto 105/2008.
Asimismo, deberd acompanar fianza o garantia financiera que garantice
suficientemente la adecuada gestion de los residuos de la construccion y
demolicion teniendo en cuenta el volumen y caracteristicas de los residuos a
generar de acuerdo con los criterios recogidos en dicho arficulo. La
presentacion del estudio de gestion de residuos de la construccion vy
demolicion, asi como la constitucion de dicha garantia o fianza son requisitos
necesarios para el otorgamiento de la correspondiente licencia de obra. Segun
consta en el expediente, la interesada ha aportado plan de gestion de residuos
de la construccion vy justificante de haber depositado la correspondiente fianza
y que serd devuelta, previa solicitud de la interesada y acreditacion de la
correcta gestion de estos en los términos previstos en el articulo 10 de la Orden
2726/2009, de 16 de julio, por la que se regula la gestion de los residuos de la
construccion y demolicion en la Comunidad de Madrid.

SEXTA. -. De acuerdo con lo dispuesto por el articulo 21.1.q) de la Ley 7/85, de 2
de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, la competencia para la
concesion de licencias corresponde a la Alcaldia, si bien por Decreto de
Alcaldia 2052/2019 (BOCM 166 de 15 de julio), su ejercicio ha sido delegado
en la Junta de Gobierno Local.

En base a los hechos y fundamentos de derecho expuestos, atendiendo al
cardcter reglado de la potestad administrativa de concesion de licencias
urbanisticas y siendo la peticidn ajustada al Plan General de Ordenacion
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Urbana de Villaviciosa de Oddn, la Junta de Gobierno Local acuerda:

Primero. - Estimar la solicitud presentada por DAa. M.L.R.A, el 27 de noviembre
de 2019 (RE 15902) y, en consecuencia, conceder licencia de obra para la
para ampliacion y reforma de vivienda unifamiliar y piscina en el solar sito en la
calle Salado, n°® 3 de esta localidad conforme a las previsiones contenidas en
el proyecto redactado por los arquitectos D. A.F.L.D.U. y C.D.L.H.L- Arquitectura
Integral S.L.P, colegiados COAM n° 13.131, n° 13.142 y n° 70.811
respectivamente, con visado COAM expediente n° TL/019509/2019 de fecha 9
de octubre de 2019.

Segundo. - Tener por legalizadas las obras de ampliacion de vivienda y piscina
y pista deportiva de conformidad con las previsiones contenidas en el proyecto
de legalizacion con visado TL/006884/2020 de fecha 28 de abril de 2020,
redactados por los mismos arquitectos.

Tercero. - La licencia se oforga salvo derecho de propiedad vy sin perjuicio de
terceros, ex 13 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, y
queda sujeta al cumplimiento de las siguientes condiciones, que quedan
incorporadas a este acto administrativo:

La licencia se otorga por el plozo determinado por el interesado para
iniciar y terminar las obras proyectadas, transcurridos los cuales podra
declararse la caducidad de la licencia de conformidad con o dispuesto
en el arficulo 158 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del suelo de la
Comunidad de Madrid. La declaracion de caducidad extinguird la
licencia, y en consecuencia no se podrdn iniciar ni proseguir las obras si no
se solicita y obtiene una nueva agjustada a la ordenacion urbanistica.

No obstante, se podrd conceder una prorroga de los plazos establecidos
en la licencia para comenzar y terminar las obras, por una sola vez y por
un nuevo plazo no superior al inicialmente acordado. Para ello, el
inferesado deberd solicitar la préroga expresamente antes de que
concluyan los plazos previstos para el comienzo y para la finalizacion de
las obras, siempre que la licencia sea conforme con la ordenacion
urbanistica vigente en el momento de su oforgamiento.

De conformidad con lo establecido en el articulo 5.15 del Capitulo 5°
“Normas Generales de Edificacion” de las vigentes Normas Urbanisticas del
PGOU, deberdn adoptarse las medidas previstas para el vallodo de obra,
antes del inicio de las mismas. Y asi mismo, adoptarse las medidas de
proteccion del arbolado existente y afectado por las obras, segun
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establece el articulo 6.5.1 de las vigentes Normas Urbanisticas del PGOU.
Antes de iniciarse las obras, se deberd retirar el ejemplar del Proyecto
sellado por el Servicio de Urbanismo del Ayuntamiento

Una vez readlizado el replanteo y la excavacion de la cimentacion, se
deberd comunicar este hecho a los Servicios Técnicos de Urbanismo,
quienes fijardn dia y hora para comprobar, en presencia del contratista y
de la Direccidn Técnica Facultativa, si el proyecto se estd ejecutando
segun la licencia concedida, todo ello de conformidad con lo establecido
en el arficulo 192 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

Para obtener la preceptiva licencia de primera ocupaciéon de la
edificacion objeto de esta licencia de obras, deberdn reponerse
correctamente las aceras que circunden la parcela, segun las condiciones
senaladas en la ordenanza municipal vigente y reponer los elementos
urbanos afectados por las obras.

Cuarto. - Dar fraslado del presente acuerdo al Servicio de Rentas para que, en
su caso, readlice la liquidacion complementaria a la que se hace referencia en
los antecedentes de la presente resolucion.

Quinto.- Contra esta resolucion, que pone fin a la via administrativa, podran
interponerse 10s siguientes recursos:

a)- Con cardcter potestativo un recurso de reposicion ante el mismo érgano
que dictd la resolucion impugnada, dentro del plazo de un (01) mes, a contar
desde el dia siguiente al de recepcion de la nofificacion de esta nofificacion,
de acuerdo con lo que dispone el articulo 124 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas.

b)- Directamente contra esta resolucion se podrd interponer un recurso
contencioso administrativo ante los Juzgados de lo Contencioso Administrativo
de la ciudad de Madrid, en el plazo de dos (02) meses, a contar desde el dia
siguiente al de recepcion de la notificacion de esta resolucion, de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa (LICA).

Sexto. - Contra esta resolucién, que pone fin a la via administrativa, podrdn
interponerse los siguientes recursos:

a)- Con cardcter potfestativo un recurso de reposicion ante el mismo organo
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que dictd la resolucion impugnada, dentro del plazo de un (01) mes, a contar
desde el dia siguiente al de recepcion de la nofificacion de esta nofificacion,
de acuerdo con lo que dispone el articulo 124 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas.

b)- Directamente contra esta resolucidon se podrd interponer un recurso
contencioso administrativo ante los Juzgados de lo Contencioso Administrativo
de la ciudad de Madrid, en el plazo de dos (02) meses, a contar desde el dia
siguiente al de recepcion de la nofificacion de esta resolucion, de acuerdo
con lo dispuesto en el ariculo 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa (LICA).

En caso de desestimacion presunta del recurso de reposicion, desestimacion
que se produce por el transcurso de un (01) mes desde la presentacion del
recurso sin que se tenga recibido la nofificacion de la resolucion
correspondiente, el plazo para la presentacion del recurso contencioso
administrativo serd de seis (06) meses, a contar desde el dia siguiente a aquel
en el que se produzca el acto presunto de acuerdo con la normativa
especifica aplicable, segun lo dispuesto en el articulo 46.1 de la LICA citada.

7.- licencia de obra para la construccién de vivienda unifamiliar y piscina en la
parcela 2 de lamanzana 20 UZ 1, 2, Y 3 *"MONIE DE LA VILLA" (LO 3101/2019).

Se da cuenta de la propuesta del Concejal de drea de gobierno de Urbanismo asi
como del expediente de referencia.

El Sr. Navarro Calero, expone el contenido de |la propuesta.

Concluida la exposicion, el Sr. Alcalde da paso a la votacion de la propuesta, que es
aprobada por los seis miemlbros presentes.

En consecuencia, y por unanimidad de los miembros presentes, la Junta de Gobierno
Local aprueba la propuesta del Concejal de Urbanismo en sus mismos términos y por
tanto, en ejercicio de la competencia delegada por la Alcaldia, toma el siguiente
acuerdo:

EXPTE. N°: LO 3101/19

INTERESADO: D. F.P.S

EMPLAZAMIENTO: | Parcela 2 de la Manzana del UZ 1, 2, y 3 "MONTE DE LA
VILLA”

PROCEDIMIENTO: | Licencia de obra para construccion de vivienda unifamiliar
y piscinQ.

REF. CATASTRAL | 1495602VK2619N0O0O1LB
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ANTECEDENTES

PRIMERQ. - El 3 de diciembre de 2019 (RE-16217) por el interesado se presenta
solicitud para la concesidn de una licencia de obra para construccion de
vivienda unifamiliar y piscina en el emplazamiento de referencia. Junto a la
solicitud, entre ofra documentacion presenta proyecto bdsico redactado por el
arquitecto D. I.L.P, colegiado COAM 10.812.

SEGUNDO. - Subsanados los reqguerimientos efectuados, consta en el
expediente, informe de 31 de marzo de 2020 favorable a la concesidn de
licencia por djustarse a las determinaciones de la normativa urbanistica en
vigor, en concreto, la Ordenanza 05-Ul grado 3 segun establece el Plan Parcial
de ordenacion del UZ 1, 2, Y 3 "Monte de la Villa” del término municipal de
Villaviciosa de Odoén, asi como informe relativo al coste de ejecucion material
del proyecto en el que manifiesta que las obras, segun los costes de referencia
de la edificacion en municipios de la Comunidad de Madrid asciende a
183.804,98€, siendo el coste de ejecucion material del proyecto presentado
de 279.235,55€, debiendo liquidarse tasa urbanistica por el importe de mayor
cuantia.

En la misma fecha se emite por el arquitecto municipal, informe
complementario en el que senala la innecesariedad de constituir la garantia
de las obras de urbanizacion pendientes de ejecutar por parte de la Junta de
Compensacion, a fin de cubrir el coste de ejecucion por la cantidad del 100%,
ya que al haberse superado el 90% de las obras ejecutadas, dicho coste se
entiende cubierto por la garantia ya depositada del 10% del importe total de
las obras.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

PRIMERA. - La solicitud tiene por objeto la ejecucion de las obras incluidas en el
proyecto bdsico presentado, una actividad sujeta al previo control
administrativo por medio de la concesion de licencia municipal, al fratarse de
un acto de uso de uso del suelo, construccion y edificacion enumerado en el
arficulo 151 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del suelo de la Comunidad de
Madrid

SEGUNDA. - En el expediente consta el informe favorable en el que justifica la
adecuacion del proyecto bdsico presentado a los pardmetros urbanisticos
fijados por la Ordenanza 05-Ul grado 3 del Plan Parcial de ordenacion del UZ 1,
2, Y 3 "Monte de la Villa” del término municipal de Villaviciosa de Odon, asi
como a la vigente Revision del Plan General de Ordenacion Urbana.
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El informe incorpora como anexo un cuadro con las determinaciones del
proyecto puestas en relacion con las de la ordenanza aplicable, concluyendo
la adecuacion del programa de edificacion proyectado a la citada
ordenanza.

TERCERA. — Segun lo dispuesto en el articulo 6 del Real Decreto 314/2006, de 17
de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion, el
proyecto bdsico definird las caracteristicas generales de la obra y sus
prestaciones mediante la adopcidn y justificacion de soluciones concretas. Su
contenido serd suficiente para solicitar la licencia municipal, las concesiones u
otfras autorizaciones administrativas, pero insuficiente para iniciar la construccion
del edificio. Aungue su contenido no permite verificar todas las condiciones
que exige el CIE, define las prestaciones que el edificio proyectado ha de
proporcionar para cumplir las exigencias bdsicas y, en ningun caso, impedird
su cumplimiento.

También especifica que el proyecto de ejecucion desarrollard el proyecto
bdsico y definird la obra en su totalidad sin que puedan rebajarse las
prestaciones declaradas en el proyecto bdsico, ni alterarse los usos vy
condiciones bajo las que, en su caso, se otorgaron la licencia municipal de
obras, las concesiones u ofras autorizaciones administrativas, salvo en aspectos
legalizables. El proyecto de ejecucion incluird los proyectos parciales y otros
documentos técnicos que, en su caso, deban desarollarlo o completarlo, los
cuales se infegrardn en el proyecto como documentos diferenciados bajo la
coordinacion del proyectista.

De lo anterior se desprende, que a tfravés del proyecto bdsico el Ayuntamiento
puede llevar a cabo un control de los pardmetros urbanisticos esenciales para
la concesion de la licencia, tales como usos, fipologia edificatoria,
edificabilidad, volumen etc. Sin embargo, para comenzar las obras es
necesario el proyecto de ejecucion, en el que, ajustdndose al proyecto bdsico,
se definan suficientemente los detalles de la construccion.

Por lo tanto, si bien la presentacion del proyecto bdsico permite solicitar vy, si
acaso, conceder la licencia de obras, el inicio de estas no podrd producirse,
en ningun caso, sin la previa presentacion y aprobacion del proyecto de
ejecucion que desarnolle el proyecto bdsico por el érgano municipal
competente,

CUARTA. - De conformidad con lo dispuesto en el art, 9 de la Orden 2726/2009,
de 16 de julio, por la que se regula la gestion de los residuos de la construccion
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y demolicién en la Comunidad de Madrid, deberd incorporar al proyecto de
ejecucion un estudio de gestion de residuos de construccion y demoliciéon con
el contenido minimo establecido en el art. 4 del Real Decreto 105/2008.
Asimismo, deberd acompafar fianza o garantia financiera que garantice
suficientemente la adecuada gestion de los residuos de la construccion y
demolicion teniendo en cuenta el volumen y caracteristicas de los residuos a
generar de acuerdo con los criterios recogidos en dicho articulo. La
presentacion del estudio de gestion de residuos de la construccion vy
demolicion, asi como la constitucion de dicha garantia o fianza son requisitos
necesarios para el otforgamiento de la correspondiente licencia de obra. Segun
consta en el expediente, el interesado ha aportado plan de gestion de residuos
de la construccion vy justificante de haber depositado la correspondiente fianza
y que serd devuelta, previa solicitud del interesado y acreditacion de la
correcta gestion de estos en los terminos previstos en el articulo 10 de la Orden
2726/2009, de 16 de julio, por la que se regula la gestion de los residuos de la
construccion y demolicion en la Comunidad de Madrid.

QUINTA. -. De acuerdo con lo dispuesto por el articulo 21.1.qg) de la Ley 7/85, de
2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, la competencia para la
concesion de licencias corresponde a la Alcaldia, si bien por Decreto de
Alcaldia 2052/2019 (BOCM 166 de 15 de julio), su ejercicio ha sido delegado
en la Junta de Gobierno Local.

En base a los hechos y fundamentos de derecho expuestos, atendiendo al
caracter reglado de la potestad administrativa de concesion de licencias
urbanisticas y siendo la peticion agjustada al Plan General de Ordenacion
Urbana de Villaviciosa de Oddn, la Junta de Gobiermno Local acuerda:

Primero. - Estimar la solicitud presentada por D. Fernnando Pinna Séanchez, el 3
de diciembre de 2019 (RE-16217) y en consecuencia, conceder licencia de
obra para la para construccion de vivienda unifamiliar y piscina en la parcela 2
de la Manzana 20 del UZ 1, 2 Y 3 "MONTE DE LA VILLA" de esta localidad
conforme a las previsiones contenidas en el proyecto bdsico redactado por el
arquitecto D. I.L.P, colegiado COAM 10.812.

Segundo. - Esta licencia se concede a la vista del proyecto bdsico presentado
y dentro de los limites propios de este documento, y no faculta al promotor
para comenzaras, debiendo ser previomente autorizado por la administracion
municipal. Para ello, en el improrogable plozo de seis (6) meses desde la
notificacion de la licencia de obras, el inferesado deberd presentar la siguiente
documentacion:

VillakcoLdgica Plaza de la Constitucién, 1 - 28670 Villaviciosa de Odén (Madiid) Tel: 91 616 96 00 www.aytovillaviciosadeodon.es

36/ Junta de Gobierno Local (17/20) (20-05-2020)



Un ejemplar del Proyecto de Ejecucion en papel y en formato digital que
desarrolle el proyecto bdsico sobre el que se otorga la licencia, ajustado a
las previsiones y contenido del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo,
por el que se aprueba el Codigo Tecnico de la Edificacion, visado por el
Colegio oficial correspondiente de conformidad con el RD 1000/2010, de
5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio, acompanado del
certificado del técnico redactor segin MOD 06.

Estudio de Seguridad y Salud, o en su caso Estudio Bdsico de Seguridad y
Salud segun lo dispuesto en el articulo 4 del Real Decreto 1627/1997, de 24
de octubre. Si no estuviera visado se adjuntard una declaracion responsable
del técnico redactor del Estudio de Seguridad y Salud que acredite que esta
titulado y habilitado para el ejercicio de la profesion MOD 06.

Estudio Geotécnico redactado por técnico competente. Si no estuviese
visado se presentard una declaracion responsable del técnico redactor del
Estudio Geotécnico que acredite que esta titulado y habilitado para el
ejercicio de la profesion MOD 06.

Hojas de Direcciones Técnicas Facultativas de Técnico o Técnicos
competentes, legaimente autorizadas.

Fecha prevista del acta de replanteo

Tercero. - La licencia se otorga salvo derecho de propiedad vy sin perjuicio de
terceros, ex 13 del Reglamento de Senwicios de las Corporaciones Locales, vy
gueda sujeta al cumplimiento de las siguientes condiciones, que quedan
incorporadas a este acto administrativo:;

La no presentacion de la documentacion mencionada en el apartado
segundo anterior en el indicado plazo de seis (6) meses permitird a la
Administracion, de oficio o a instancia de parte, declarar la caducidad de
la licencia, previa audiencia al interesado. La declaracion de caducidad
extinguird la licencia y privard de legitimacion a las actuaciones que se
readlicen tras ella, por o que se deberd solicitar y obtener una nueva
ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor en ese momento.

Se podrd conceder una prorroga del anterior plazo por una sola vez y por
uno no superior al inicialmente acordado. Para ello el interesado deberd
solicitar expresamente la proroga antes de que concluya el plazo
establecido para presentar la documentacion necesaria para autorizar el
comienzo de las obras, y siempre que la licencia continle resultando
conforme con la ordenacion urbanistica vigente en el momento de su
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otorgamiento.

Se considerardn obras sin licencia y por consiguiente dardn lugar a la
suspension inmediata de los frabajos que se ejecutasen, sin perjuicio de la
exigencia de los responsabilidades que correspondieren, las que
comiencen antes de que el proyecto de edificacion haya sido aprobado
por la Administracion.

De acuerdo con lo manifestado por el interesado en el expediente, una
vez aprobado el proyecto de ejecucion con la consiguiente autorizacion
para el comienzo de las obras, y en conformidad con el articulo 158 de la
Ley 9/2001, el interesado dispondrd del plazo sehalado en la solicitud de
licencia formulada para comenzar y concluir las obras, transcurridos los
cuales, el érgano municipal competente, de oficio o a instancia de parte,
podrd declarar la caducidad de la licencia, previa audiencia del
inferesado. La declaracion de caducidad extinguird la licencia, y en
consecuencia no se podrdn iniciar ni proseguir las obras si no se solicita y
obtiene una nueva ajustada a la ordenacion urbanistica.

No obstante, se podrd conceder una proroga de los plazos establecidos
en la licencia para comenzar y terminar las obras, por una sola vez y por
un nuevo plazo no superior al inicialmente acordado. Para ello, el
interesado deberd solicitar la préroga expresamente antes de que
concluyan los plazos previstos para el comienzo y para la finalizacion de
las obras, siempre gque la licencia sea conforme con la ordenacion
urbanistica vigente en el momento de su otorgamiento.

De conformidad con lo establecido en el articulo 5.15 del Capitulo 5°
“Normas Generales de Edificacion” de las vigentes Normas Urbanisticas del
PGOU, deberan adoptarse las medidas previstas para el vallado de obra,
antes del inicio de las mismas. También deberdn adoptarse las medidas
de proteccion del arbolado existente y afectado por las obras, segun
establece el articulo 6.5.1 de las Normas Urbanisticas del PGOU.

De conformidad con lo establecido en el articulo 4.5.2 del Capitulo 4°
*“Normas Generales de Uso” de las vigentes Normas Urbanisticas del PGOU,
se prohibe bajo rasante la implantacidn de usos vivideros tales como
dormitorios, cocinas, salones, cuartos de estar, cuarfos de estudio, de
juegos infantiles y otras andlogas, es decir piezas en que la iluminacion
natural suficiente y la ventilacion natural suficiente son bdsicos, en razéon a
su prolongada utilizacion, por razones de salubridad.
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Una vez readlizado el replanteo y la excavacion de la cimentacion, se
deberd comunicar este hecho a los Servicios Técnicos de Urbanismo,
quienes fijardn dia y hora para comprobar, en presencia del contratista y
de la Direccidn Técnica Facultativa, si el proyecto se estd ejecutando
segun la licencia concedida, todo ello de conformidad con lo establecido
en el arficulo 192 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

El interesado formulard la correspondiente declaracion (mod. 900D) de la
redlizacion de nuevas construcciones o la ampliacion, reforma vy
rehabilitacion de las ya existentes a para inscribir o modificar los datos en el
Catastro Inmobiliario (articulo 13.1. del texto refundido de la Ley del
Catastro Inmobiliario, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2004, de
5 de marzo y la Orden HAC/1293/2018, de 19 de noviembre, por la que se
aprueba el modelo de declaracion de alteraciones catastrales de los
bienes inmuebles y se determina la informacion grdfica y alfanumeérica
necesaria para la tframitacion de determinadas comunicaciones
catastrales.

Una vez ejecutadas las obras deberd solicitarse Licencia de Primera
Ocupacion. Para obtener la preceptiva licencia de primera ocupacion de
la edificacion objeto de esta licencia de obras, deberdn reponerse
corectamente las aceras que circunden la parcela, segun las condiciones
senaladas en la ordenanza municipal vigente y reponer los elementos
urbanos afectados por las obras.

Cuarto. - Dar fraslado del presente acuerdo al Servicio de Rentas para que, en
su caso, readlice la liquidacion complementaria a la que se hace referencia en
los antecedentes de la presente resolucion.

Quinto. - Contra esta resolucion, que pone fin a la via administrativa, podrdn
interponerse 10s siguientes recursos:

a)- Con cardcter potestativo un recurso de reposicion ante el mismo érgano
que dictd la resolucion impugnada, dentro del plazo de un (01) mes, a contar
desde el dia siguiente al de recepcion de la nofificacion de esta notificacion,
de acuerdo con lo que dispone el articulo 124 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, de Procedimiento Administrativo ComuUn de las Administraciones
PUblicas.

b)- Directamente confra esta resolucion se podrd interponer un recurso
contencioso administrativo ante 1os Juzgados de lo Contencioso Administrativo
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de la ciudad de Madrid, en el plazo de dos (02) meses, a contar desde el dia
siguiente al de recepcion de la nofificacion de esta resolucion, de acuerdo
con lo dispuesto en el arficulo 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa (LICA).

En caso de desestimacion presunta del recurso de reposicion, desestimacion
que se produce por el franscurso de un (01) mes desde la presentacion del
recurso sin que se tenga recibido la nofificacion de la resolucion
correspondiente, habilitard al interesado para la presentacion de recurso
confencioso administrativo, segun 1o dispuesto en el articulo 46.1 de la LICA
citada.

8.- Licencia de obra para la construccién de piscina, en la C/San Francisco, n° 1. (LO
3008/2020).

Se da cuenta de la propuesta del Concejal de drea de gobierno de Urbanismo asi
como del expediente de referencia.

El Sr. Navarro Calero, expone el contenido de la propuesta.

Concluida la exposicion, el Sr. Alcalde da paso a la votacion de la propuesta, que es
aprobada por los seis miembros presentes.

En consecuenciaq, y por unanimidad de los miembros presentes, la Junta de Gobierno
Local aprueba la propuesta del Concejal de Urbanismo en sus mismos terminos y por
tanto, en ejercicio de la competencia delegada por la Alcaldia, toma el siguiente

acuerdo:
EXPTE. Ne°: LO 3008/2020
INTERESADO: M.S.A.L.

EMPLAZAMIENTO: | C/ San Francisco 1
PROCEDIMIENTO: | Licencia de obra para la construccion de piscina
REF. CATASTRAL 3577046VK2637N0O001AJ

ANTECEDENTES

PRIMERO. - EI 23 de enero de 2020 (RE 861/20) por el inferesado se presenta
solicitud para la concesion de una licencia de obra para la construccion de
piscina en el emplazamiento de referencia. Junto a la misma, enire ofra
documentacion, presenta proyecto bdsico y de ejecucion redactado por el
arquitecto tecnico D. D.N.D. colegiado COAYAT 13581 con visado 202000580
de 20 de enero de 2020.

SEGUNDO. - Consta en el expediente informe favorable del Arquitecto Técnico
municipal de 14 de mayo de 2020
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Igualmente consta informe relativo al coste de ejecucion material del proyecto
en el que manifiesta que las obras, segun los Costes de referencia de la
edificacion en municipios de la Comunidad de Madrid asciende a 4.219,03 €
ascendiendo el coste de ejecucion material del proyecto presentado 5.391,99
€, procediendo la liquidacion de tasas e ICIO por la segunda cantidad.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

PRIMERA. - La solicitud tiene por objeto la ejecucion de las obras incluidas en el
proyecto bdsico y de ejecucion presentado, una actividad sujeta al previo
control administrativo por medio de la concesion de licencia municipal, al
tratarse de un acto de uso de uso del suelo, construccion y edificacion
enumerado en el arficulo 151.1 b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del suelo de
la Comunidad de Madrid.

De acuerdo con el articulo 152 Ley 9/2001, a intervencion municipal se
circunscribe estrictamente a la comprobacion de la integridad formal y la
suficiencia legal del proyecto técnico con arreglo al cual deban ser ejecutadas
las obras, asi como de la habilitacion legal del autor o los autores de dicho
proyecto y de la conformidad o no de lo proyectado o pretendido a la
ordenacion urbanistica vigente de pertinente aplicacion.

SEGUNDA. - Consta en el expediente informe técnico en el que manifiesta que
la actuacion para la que se pide licencia se ajusta a lo previsto en el PGOU. En
el citado informe se concluye que la piscina tiene una superficie de Idmina de
agua de 9,68 m2, y un volumen de 11,13 m3, siendo la capacidad de
acumulacion inferior al 10% de la superficie de la parcela e inferior a 100,00
m3. El retranqueo a todos los linderos es igual o superior a 2 m., excepto en el
lateral de adosamiento que es inferior,

El suelo sobre el que se pretende ejecutar las obras descritas en el proyecto
tiene la consideracion de suelo urbano consolidado, de acuerdo con lo que
dispone el articulo 14.2.a) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, al constituir la
parcela un solar o requerir para adquirir esta condicion la realizacion de obras
accesorias y simultdneas a las de edificacion o construccion. Al fratarse de un
suelo urbano consolidado, se admite la actuacion directa mediante licencia,
sin requerir operaciones de equidistrioucion, no previstas en la Ley 9/2001 para
esta clase de suelo.

TERCERA. - No constan en el informe técnico ni en el proyecto referencias a la
afeccidon del arbolado existente en virtud de lo establecido en la Ley 8/2005, de
26 de diciembre, de Proteccidén y Fomento del Arbolado Urbano de la
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Comunidad de Madrid.

CUARTA. - De conformidad con lo dispuesto en el art, 9 de la Orden 2726/2009,
de 16 de julio, por la que se regula la gestion de los residuos de la construccion
y demolicién en la Comunidad de Madrid, deberd incorporar al proyecto de
ejecucion un estudio de gestidn de residuos de construccion y demolicion con
el contenido minimo establecido en el art. 4 del Real Decreto 105/2008.
Asimismo, deberd acompanar fianza o garantia financiera que garantice
suficientemente la adecuada gestion de los residuos de la construccion y
demolicion teniendo en cuenta el volumen y caracteristicas de los residuos a
generar de acuerdo con los criterios recogidos en dicho articulo. La
presentacion del estudio de gestion de residuos de la construccion vy
demolicion, asi como la constitucion de dicha garantia o fianza son requisitos
necesarios para el otorgamiento de la correspondiente licencia de obra. Segun
consta en el expediente, el interesado ha aportado plan de gestion de residuos
de la construccioén y justificante de haber depositado la correspondiente fianza,
cantidad superior a la recogida en el resumen del presupuesto y que serd
devuelta, previa solicitud del interesado y acreditacion de la comecta gestion
de los mismos en los términos previstos en el articulo 10 de la Orden 2726/2009,
de 16 de julio, por la que se regula la gestién de los residuos de la construccion
y demolicion en la Comunidad de Madrid.

QUINTA. - De acuerdo con lo dispuesto por el arficulo 21.1.g) de la Ley 7/85, de
2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, la competencia para la
concesion de licencias corresponde a la Alcaldia, si bien por Decreto de
Alcaldia 2633/2018 de 30 de julio de 2018, su ejercicio fue delegado en la
Junta de Gobierno Local.

En base a los hechos y fundamentos de derecho expuestos, atendiendo al
cardcter reglado de la potestad administrativa de concesion de licencias
urbanisticas y siendo la peticion agjustada al Plan General de Ordenacion
Urbana de Villaviciosa de Oddn, la Junta de Gobierno Local acuerda:

Primero. - Estimar la solicitud presentada por Dha. M.S.A.L el 23 de enero de
2020 (RE 861/2020) y, en consecuencia, conceder licencia de obra para la
construcciéon de piscina en ¢/ San Francisco n°® 1 de esta localidad, de
acuerdo con las previsiones contenidas en el proyecto bdsico y de ejecucion
redactado por el arquitecto técnico D. D.N.D colegiado COAYAT 13581 con
visado 202000580 de 20 de enero de 2020 y sus posteriores modificaciones de
17 de abril de 2020.
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Segundo. - La licencia se otorga salvo derecho de propiedad y sin perjuicio de
terceros, ex 13 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, vy
gueda sujeta al cumplimiento de las siguientes condiciones, que quedan
incorporadas a este acto administrativo:

1.- La presente licencia se otorga por el plazo determinado por el
interesado para iniciar y terminar las obras proyectadas, franscurridos los
cuales podrd declararse la caducidad de la licencia de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 158 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del suelo de
la Comunidad de Madrid. La declaracion de caducidad extinguird la
licencia, y en consecuencia no se podrdn iniciar ni proseguir las obras si no
se solicita y obtiene una nueva ajustada a la ordenacion urbanistica.

No obstante, se podrd conceder una préroga de los plazos establecidos
en la licencia para comenzar y terminar las obras, por una sola vez y por
un nuevo plazo no superior al inicialmente acordado. Para ello, el
interesado deberd solicitar la prérroga expresamente antes de que
concluyan los plazos previstos para el comienzo y para la finalizacion de
las obras, siempre que la licencia sea conforme con la ordenacion
urbanistica vigente en el momento de su otorgamiento.

2.- De conformidad con lo establecido en el articulo 5.15 del Capitulo 5°
"Normas Generales de Edificacion” de las vigentes Normas Urbanisticas del
PGOU, deberdn adoptarse las medidas previstas para el vallado de obra,
antes del inicio de las mismas. También deberdn adoptarse las medidas
de proteccion del arbolado existente y afectado por las obras, segun
establece el articulo 6.5.1 de las Normas Urbanisticas del PGOU.

3.- Antes de iniciarse las obras, se deberd retirar el ejemplar del Proyecto
sellado por el Sericio de Urbanismo del Ayuntamiento

4.- Una vez redlizado el replanteo y la excavacion correspondiente, se
deberd comunicar este hecho a los Servicios Técnicos de Urbanismo,
quienes fijardn dia y hora para comprobar, en presencia del contratista y
de la Direccidn Técnica Facultativa, si el proyecto se estd ejecutando
segun la licencia concedida, todo ello de conformidad con lo establecido
en el arficulo 192 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

5.- El interesado formulard la correspondiente declaracion (mod. 900D) de
la realizacion de nuevas construcciones o la ampliacion, reforma vy
rehabilitacion de las ya existentes a para inscribir o modificar los datos en el
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Catastro Inmobiliario (articulo 13.1. del texto refundido de la Ley del
Catastro Inmobiliario, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2004, de
5 de marzo y la Orden HAC/1293/2018, de 19 de noviembre, por la que se
aprueba el modelo de declaraciéon de alteraciones catastrales de los
bienes inmuebles y se determina la informacion grdfica y alfanumeérica
necesaria para la framitacion de determinadas comunicaciones
catastrales

6.- Para obtener la preceptiva licencia de primera ocupacion de la piscina
objeto de esta licencia de obras, deberdn reponerse correctamente las
aceras que circunden la parcela, segun las condiciones sehaladas en la
ordenanza municipal vigente y reponer los elementos urbanos afectados
por las obras. Igualmente serd requisito imprescindible para la concesion
de la licencia de primera ocupacion de la piscina cuya ejecucion se
autoriza a traveés de la presente licencia, el cegado de la piscina existente
en la actuadlidad de conformidad con lo previsto en la memoria del
proyecto.

Tercero. - Dar traslado del presente acuerdo al Servicio de Rentas para que, en
su caso, realice la liquidacion a la que se hace referencia en los antecedentes.

Cuarto. - Contra esta resolucion, que pone fin a la via administrativa, podran
interponerse 10s siguientes recursos:

a)- Con cardcter potestativo un recurso de reposicion ante el mismo érgano
que dictd la resolucion impugnada, dentro del plazo de un (01) mes, a contar
desde el dia siguiente al de recepcion de la nofificacion de esta nofificacion,
de acuerdo con lo que dispone el articulo 124 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas.

b)- Directamente contra esta resolucion se podrd interponer un recurso
contencioso administrativo ante los Juzgados de lo Contencioso Administrativo
de la ciudad de Madrid, en el plazo de dos (02) meses, a contar desde el dia
siguiente al de recepcion de la notificacion de esta resolucion, de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso Administrativa (LICA).

En caso de desestimacion presunta del recurso de reposicion, desestimacion
que se produce por el transcurso de un (01) mes desde la presentacion del
recurso sin que se fenga recibido la notificacion de la  resolucion
correspondiente, el plazo para la presentacion del recurso contencioso
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administrativo serd de seis (06) meses, a contar desde el dia siguiente a aquel
en el que se produzca el acto presunto de acuerdo con la normativa
especifica aplicable, segun lo dispuesto en el articulo 46.1 de la LICA citada.

9.- Expedientes de urgencia

El Sr. Alcalde pregunta si alguno de los asistentes desea someter a la consideracion de
la Junta de Gobiemo, por razones de urgencia, algun asunto que no tenga cabida en
el punto de ruegos y preguntas.

Al no solicitar la palabra ninguno de los miemibros de la Junta, el Sr. Alcalde da paso
al siguiente punto del orden del dia.

10.- Ruegos y preguntas
Abierto este punto del orden del dia, no se formula ningun ruego o pregunta.

Al no haber mds asuntos que tratar, el Sr. Alcalde levanta la sesion a las diez horas, y
para la constancia de los acuerdos tomados extiendo esta acta.

El Secretario General,

Manuel Paz Taboada
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