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Estos valores se consideran aceptabl fara bl ex 0|fe la zona, excepto por los eventos
puntuales de aumento de ozono (O3 ] ajticulas (PM10).

Durante el aflo 2020 se superaron en 8 ocasiones los umbrales de ozono, 10 veces el de
particulas PM10, tomados como “valor objetivo para la proteccion de la salud humana”.
Sin embargo, no se superaron en ningtin momento los de NO2 ni los de SO;,

Geologia:

La parcela presenta unos materiales geolégicos de dos tipos: “Arcosas con cantos”, que
ocupan aproximadamente la mitad de su superficie en la zona situada al oeste, y “Arenas
arcosicas finas, arenas micdceas y lutitas verdosas y ocres” en la otra mitad situada al este.
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Mapa de materiales geoldgicos (Fuente Comunidad de Madrid)

Ruido v zonificacion acistica:

La parcela se ubica en una zona urbanistica de tipo residencial, por lo que, segin la
normativa especifica para la prevencion de ruidos y vibraciones de la localidad de
Villaviciosa de Odén (Ordenanza general de proteccion del Medio Ambiente Urbano) se
aplica el tipo II (zona levemente ruidosa), segtin la cual los ruidos no podrén superar en el
exterior un LEQ dB (A) 55 (diurno) y 45 (nocturno), con excepcitn de los procedentes del
trifico rodado.
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o cercano de lla carretera M-501, con una densidad de

Sin embargo, la distancia hasta este punto (mds de 700 m) y la propia topografia del
terreno con un ligero talud que hace descender la carretera, reducen significativamente la
incidencia en la parcela estudiada.

Contaminacion de suelos:

La contaminacion de suelos suele estar asociado al desarrollo previo en la zona de

actividades de tipo industrial, vertederos o almacenamiento de productos con potencial
toxicidad.

En el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacién de
actividades potencialmente contaminantes del suelo, se definen las actividades
potencialmente contaminantes del suelo (Anexo I).

La evolucion historica de la parcela no ha sido otra que la de antiguos usos agricolas y
forestales, que con el paso del tiempo ha evolucionado hacia suelo urbano tras el
planeamiento urbanistico del municipio. No se ha producido previamente ningiin tipo de
actividad que pudiera haber generado esta contaminacién.

Tras la revision “in-situ” de la parcela no se han detectado posibles elementos que pudieran

haber generado contaminacion, como huellas de vertidos incontrolados o manchas de
aceite.

6.1.2. Medio Biotico:

Vegetaciin actual:

La parcela es de cardcter urbano y no presenta, en la actualidad, vegetacién que se
corresponda con la vegetacion potencial o natural de la zona. Unicamente aparecen
especies vegetales herbdceas de cardcter anual de escaso o nulo valor ambiental. No se
presentan ejemplares arboreos o de matorral.

Este tipo de vegetacion ruderal y arvense es caracteristica de zonas muy transformadas y
abandonadas.
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Imagen 12: Vista de la Manzana |1 desde el centro hacia el sureste (vértice C)
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Imagen 13: Vista de la Manzana 11 desde el centro hacia el suroeste (vértice D)

Fauna:

La parcela no presenta hdbitats naturales adecuados para el asentamiento de comunidades
faunisticas permanentes por su cardcter urbano. La cobertura vegetal es précticamente
nula, por lo que no se ha identificado la presencia de especies de vertebrados que
aprovechen el entorno para alimentarse, refugiarse o cualquier otra actividad.
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Imagen 14: Unidades de paisaje (Fuente Comunidad de Madrid)

Esta unidad de paisaje es considerada de calidad baja o media-baja, y respecto
fragilidad también es baja o0 media-baja
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Espacios naturales protegidos:

La parcela no se sitia incluida en n
mencionar la cercania (a unos 370 i
Guadarrama y su entorno” que formg e / red de Espacios Protegidos de la

g gih su Plan de Ordenacién de Recursos
Naturales (Decreto 26/1999 de 11 ¢ febrerdyse establecen diversos grados de proteccién
y en la zona més cercana se trata ¢é una zona de “mantenimiento de la actividad” de menor

importancia de conservacion.

Esta misma figura de proteccién se solapa, en esta zona, con el “LIC ES3110005 Cuenca
del rio Guadarrama™, que forma parte de la Red Natura 2000, segin la Directiva “Habitat”
En cualquier caso, ambos espacios se encuentran alejados y fuera del ambito de
descripcion de la parcela objeto de estudio.
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Imagen 15: Vista de la Manzana 11 y los espacios naturales protegidos del entorno cercano
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6.1.3. Medio humano

Demografia v economia:

La localidad de Villaviciosa de QOdén NEAE i censo total de 28.148 personas, lo

que supone un incremento de 313 p€rsonds—een=fespecto al afio anterior (Fuente. INE
2020). ;

Asi ha cambiag6 la poblacién en Villaviciosa de Odén
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La evolucion del paro registrado es de 927 personas en marzo 2020 (lo que supone un
incremento del 2,09% con respecto al aiio anterior). Sin embargo, la evolucién histérica del
paro en la localidad indica un importante descenso en los Gltimos 10 afios.

La renta media en el municipio se sitia en 45.241 euros (Agencia Tributaria, 2018). La
actividad econdmica del municipio es principalmente del sector terciario o servicios, ya
que el 85% trabaja en este tipo de actividad, mientras que sélo el 8,22% lo hace en el
sector de la construccion, el 5,32 en el sector industrial y el 1,22 en el sector agricola o
ganadero. En 2019 hay censadas 3.382 empresas activas (Fuente INE)
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Usos del suelo:

Los usos del suelo anteriores al proceso de urbanizacién de la parcela se han visto
sustituidos por los propios del tejido urbano. Los usos del suelo anteriores eran de tipo

“agricola, pero con importantes espacios de vegetacién natural” (Corine Land Cover,
1990).

Patrimonio:

Dentro del ambito de estudio no se localiza ningtin elemento patrimonial de interés.

Si durante la ejecucion de las obras apareciesen indicios de afeccién a un yacimiento o
algin otro valor histérico, artistico o cultural, se paralizardn las obras y se informara
inmediatamente al organismo autonémico con competencias en preservacion del
patrimonio histérico y cultural para que examine los restos y adopte las medidas oportunas,

siendo de aplicacion la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la
Comunidad de Madrid.

Infraestructuras:

El espacio esta siendo urbanizado por lo que cuando terminen las obras de urbanizacion, se
dispondran de todos los servicios propios de un 4rea urbana.
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7.1.- EFECTOS AMBIENTALES SO :
TURALES CONSIDERADAS.

AMBIENTALES, SOCIOECONON

Lo primero en lo que incidir es en’los objetivds, principales que tiene el Estudio de Detalle
del Plan Parcial de Ordenacién UZ 1-2-3, del *Monte de la Villa”, sito en Villaviciosa de
Odon dentro de la Comunidad de Madrid. Estos se resumen en tres:

* Reajustar alineaciones y rasantes sefialadas en el Plan.
* Ordenar los volimenes y 4reas privativas.
* Determinar las zonas libres comunes y las tipologias edificatorias.

Por lo tanto, la redaccién del Estudio de Detalle es esencial para el desarrollo de la
Manzana 11, tal y como se indica en la normativa del Plan Parcial que la sustenta
urbanisticamente y las células de urbanizacion que definen las diferentes manzanas del
“Monte de la Villa™.

Para la definicion de los efectos ambientales que se han considerado en este estudio, se ha
de realizar un andlisis de estos efectos sobre las tres alternativas planteadas (punto 4).

A continuacidn, se cruzan los datos sobre los diferentes parametros ambientales
considerados con las tres alternativas propuestas.

7.1.1.- Pendientes y orografia.

Las alternativas 1 y 2 implican una redefinicién de las rasantes que implica una
modificacion a las caracteristicas actuales de la orografia del terreno. Esto producira unos
impactos ambientales minimos ya que habra que adecuarlas a las caracteristicas actuales
del terreno, con lo que los volimenes edificatorios y la distribucién de las diferentes
parcelas privativas, los viales, los espacios libres y los deportivos se adectien a la realidad
existente.

La alternativa 3 de no redaccién del Estudio de Detalle implica volver a las rasantes que
habia en el Plan Parcial. Esta situacién implica no tener en cuenta la situacién topografica
que existe en la actualidad después de las modificaciones que ha habido en la Manzana 11
y en las manzanas adyacentes.
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Dentro del drea de estudio no habra afe -a- es a estosdos parametros ambientales.

i

P -
En la fase de construccion en las ajternativas || y 2 se producirdn movimientos de tierras
que puedan producir emisiones pdntuales de polvo a la atmésfera. Estas emisiones serin
minimas y no afectaran al entorno del émbito d¢ estudio, por ser muy localizadas, de poco

volumen y puntuales en el tiempo. En la fase de funcionamiento no habré impactos en la
calidad del aire.

Para la alternativa 3, no existirdn impactos para estas variables ya que no se construird las
edificaciones.

7.1.3.- Hidrologia superficial y subterrdnea.

Dentro del ambito de estudio no existen curso de agua permanentes o estacionales que se
vean afectados por la actividad urbanistica proyectada.

De igual manera, la actividad urbanistica proyectada no tendra efectos sobre las aguas
subterraneas.

7.1.4.- Geologia.

Ninguna de las tres alternativas consideradas va a suponer un cambio en la geologia o en
el sustrato geoldgico del territorio.

7.1.5 Zonificacion acistica y Ruidos.

Sobre esta variable o pardmetro ambiental no se prevén ningun efecto a impacto
negativo asociados al presente Estudio de Detalle. Ademds, la parcela de estudio esta
bastante alejada de los principales focos de contaminacién actistica del drea de estudio.

En la fase de obras, se produciran ruidos derivados del acondicionamiento del terreno ¥
de la edificacion, pero todos dentro de la legislacién vigente. En |a fase de funcionamiento
no se producird contaminacion acdstica, fuera de los parametros normales de una zona
residencial con carga baja de edificaciones y personas por m?

La zonificacion aclstica para el uso residencial asociado al &mbito de estudio
permanecera igual para cualquiera de las tres alternativas planteadas.
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7.1.6.- Contaminacion de suelos.

Ninguna de las tres alternativas pfe
contaminantes para el suelo, por lo que @ se

sentido. *-;5_---_;. B

impactos potencialmente
guna afeccion ambiental en este

7.1.7.- Vegetacion.

Las alternativas 1y dos no tienen ningtn efecto sobre la vegetacién, ya que la vegetacién
actual de la zona es casi inexistente y no tiene ningun valor ambiental representativo. La
ejecucion de cualquiera de las dos alternativas supondrd una eliminacién de esta
vegetacion residual y la implantacion de vegetacién nueva en los espacios libres

ajardinados y el las zonas privativas, lo que mejorard la calidad y la cubierta vegetal que
ahora existe.

La alternativa 3, supondria la no realizacién del proyecto urbanistico en la M11, Esto a
corto y medio plazo supondria que el terreno se colonizaria por plantas invasoras y
colonizadoras como la Cortadelia selloana, presente cerca de area de estudio y gue se
estd utilizando como planta ornamental en una de las rotondas de acceso al sector UZ 1-
2-3. En todo caso la no realizacion de la actividad urbanistica dejaria esta manzana aislada
por completo de zonas naturales, ya que el resto de parcelas se suponen que seran
desarrolladas urbanisticamente.

7.1.8.- Fauna y Biotopos.

El espacio que ocupa la M11, tal y como se ha dicho en el punto anterior de vegetacién
esta muy degradado por lo que los biotopos que en él se pueden encontrar son muy
escasos y de poco valor faunistico. En la actualidad los biotopos degradados que existen
en la M11 y en los alrededores no albergan comunidades faunisticas importantes ni
destacables por lo que el impacto de sobre este pardmetro es practicamente inexistente.

Ademads, una vez ejecutada la urbanizacion, en las zonas comunes ajardinadas y en las
zonas privativas ajardinadas si que se podran instalar a medio plazo comunidades
faunisticas tolerantes con la presencia humana, sobre todo de aves y pequefios
mamiferos y reptiles.

7.1.8.- Paisaje.

Las alternativas 1 y 2 suponen un desarrollo urbanistico acorde con la normativa existente
y su ejecucion y desarrollo posterior se muestran de acuerdo con la tipologia y volimenes
contenidos en el Estudio de Detalle, que a su vez estan de acuerdo con los valores y
tipologias que se encuentran en las ordenanzas recogidas en el Plan General y en el Plan
Parcial del sector UZ 1-2-3.
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La tipologia de edificios que irdn en esta ma .-  de vivienda unifamiliar, pareada, con

una altura de cornisa inferior a 11.50 myj;/ema e'\a al resto de urbanizaciones y
desarrollos urbanisticos que se han ejecut en 3 or ejemplo, al norte del ambito
de estudio, sobre parcelas privativas dg n’, .no. altérando, el paisaje urbano de la
zona. W s

Ademas, estas dos alternativas redefinen las rasantes del terreno respecto a las originales
del Plan Parcial, adecuandolas a la naturaleza real y que hay hoy en dia en el terreno, lo
que posibilita atenuar rupturas fuertes del terreno para escalonar viviendas.

Estas alternativas adecian las viviendas y los viales de la M11 al terreno existente,

mejorando la calidad paisajistica del mismo y provocando menos puntos de
intervisibilidad con el entorno inmediato, sobre todo con la

7.1.10.- Espacios naturales protegidos.

En la zona de estudio no hay espacios naturales protegidos, por lo que ninguna de las
alternativas tiene efectos adversos sobre este pardmetro ambiental.

7.1.11.-Demografia y economia.

Para la Manzana M11 se contempla la construccion de 64 viviendas. Si tenemos en cuenta

una media de tres habitantes por vivienda, obtendremos un nimero de 192 nuevos
habitantes.

La mayor parte de estos nuevos habitantes seran de municipios diferentes a Villaviciosa
de Ododn. La tipologia de nuevo habitante de este tipo de urbanizaciones como la
planteada para la M11 es de habitante que busca espacios menos densamente poblados,
abiertos, con zonas con ajardinadas propias y ajardinadas comunes, y espacios deportivos

dentro de la urbanizacion. Que se encuentran bien comunicados y accesibles a todos los
servicios.

La incorporacion de nuevos habitantes en el municipio tiene un impacto positivo sobre el
mismo, que se vera reflejado en los sectores secundario y sobre todo en el terciario. Este
impacto positivo se da en las alternativas 1y 2.

La alternativa 3, al no contemplar la construccidn, no tiene incremento en la poblacién
del municipio, hecho que va en contra de la dindmica demografica del mismo v por lo
tanto tendra un impacto negativo sobre esta variable socioeconémica.

Como ha quedado dicho anteriormente, el desarrollo urbanistico de la M11, en la fase de
construccion, provocarad un efecto directo sobre el empleo en la zona, ya que generard
empleos directos e indirectos en la zona. En la fase de funcionamientos de la urbanizacién
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también provocara un efecto directo sobre | omla de Villaviciosa de Odén, sobre
todo en el sector terciario. En este caso la -. iva=3.tendra un impacto nulo sobre esta

variable socioeconomica.

7.1.12.- Patrimonio.

En la zona de estudio no existen areas, figuras o elementos a consideran como
patrimonio, por lo que ninguna de las tres alternativas tiene impacto sobre este
parametro. En el caso de que en la fase de ejecucién de las obras apareciesen yacimientos
0 elementos historicos, artisticos o culturales de valor, se paralizarian las obras y se
informara inmediatamente al organismo autonémico con competencias en preservacién
del patrimonio histérico y cultural para que examine los restos y adopte las medidas
oportunas, siendo de aplicacion la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de
la Comunidad de Madrid.

7.1.13.- Usos del Suelo.

Las alternativas 1 y 2 suponen un desarrollo urbanistico de la M11 y por lo tanto se
adecuaran a los usos del suelo que vienen definidos en el Plan Parcial. La ejecucién de la
urbanizacion supone un impacto positivo sobre el uso de suelo urbano de esta manzana.

En cuanto a la alternativa 3, la no ejecucion de la infraestructura urbanistica supondria la
perdida de un suelo urbano y el abandono de la manzana, por lo gue tendria un impacto
negativo.

7.1.14.- Infraestructuras.

El desarrollo del Plan Parcial estd implementando infraestructuras y servicios que luego
seran utilizadas en la M11. Por lo tanto, estas infraestructuras tendran un impacto
positivo en las alternativas 1 y2.

La alternativa 3 supone que al no llevarse a cabo la construccion de la urbanizacién de la
M11 no se utilizarian estas infraestructuras y servicios, por lo que tendria como
consecuencia un abandono progresivo de las mismas con el consiguiente impacto
negativo sobre las mismas,

7.2.- EFECTOS SOBRE EL CAMBIO CLIMATICO.

Como ha quedado reflejado en punto anterior (punto 7.1), ninguno de los pardmetros
ambientales se ve afectado por los efectos de la urbanizacién de la Manzana 11. Por lo

tanto, ninguna de las tres alternativas propuestas tiene impactos negativos sobre el
medio ambiente.
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De esta manera, al no tener efectos neg
sinergias sobre ellos, se puede considers
van a ser importantes.

Esto viene ratificado por la evaluacidn am : e"ya se llevo a cabo en el Plan Parcial
ya aprobado, ya que en esta fase del Estudio de{Detalle se basa tnicamente en redefinir
alineaciones y rasantes, ordenar volimenes y areas privativas, aprobadas en dicho Plan
Parcial y en determinar las zonas libres comunes vy las tipologias edificatorias de la M11
que estara en proceso de construccion.

:.;Gs
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Para la eleccién de la alternativa desde ¢ 0", Yvista de este estudio ambiental
estratégico simplificado, se van a realizar

* Acada uno de los parametros o v3
peso (factor=1) de forma que en pinguno de ellps prime en la eleccién.

* Cada una de las alternativas ha recibido una valoracién de cada parametro o variable de
una forma razonada.

* Para la comparacidn de las tres alternativas propuestas se va a utilizar un método de
comparacion sencillo y eficaz, debido al propio alcance del documento que se va a evaluar

(Estudio de detalle). Los valores que se van a tomar son:

» Positivo: supone que la variable del medio considerada mantiene una mejora en sus
condiciones con la aplicacién de cualquiera de las alternativas.

» Compatible: no supone un cambio sustancial o no se produce impacto sobre la variable
del medio considerada con la aplicacién de cualquiera de las alternativas.

» Negativo: supone un impacto sobre la variable del medio considerada con la aplicacion de
cualquiera de las alternativas.

» Inexistente: cuando el impacto sobre la variable ambiental no existe.
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Para ello se ha realizado una tabla de impaf
ambientales estudiadas con cada una de /a5

VARIABLE O
PARAMETRO
AMBIENTAL

ALTERNATIVA

1

ALTERNATIVA

2

ALTERNATIVA

3

Pendientes y Positivo Positivo Compatible
Orografia
Climatologia y Compatible Compatible Compatible
Calidad del Aire
Hidrologia Superficial Compatible Compatible Compatible
y Subterranea
Geologia Compatible Compatible Compatible
Zonificacion Acustica Compatible Compatible Compatible
¥ Ruidos
Contaminacion de Compatible Compatible Compatible
Suelos
Vegetacion Compatible Compatible Negativo
Faunay Biotopos Compatible Compatible Negativo
Paisaje Compatible Compatible Negativo
Espacios Naturales Compatible Compatible Compatible
Protegidos
Demografia y Positivo Positivo Compatible
Economia
Patrimonio Inexistente(*) Inexistente!” Inexistente
Usos del Suelo Paositivo Positivo Negativo
Infraestructuras Positivo Positivo Negativo

Tabla de impactos.

(*) Mientras que no aparezcan restos culturales, histéricos o arqueoldgicos.

De la anterior tabla se desprenden las siguientes cuestiones:

* La alternativa 3, genera varios impactos negativos sobre alguna de los parametros o
variables consideradas, como son Infraestructuras, Usos del suelo, Paisaje, Fauna ¥
biotopos y vegetacion.

* Llas alternativas 1 y 2 generan varios impactos positivos sobre algunas de las variables
como Pendientes y orografia, demografia y economia, usos del suelo e infraestructuras.

8.1.- ALTERNATIVA 3.

De estas cuestiones se considera que la alternativa 3 no es apropiada para su desarrollo
y se basa en las siguientes especificaciones:
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1. Incumple con la normativa urbanistica
Urbana de Villaviciosa de Odén y la-¢
3 "Monte de la Villa". /

2.la no redaccion del Estudio
manzana 12 supone efectg

medio del propio dmbito de estudio: UEEE'EEI:IOH y fauna, paisaje, usos del suelo
e infraestructuras.

8.1.- SELECCION DE ALTERNATIVAS ENTRE LA 1Y LA 2.

Cualquiera de estas dos alternativas no presenta impactos ambientales ni efectos
negativos para el medioambiente y el medio socioeconémico del drea de estudio.

Las dos alternativas tienen efectos compatibles o positivos sobre todas las variables
estudiadas.

La diferencia entre las dos alternativas viene establecida por la propia ordenacién interior
de la Manzana 11 y la distribucién de los viales que se han definido.

La Alternativa 1 sdlo tiene dos viales interiores para el acceso a las parcelas privativas
interiores y al resto de parcelas privativas se accede desde las calles perimetrales a la
Manzana por medio de vados privativos.

La Alternativa 2 Se plantea una ordenacién con 4 hileras de viviendas, en lugar de las 5
hileras de la alternativa 1. En este caso, se dispone un vial continuo interior en C con

doble acceso desde la calle 8 (al este) que daré a su vez acceso a las parcelas interiores ¥
zona comunes.

Este La creacion de un vial interior que de acceso a las viviendas en forma de C presenta
varios problemas.

* Mayor contaminacion acustica dentro de la M 11 por tener este vial semicircular
interior ya que esta mas cerca de todas las viviendas de la manzana y ademds no
evita los ruidos provenientes de las calles H, 1 2 y 8 que rodean |a parcela.

* Mayor contaminacion por emisiones de gases de los coches al poder circular por el
interior de la M 11. Estas emisiones van a ser pequefias, pero siempre es mejor
alejarlas todo lo posible de los futuros habitantes de la Manzana 11.

* Mayor posibilidad de colisiones dentro del entorno de la M11 por la circulacién
interior de vehiculos, sobre todo con nifios.

* Eta alternativa presenta una hilera menos de casas para poder construir el vial,
por lo que se da mas importancia a la circulacién interior de vehiculos que al
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9.- EFECTOS PREVISIBLE f LOS PLANES SECTORIALES Y
TERRITORIALES.

\efect que la M11 pueda tener sobre los Planes

Lo dnico que hay que resefiar 8¢
Plah Parcial del Sector UZ 1-2-3 del “Monte de |a

e
Sectoriales y Territoriales se refiere
Villa®,

Por lo tanto, se adecian las determinaciones del Plan Parcial a las nuevas
determinaciones del estudio de Detalle.

10.- APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION ESTRATEGICA
SIMPLIFICADA.

El Estudio de Detalle de este proyecto consiste basicamente en reajustar las rasantes y las
alineaciones que se encuentran en el Plan Parcial de Ordenacién UZ 1-2-3 “Monte de la
Villa®, sito en Villaviciosa de Odon, en la Comunidad de Madrid y ordenar los volimenes y
areas privativas segin el Plan Parcial, asi como, determinar zonas libre comunes y las
tipologias de los edificios a desarrollar.

Por toso esto, se considera la redaccién de un Estudio Ambiental Estratégico bajo el
procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, tal v como obliga la
Sentencia del Tribunal Supremo 109/2017 de 21 de septiembre de 2017 v la legislacidn
vigente (Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental:

“Articulo 6. Ambito de aplicacién de la evaluacién ambiental estratégica.
2.5eran objeto de una evaluacién ambiental estratégica simplificada:

a) Llas modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el
apartado anterior.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el
uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension.

c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacién en el futuro
de proyectos, no cumplan los demads requisitos mencionados en el apartado anterior.”

Las especificaciones incluidas en Estudio de Detalle para reajustar las alineaciones y
rasantes, ordenar los volimenes y dreas privativas segln el plan parcial y determinar las
zonas libres comunes y tipologias edificatorias, encajan con los supuestos establecidos en
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MOMENTUM

el apartado 2 (letras a y b) del aftic
evaluacion ambiental. Por lo g
Ambiental Estratégico siguiendo & 4
Simplificada.

de, la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
e reyalizar la redaccion de un Documento

El inicio del procedimiento obliga, i rticulo 29. Solicitud de inicio de la evaluacion
ambiental estratégica simplificada de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién

ambiental a incluir, entre otras cuestiones, un “Documento Ambiental Estratégico” con el
siguiente contenido minimao:

Articulo 29. Solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica simplificada.

1. Dentro del procedimiento sustantivo de adopcidn o aprobacidn del plan o programa,
el promotor presentard ante el drgano sustantivo, junto con la documentacion
exigida por la legislacion sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacion ambiental
estratégica simplificada, acompafada del borrador del plan o programa y de un
documento ambiental estratégico que contendrd, al menos, la siguiente informacion:

a) Los objetivos de la planificacidon.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables,
técnica y ambientalmente viables.

c) El desarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del
plan o programa en el ambito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacién.
f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g) La motivacion de la aplicacidn del procedimiento de evaluacién ambiental
estratégica simplificada.

h) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la
aplicacién del plan o programa, tomando en consideracién el cambio climatico.

j) Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del
plan.”

Siguiendo estas especificaciones, se redacta y se tramita este Documento Ambiental
Estratégico siguiendo la guia y premisas del Procedimiento de Evaluacién Ambiental
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Estratégica Simplificada, como inicic ‘E la tramitacion ambiental que conlleva la
ectiene tamo objetivos principales:

;;Em@;

| Plan Parcial del Sector UZ 1-2-3 “Monte

s Adecuarse ala nurmati}
la Comunidad de Madrid.

de la Villa, sito en Wll?a

e Reajustar alineaciones y rasantes.
* Ordenar volumenes y dreas privativas.

* Determinar zonas libres y comunes y tipologias de edificacion.

11.- RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE SELECCION DE ALTERNATIVAS QUE SE
HAN CONTEMPLADO EN ESTE ESTUDIO.

Este documento trata sobre un Estudio de Detalle que obedece a reajustar rasantes y
alineaciones, ordenar volimenes y dreas privativas, determinar zonas libres comunes vy las
tipologias edificatorias, seglin determinaciones urbanisticas del Plan Parcial que desarrolla
en Sector UZ 1-2-3 “Monte de la Villa”, en Villaviciosa de Oddn, Madrid.

Del Estudio de Detalle que esta proyectado y la concrecion del mismo se han presentado
dos alternativas ambientales y socioecondmicas viables, que permiten el desarrollo
urbanistico de la Manzana 11. Estas dos alternativas presentan parecidas distribuciones de
areas privativas (menos dreas privativas en la alternativa 2), espacios libres y deportivos ¥
distribucion de volimenes, pero con una clara diferencia en cuanto al acceso de las areas
privativas con frente al vial publico.

Ademas, se ha incluido otra alternativa, Alternativa 3, de NO redaccién del Estudio de
Detalle que se proyecta.
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12.-MEDIDAS PREVENTIVAS, CORRECTORAS Y COMPENSATORIAS PARA LA
REDUCCION DE LOS POSIBLES “EFECTOS| NEGATIVOS EN EL MEDIO

AMBIENTE, EN EL CAMBIO CUMATICO; EN/EL MEDIO SOCIOECONOMICO Y
EN EL PATRIMONIO,

El Estudio de Detalle tiene por objeto final reajustar las alineaciones y rasantes, ordenar los
volimenes y areas privativas, determinar las zonas libres comunes y tipologias
edificatorias, segln las determinaciones urbanisticas del Plan Parcial que desarrolla el
sector UZ.1, 2 y 3 "Monte de la Villa". Para alcanzar este objetivo, y desde el punto de vista
de las diferentes variables ambientales, socioeconémicas y culturales consideradas y una
vez identificado que no existe ningin efecto negativo sobre estas variables:

No procede adoptar medidas preventivas, reductoras o correctoras y compensatorias.

Aungue se considera que nos es necesario adoptar este tipo de medidas hay que tener en
cuenta dos posibles situaciones muy importantes a la hora de contemplar posibles

situaciones futuras de prevencidon que no son impactos directos y que no se pueden valorar
de forma previa.

* En el caso que durante |a fase de obras aparezcan suelos contaminados se estara a
lo dispuesto al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la
relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracion de suelos contaminados.

* Aparicion en la fase de obras de algin tipo de resto arqueoldgico y/o patrimonial o
cultural. En este caso se tendra que cefiirse a lo dispuesto en la la Ley 3/2013, de 18
de junio, de Patrimonio Histdrico de la Comunidad de Madrid.

En relacidn al cambio climéatico, y como se expresa en el apartado 7.2, no existe efecto
previsible y consecuencias negativas sobre el mismo, debido, en primer lugar, al propio
propdsito del Estudio de Detalle, y sobre todo, a la magnitud del mismo. Se puede concluir,
en relacion al cambio climatico, que la actuacién mantiene un impacto nulo o irrelevante

sobre esta variable y por ello, no se precisan medidas preventivas, reductoras o correctoras
en este sentido.

Pese a ello, en la fase de construccion de los diferentes proyectos encaminados al
desarrollo de la manzana 11, se deberan implementar medidas orientadas a minimizar el
posible impacto sobre el cambio climético y sobre los demas factores del medio. Entre las
medidas que llevara aparejada el desarrollo de los Proyectos a desarrollar, se recomiendan
establecer las siguientes medidas tendentes a minimizar el impacto sobre el calentamiento
global y por tanto, sobre el cambio climatico:

* Durante las fases de construccion, funcionamiento y abandono deberan
considerarse |as mejores técnicas existentes de cara a evitar emisiones de gases de

efecto invernadero incluyendo no solo el empleo de energias no basadas en fuentes
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zonas libres un grado suficie bertira vegetal por sus multiples efectos
de gases y retencion de particulas,
estabilizacion del terreno, creacion de biotopos, creacion de unidades vegetales,
etc.

¢ las actividades que se desarrollen, deberdn con caracter previo a su autorizacidn,
evidenciar que van a generar la menor cantidad de gases de efecto invernadero en
sus procesos, considerando no sélo los propios de la fase de produccién sino
también aquellos sobre los que tenga capacidad: materias adquiridas, disefio de
instalaciones, etc.

¢ A pesar de las limitaciones técnicas y econdmicas que pudieran existir, deberia
exigirse el uso eficiente de la energia que se emplee, asi como, valorar la posibilidad
de la autoproduccion (o produccion) de energia limpia y renovable. Al igual que se
exige el empleo de las mejores técnicas posibles en la depuracién de las aguas o los
gases emitidos en toda actividad, también debe exigirse el empleo eficiente de la
energia y promover hasta donde sea posible que ésta sea de origen renovable.

¢ El control de emisiones de particulas es un factor clave que debera incorporarse en
la fase de disefio previo a los proyectos y también deberad protocolizarse en las
actividades auxiliares, principalmente el transporte. Labores como la limpieza de
viales, entoldamiento de vehiculos, instalacién de filtros de aire, ciclones, filtros de
manga o humectacion de cargas o accesos u otros que justifiquen la adecuada
calidad del aire deberdn ser términos de aplicacién basica en dichos desarrollos
urbanisticos.
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13.- SEGUIMIENTO AMBIENTAL
AMBIENTAL.

S o
Al no existir medidas preventivas, 15.0-compensatorias cuya eficacia deba ser
i rama de Vigilancia Ambiental.

14.- CONCLUSIONES.

Las conclusiones mas importantes de este estudio son las siguientes:

1. El Estudio de Detalle de la manzana 11 que se plantea, tiene como objetivo adaptar y
reajustar las alineaciones y rasantes sefialadas en el Plan Parcial de ordenacién del
sector UZ.1, 2 y 3-Monte de la Villa de Villaviciosa de Oddn (Madrid) y ordenar los
volumenes y dreas privativas segln el propio plan parcial y a su vez, determinar las
zonas libres comunes y tipologias edificatorias.

2. Este estudio ha analizado, con trabajos de campo y desde las bases de datos existentes,
los principales valores ambientales y socioecondmicos del entorno. De esta manera se
ha consultado la cartografia teméatica ambiental del Gobierno de la Comunidad de
Madrid, del Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacion y del Ministerio para la
Transicion Ecoldgica y otras fuentes cartograficas. El empleo de Sistemas de
Informacion Geogréfica ha permitido poner en relacién todos estos datos y poder
realizar la parte descriptiva del medio. La valoracion ambiental y socioeconémica del
ambito de estudio, concerniente a la manzana 11 del sector UZ.1-2 -3-Monte de la Villa
de Villaviciosa de Oddn (Madrid) se considera muy baja, no contando con valores
ambientales relevantes o a tener en consideracién. Por el contrario, potencia los
valores socioeconomicos del drea de estudio.

3. Se han planteado dos alternativas técnica y razonablemente viables (alternativas 1y 2),
ademas de la alternativa 3. La alternativa 1 ha sido seleccionada al no presentar
impactos sobre las variables ambientales consideradas, mantener ciertos impactos
positivos sobre otras variables y mantener una menor repercusién en cuanto a la
variable ruido, emisiones a la atmdsfera y mayor capacidad de acogida de dreas
privativas en comparacion con la alternativa 2.

4. La redaccion del Estudio de Detalle no provocara ninguna afeccién medioambiental
negativa. Los impactos que generara el desarrollo del mismo, seran en todo caso

positivos en las siguientes variables del medio: demografia y economia, usos del suelo e
infraestructuras.

5. No se precisara ni de medidas preventivas, correctoras o compensatorias
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