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1.- OBJETO Y AMBITO DE APLICACION.

El presente Estudio de Detalle de la Manzana 11 del Proyecto de Reparcelacién del
Sector UZ 1-2-3 “Monte de la Villa" del PGOU de Villaviciosa de Odén, tiene por objeto, de
acuerdo con lo establecido en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del suelo de la Comunidad
de Madrid (LSCM en adelante), la concreta definicién de los volimenes edificables segun
con las especificaciones del planeamiento, asi como el sefialamiento de alineaciones ¥
rasantes de las areas resultantes de la ordenacién.

For ofro lado, el Plan Parcial del Sector UZ 1-2-3 "Monte de la Vila" del PGOU de
Villaviciosa de Odén en su articulo 5.8.A establece que el Estudio de Detalle determinara
los volomenes, dreas privativas, zonas libres comunes y tipologias. Para ello se redacta el
presente Estudio de Detalle.

El dmbito de la UZ 1, 2 v 3 "Monte de la Villa" se encuentra en el extremo oeste del
termino municipal de Villaviciosa de Odén. Dentro de dicho ambito se encuentra la
Manzana 11, objeto del presente Estudio de Detalle.

2.- AGENTES INTERVINIENTES

Expediente | ESTUDIO DE DETALLE. Manzana 11 del Sector UZ 1-2-3 “Monte de la Villa".
Villaviciosa de Oddn, Madrid

Promotor LAS JARAS DEL MONTE 5. COOP. MAD.
CIF: FO5342819
Calle Doctor Fleming n® 35, 1° C, 28036 Madrid

Propietario MONTE DE LA VILLA RESIDENTIAL SLU
del suelo CIF; BB7781282
Calle Doctor Fleming n® 35, 1° C, 28034 Madrid

Proyectisia Arquitecto: PATRICIA MARTINEL FERNANDEZ

DHNL. 11437059-X, NS COLEGIADO: 15120 (COAM)
g Domicilio; Cf Dr. Fleming, 35, 1° C, 28034 Madrid,
( \ fif. 91 572 22 59
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3.- OBJETIVOS DE LA ORDENACION
El objetive del presente estudio de detalle tiene las siguientes finalidades:
-Adaptar y reqjustar las alineaciones y rasantes sefialadas en el Plan P r]EuI de

ordenacion UL.1, 2y 3-Monte de la Villa de Villaviciosa de Odén (Madrid)
-Ordenar los volimenes y dreas privativas segin el plan parcial.
Aprobado 1 [
Biong ﬂ‘:l Ay
4.- DETERMINACIONES ACTUALES Y PROPUESTAS de i E
E

a. DETERMINACIONES ACTUALES

MNATURALEZA Urbanizable, urbana tras desarrolle
urbanizatorio
Norle | Calle J Z ,
LINDEROS Este Calle 8
Sur Calle H
Qeste | Calle 2
Uso Residencial
ORDENANIZA Ul = Conjunto de vivienda
SUPERFICIE 278612 m2
DIMEMSIONES 177 m x 156 m (forma rectangular)
N® VIVIEMDAS &4
OCUPACION
S/RASANTE 40%
OCUPACION
B/RASANTE 40%
EDIFIC ABILIDAD
S/RASANTE 15.785 m2 (maxima)
EDIFICABILIDAD
B/RASANTE 0.40 m2/m2 [mdxima)
ALTURA A CORNISA
7,00 m (maxima)
ALTURA A CUMBRERA
11,50m
MN® PLAMTAS S/RASANTE
B+1
PLANTAS B/RASANTE
1
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DOTACION PLAZAS

APARCAMIENTO 3 min/viv

RETRAMGQUEQOS Segun normativa vigente

EDIFICACION Aislada o pareada en conjunto

SUP IZCC POR ﬂprgbado
VIVIENDA 50m2 (minimo) del A
SUP DE AREA 250 m2 [minima) [E
FPRIVATIVA E|
FRENTE DE AREA 10 m (minimo)

PRIVATIVA

b. DETERMINACIONES PROPUESTAS

NATURALEZA Urbanizable, urbana tras desarrcllo ]
urbanizatorio h,
Norte Calle J
LINDEROS Este Calle 8
Sur Calle H
Oeste Calle 2
uso Residencial
ORDENAMNIA Ul - Conjunto de vivienda
SUPERFICIE 27412 m2
DIMENSIOMES 177 m x 156 m (forma rectangular)
N® VIVIENDAS &4
COCUPACION
S/RASANTE = 40%
OCUPACION
B/RASANTE = 40%
EDIFICABILIDAD
S/RASANTE £ 15.785 m2
EDIFICABILIDAD
B/RASANTE = 0,40 m2/m2
ALTURA A CORMISA
=7.00m
ALTUREA A CUMBRERA
£11,.50m
M® PLANTAS S/RASANTE
B+1
PLANTAS B/RASANTE
0-1
DOTACION PLAZAS
APARCAMIENTO 3 fviv
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RETRANQUEOS Segun normafiva vigente
EDIFICACION Pareada en conjunto
SUP 7ICC POR
VIVIENDA >50m2
SUP AREA PRIVATIVA 2250 m2
FRENTE DE AREA 210m
PRIVATIVA
5.- RELACION DE PLANOS DEL RESUMEN EJECUTIVO
RE-01 PLANO DE SITUACION
Villaviciosa de Oddn, abril de 2021.
El Arquitecto El Promotor
PATRICIA MARTINEZ FERNAMNDEZ (COAM 15120) LAS JARAS DEL MOMNTE 5. COOP. MAD.

Aprobado NI

e N

El Sectetario,
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1.- INTRODUCCION.

1.1. OBIJETO.

El presente Estudio de Detalle de/lg zunc:lj 11 del Proyecto de Reparcelacién del
PGOU dsl"v'illavicic:m de Oddn, tiene por cbjeto, de
'9/2001, de 17 de julio, del suelo de la Comunidad
de Madrid (LSCM en adelé rﬁe,‘l, la concreta definicion de los volimenes edificables segin

s

acuerdo con lo establecidg ﬁxla Le
con los especificaciones del planeamiento, asi como el sefialamiento de alineaciones y
rasantes de las areas resultantes de la ordenacién.

Por ofro lado, el Plan Parcial del Sector UZ 1-2-3 "Monte de la Villa" del PGOU de
Villaviciosa de Oddn en su articulo 5.8.A establece que el Estudio de Detalle determinara
los volomenes, dreas privativas, zonas libres comunes y tipologias. Para ello se redacta el
presente Estudio de Detalle,

1.2. PROMOTOR.

El Estudio de Detalle se formula a iniciativa de la sociedad LAS JARAS DEL MONTE 5. COOP.
MAD., con CIF F053462819, domiciliada en Madrid en la Calle Doctor Fleming n® 35, 1° C,
28036 Madrid, como promotora de las edificaciones que alli se pretenden construir,

1.3. [ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

La propietaria del suelo es la sociedad MONTE DE LA VILLA RESIDEMTIAL SLU, con CIF
B87781282, domiciliada en Madrid en la Calle Doctor Fleming n® 35, 1° C, 28036 Madrid.

1.4, PLANEAMIENTO GENERAL.

El Planeamiento de rango superior, que da soporte legal al planeamiento de desarmolio
que nos ocupa, lo constituye el Plan General de Ordenacién Urbana de Villaviciosa de
Odon, aprobado definitivamente por acuerde del Consejo de Gobiemo de o
Comunidad de Madrid de fecha 29 de julio de 1999 [BOCM n® 210 de 4 de septiembre de
1999); asi como el Plan Parcial del UZ 1, 2 y 3, "Monte de la Vila" aprobado
definitivamente por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Villaviciosa de Odén de
techa 28 de noviembre de 2003 (BOCM n° 306 de 24 de diciembre de 2003). Ademas de
la aprobacién definitiva de la definicidn de conceptos incluidos en las Ordenanzas
reguladoras del Plan Parcial de Ordenacion UZ 1, 2 y 3, con fecha del 26 de julio de 2018,
por el Pleno de la Corporacion en sesion ordinaria mediante delegacién conferida por la
Alcaldia de Villaviciosa de Odén,
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En la Cédula urbanistica de la parcela M11 que se anexa se contienen las
determinaciones de ordenacion para llevar a cabo el presente Estudio de Detalle.

PROYECTO DE REPARCELACION
SECTOR UZ. 1,2,3 “MONTE DE LA VILLA", VILLAVICIOSA DE ODON-MADRID |
1. FINCAS RESULTANTES T o I

i —— N® DE MAH.!AN;N z i FICHA N* |
i | N'DEPARCELA S _ ~ 318
JiL s HEFEREMCIA Manzana Canjunto 11
2. ADJUDIC AT ARKD, LES
A ;
i Fiareten r?gr- ek & .‘-_s»ci..L:m.n Lstidn inmoliliara S 1 ¥ ofros I (LR B .?.!E-J:{‘I,l..-'
| Cuneeiy | C/Fernando 0, 6 o Teemationd i fios ime iy .
iRk I Enanlida Willawiciasa F’E'I”“- i O . o | s ! TR
Tefelns HIGIAA5RD ) | 2BETD
Ll T 0 H] i L) T T
i JTraneico Bravo Vasques o ' o At i ] -
P | Tos L Fernands 6 had :
s S N.'-‘l‘hl-."l:'l-":.]. ce Oudan P ] Froviniia J— Nambeic]

[ 3.- A) DATOS URBANISTICOS DE LA PARGELA

!_ HATLALE A = LARPANIZASLE. [JRANA DAL DESARRCLL DARRHANLIA | CHID
Tl § B = talls o
| e [ [_ E——— Calall —
* ) e . ol h —
- — _— — — i h :'I -—
(] PP CELLMABLIA, U ORI D WINIE N
T RAAK Ui veviLhelian B BL I L PareCELR, IT e
— e | - + —_— !
CREUAPACHN MM AL AR e, LA A AL ANTE &% |
U iCeRa DA D WA E SRaARTE L AT FIEEICAINL AT AR WTASANT E AT NOTRED
ML TR LA & iR | ()] ALTUMA PR A CRNIFIE A, RLE
WA PLANTAS REATAMTE Bl MR AN AY AARANTE '
4 R S— | B —_— =t
R ALSR AR OF PLASAT AFARCAMIENTD 1 L T TR O S I G DU, VGENTE
EENFICACION ¥ CoMARTO T EOV PPARTALW I LA OF o8 =
B oelhar i | WWAAElbAS FAHCELL —
3. B ) DATOS DE LA PARCELA PARA EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
AUIHCATARIOS WU ¥ Asotimdos Gasticen Inmobilisiks, K1 (45%)
Eaopen de Gostun Financiera & Inmodillerin Furagasldin, 51
(i2.5%)

Gemlignes inmobdianas de Madad - Gostinmadnd, 51 (5%)

Puina & Wimguoz Qeslide oe Palrmoneas, 510 (5%)

DESCRIPCION DF LA PARCELA Conjunto co porcolns wilkanizable, fras In urhoandeacidn urpann, slweds

pr o Hrming manlclpal de Villaviciosa 3o Uddn, on los Saclores US4 2
¢ 4 Woste da s Ville', denomingda conol wliraste 11, Linda ol nodo con
paale J, & gor con la cidle H; sl Este con I calle B; y al costa con Ly

coie 2. Taendg wna sopirficie 08 27 612 ' y una ediieabiliead da 15 7ith

m" de Rasidendinl Urilar iy, sdndolo de oplbcacion 3 ordenanga Ll

ConuMs de vivsends o o )

Adjudicackin on o Pruyecto de Reparcadcisn, 49 ks Sechorms U 1, 2y

3 Tanta do o Yilla, un Villirdeiosa de Daon badrid

o nnesl Lnifoamioon

16,785 m', Resatoncal Unifamiliar, ol 11i;i]'¢l:nmﬁch vir-f-._u'ld:;

MUMGrs Ge vivese b G

‘Cloyugas O Josa Rl Ponado Ruce-Pecado y tu asaosa [F Vieantn
/ [ortrudis Roman oo Aviln oon caracier ganalasl (72 5%

Thricarrades a baods e wiipadn de datadle |

ST o110 |
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1.5. REGIMEN LEGAL APLICABLE, CONTENIDO DOCUMENTAL Y TRAMITACION.

El marco normativo urbanistico de aplicacién al presente documenta es el siguiente:

A nivel nacional, el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 31 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley del Suele y Rehabilitacion Urbana.

A nivel municipal el Plan General de Ordenacion Urbana de Vilaviciosa de Odén,
aprobade definifivamente por acuverdo del Consejo de Goblemo de la Comunidad de
Madrid de fecha 29 de julio de 1999 [BOCM n® 210 de 4 de septiembre de 1999); asi como
el Plan Parcial del UZ 1, 2 y 3, "Monte de la Vila" aprobado definitivamente por acuerdo
del Pleno del Ayuntamiento de Villaviciosa de Oddn de fecha 28 de noviembre de 2003
(BOCM n® 306 de 24 de diciembre de 2003), Ademds de lo aprobacidn definiliva de la
definicién de conceptos incluidos en las Ordenanzas reguladoras del Plan Parcial de
Ordenacion UZ 1, 2 ¥ 3, con fecha del 26 de julio de 2018, por el Pleno de la Corporacién
en sesion ordinario mediante delegacion conferida por la Alcaldia de Villaviciosa de
Oddn.

A nivel comunitario la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,

asi como todas las modificaciones aprobadas sobre esta ley, que son hasta la fecha las
siguientes:

Ley 14/200), de 24 de diciembre (BOCM 28 de diciembre de 2001), de Medidas
Fiscales y Administrativas.

A (411

A

3 Ley 2/2004, de 31 de mayo de medidas Fiscales y Administrativas. (BOCM | de
junio de 2004).

Ley 2/2005, de 12 de abril, de maodificacion de la Ley 9/2001, del Suelo de la
Comunidad de Madrid (BOCM 13 de abril de 2005).

Ley 4/2006, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas [BOCM 29

‘de diciembre de 2004).

ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA 11 DEL PROYECTO DE REPARCELACION
DEL SECTOR UZ 1-2-3 *MONTE DE LA VILLA™ VILLAVICIOSA DE ODON, MADRID
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Ley 3/2007. de 26 de julio, de Medidas Urgentes de Modernizacion del Gobierno y
la Administracion de la Comunidad de Madrid. (BOCM 30 de julio de 2007).

Ley 7/2007, de 21 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas (BOCM 28
de diciembre de 2007).

Ley 3/2008, de 29 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas (BOCM 30
de diciembre de 2008).

Ley 10/2009, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas. (BOCM
29 de diciembre de 2009).

ley 9/2010, de 23 de diciembre, Medidas Fiscales, Administrativas vy
Racionalizacién del Sector Publico. (BOCM 29 de diciembre de 2010).

Ley /2011, de 28 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas. (BOCM 29
de diciembre de 2011).

Ley /2013, de 23 de
de diciembre de 201

iCiembre, de Medidas Fiscales y Administrativas (BOCM 30

irfienio en sesién

2021,

ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZAMA 11 DEL PROYECTO DE REPARCELACION
DEL SECTOR UZ 1-2-3 "MONTE DE LA VILLA® VILLAVICIOSA DE ODON, MADRID
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2.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA  FORAULA DEL
ESTUDIO DE DETALLE.
2.1. FACULTADES DE UN ESTUDIO DE DETALLE /

Taly como se indica en la cédula urbanistica, el Plan Parci blece las condiciones de

ordenaciéon de las manzanas. La cédula urbanistica j E;c -guk se deberd desarrollar

estudio de detalle. Se establece en el Plan Parcial ,n/su arficulo 5.8.A que el Estudio de
Detalle determinard los volimenes, dreas privativ, f/zonqs libres comunes y tipologia.
Se frata por tanto de dar cumplimiento a Jés condiciones que, para el desarrollo del

ambito, establece el Plan Parcial de Ordenacion del Sector.

El art. 53 de la Ley 9/2001 del Sueloc de la Comunidad de Madrid [LSM),
correspondiente a la Funcién y Limites de un Estudio de Detalle, establece que:

“l.- El Estudio de Detalle, que deberd comprender manzanas o unidades urbanas
equivalentes completas, fiene por funcion, en las dreas y los supuestos previstos por los
Planes Generales y, en su caso, los Planes Parciales, lo concreta definicién de los
volumenes edificables de acuerdo con las especificaciones del planeamiento v el
senalomiento de alineaciones y rasantes.

2.- En el cumplimiento de su funcidn, los Estudios de Detalle:

a) Podran delimitar espacios libres y/o viarios en los suelos edificables objeto
de su ordenacion como resultado de la disposicidn de los volomenes, pero los
mismos tendrdn cardcter de dreas interiores vinculadas a los suelos edificables,
sin conformar espacios con uso permenorizadeo propio.

b) En ningin caso podrén alterar el destino del suelo, incrementar la
edificabilidad y desconocer o infringir las demas limitaciones que les imponga
el corespondiente Plan General o Parcial,

c] Enningln caso podrdan parcelar el suelo.

El presente Estudio de Detalle mantiene los pardmetros urbanisticos establecidos en la
normmativa urbanistica.

Como ya se ha indicado, el Estudio de Detalle tiene por objeto la definicién de las dreas
privativas, las zonas comunes, las tipologias y la ordenacién de los volimenes mediante la
definicién de las areas de movimiento vy las rasantes interiores.

ESTUDID DE DETALLE DE LA MANZANA 11 DEL PROYECTO DE REPARCELACION
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3.- INFORMACION URBANISTICA. ESTADO ACTUAL.

3.1. LOCALIZACION, DELIMITACION Y DIMENSIONES DE LA MANZANA.

El ambito de la UZ 1, 2 y 3 "Monte de la Villa" Se encuentra en el extremo ceste del
término municipal de Vilaviciosa de Odén. Denfro de dicho ambito se encuentra la
Manzana 11, objeto del presente estudic de detalle. La superficie total es de 27.612 m2,
con forma rectangular y dimensiones 177m x 15ém. Linda al Norte con la calle J, al este
con la calle 8, al sur con la calle H y al oeste con la calle 2.

La Parcela M11 tiene las siguientes caracteristicas:

« Forma rectangular de dimensiones 177m x 156m vy superficie de 27.612 m2,
Linda al Norte con la calle J, al este con la calle 8, al sur con la con la calle H
y al oeste con la calle 2.

3.2, TOPOGRAFIA.

Topograficamenie, el tereno presenta una inclinacion importante. Entre sus limites noreste
y noroeste existe una diferencia de nivel de 8,98 metros (en una distancia de 177 metros
aproximadamente). Enire sus limites sureste v surceste existe una diferencia de nivel de
4,05 metros (en una distancia de 177 metros aproximadamente). La inclinacién mayor va
desde la esquina noreste, punto mds alto, con 626.88msnm, al punto mdas bajo, zona
central oeste con 617,09msnm con una diferencia de nivel de 9,79 metros.

Existe una paorlicularidad quepresenta la topografia v el planc clabeado tedrico
resultante formado por las rgsantes de las aceras que delimitan la Parcela M11 (planc de
referencia tomado para Jés niveles y rasantes interiores). Lo mas lamativo, es que existen
zonas con pendientes/de hasta un 7% de inclinacién. Se plantea en este estudio de

dn%mlte una coreccidon de dichas rasantes en los viales interiores para mejorar y/o permil

lalaccesibilidad edmplantacion de las viviendas en el terreno.

HMEWI< por® J6L

TaMIEN[O 8l SR-

JUN_2091

Setretario,
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3.3. USOS, EDIFICACIONES Y ARBOLADOS

El suelo se encuenira en fase de urbanizacion findl, pero sin cenexiones exteriores y sin

recepcionar, no existiendo edificaciones nia
.'Ir'

do, taly como se aprecia en las
siguientes fotografias aéreas:
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3.4. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

La totalidad del suelo es propiedad de la sociedad MONTE DE LA VILLA RESIDENTIAL SLU,
con CIF B87781282, domiciliada en Madrid en la Calle Doctor Fleming n® 35, 1° C, 28036
Madrid.

5e incluyen a continuacién las fichas catastrales de la parcela original.

T H Provincia de MADRID F
T — e i Municipio de VILLAVICIOSA DE ODON
Rt [ s crnin Ceordenadas UTM, Huso: 50 ETRSE0
et e -y ESCALA 175,000
ot Eol gl
(ki s s CARTOGRAFIA CATASTRAL  Parcela Calastral: 1009801VK2Z810N T i i
i — - = -
| =5
; B T - ]
\ T

| ! | - 4 iy
| [ ;
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/ ] b e ;
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| |
I \ - ; ""n-
; I = I

l!ﬁ_u-—: e F=amm J-Ehjl':
i an: e .--II o pa . ki 4-“- L —— = [omnoon beneas aw Bxmm 2 e

ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA 11 DEL PROYECTO DE REPARCELACION
DEL SECTOR UZ 1-2-3 "MONTE DE LA VILLA® VILLAVICIOSA DE ODON, MADRID



Memoria

pag. 13
=, T st CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
gt T S —— DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Roferencia citastral:  08E50 VIS0 10E

DATDS DESCRIFTIVOS OFL INMUESLE T e

Locallzacidn: Supesficie grifica; 275000
Paiticipaciin del lnmiseble: 10000 "%
WA BACRTE DIE LA VILLA B0 | Suew i p
ZEST0 VILLANKCHOSA OF ODON fLaabiln
Chas: UEBANG = Al 4
i § ,
Ui principal Soska el ¥ 4 e
Supsiiicie constiuda: §F 8|5 !
Ao constrercidn: th s
i3
13
.é.i
i HE:
li‘.;\" l. o
. II- é H
# 1
£ 1 i
dd o ivd
L/ ! Pe g
¢ P Cia rr i
£ % f
a -r £
i }
-8 |
_._}'im 14
." z 3
L il
L B
i1
'
‘h"'ls-a.;_‘tn_ L il Tuss

Pt Ans ar s il nd o4 f nan fiesrisn ¢ pand, pena s dated pusden e werificadas s
s bl A 4 Clalon catasindbe e e odeasia o LWL T

Lisrsirs | 26 gw At m 20N

ESTUDNO DE DETALLE DE LA MANZANA 11 DEL PROYECTO DE REPARCELACION
DEL SECTOR UZ 1-2-3 "MONTE DE La VILLA™ VILLAVICIDSA DE ODOMN, MADRID



Memoria
pag. 14

4.- OBJETIVOS DE LA ORDENACION.

El objetiva del presente estudio de detalle fi uientes findlidades:

-Adaptar y reajustar las alingGciones y [rasantes sefaladas en el Plan Parcial de
ordenacion UL.1, 2 y 3-Monte de la Villa de Villaviciosa de Odén (Madirid)
-Ordenar los volumenes y Greas privativas segln el plan parcial.

5.- DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.

Se presenta el estudio de detalle de la manzana 11, v se dispone una ordenacion simétrica en
cuanto a areas privativas y disposicién de espacios comunes.

Se disponen é4 areas privativas en el conjunto, con una superficie minima de 250m2 y un frente
minimo de drea de 10m de longitud cada una.

Se redliza el acceso principal al conjunto residencial desde la calle 2, enfre la zona central v la
esquina suroeste, desde la cota altimétrica 618.81msnm aproximadamente, disponiendo un
pabellén de vigilancia en este acceso y dlineado con la via publica. A su vez, el conjunto cuenta
con ofros 2 accesos mas desde |la calle 8, asi como accesos independientes a cada una de las
areqs privativas situadas en la hilera norte del conjunto.

Desde el acceso principal. se desarrolla el vial 1, que conecta interiormente las calles 2 y 8,
dando acceso a cada drea privativa. El ancho de este vial tiene unas dimensiones de 6.00m, con
una calle de distribucion para trafico rodado de 4.80 metros (24.50m) y un paso para peatones
de 1.20 metros de ancho a lo largo de dicho vial. Este vial sera de uso compartido para vehiculos
y peatones,

Ademas, se desarrolla el vial 2, con acceso desde la calle 8, dande accese a cada drea
privativa contiguas al mismo. El ancho de este vial tiene unas dimensiones de 6.00m, con una
calle de distribucion para frafico rodado de 4.80 metros (24.50m) v un paso para peatones de
1.20 mefros de ancho a lo largo de dicho vial. Este vial sera de uso compartido para vehiculos y
peatones.

ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZAMA 11 DEL PROYECTO DE REPARCELACION
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peatonal interior entre las areas priv e (h"lerq norte {con acceso rodado independiente
desde la via plblica calle 1) v la fia coman [Greas deportivas vy zona verde).

El retranqueo perimetral de la manzana serd de 5.00m a la via plblica. En el caso de las
viviendas con acceso principal (lindero frontal) a viales interiores, dicho lindero frontal dara frente
@ un espacio libre interior con una distancia de fachada principal a eje de espacio libre, igual o
superior a 9.00 metros.

Las zonas de uso comuin incluyen zonas gjardinadas, areas deportivas y edificacién de uso
polivalente,

En lo relativo a las edificaciones y areas de movimiento de uso privativo, se proyecta tipologia de
vivienda pareada. Se respetan siempre 5.00 metros de refrangueo desde fachada principal a
calle poblica, y 3.00 metros a lindero lateral. Dos plantas sobre rasante v posibilidad de una
planta bajo rasante, si bien en la propuesta no vinculante no se dispone de construccién bajo
rasante. En los linderos laterales no comunes de vivienda pareada, mantenemos nulo el
refranqueo en planta baja cuando la longitud total de fachada no supera los 40.00 metros de
longitud. Se interrumpird la fachada continua con retranqueos a lindero lateral en planta bdja,
con una separacion minima a lindero de 1.00 metro de longitud, manteniendo por tanto dos
meiros de distancia entre edificaciones como minimo. La distancia enire fachadas laterales, en
planta primera, serd siempre igual o mayor a 6.00 metros de longitud.

En el caso de las viviendas centrales, la fachada principal tiene un refranqueo igual o superior a
2.00m al eje del espacio libre interior,

Por el otro lado, la fachada testero, siempre guarda una distancia minima de 3.00 metros.

En bajo rasante se mantienen los retranqueos indicados en la normativa del Plan Parcial, a frente
de dreas privativas, a via piblica y a limites de propiedad. Se prevé ademds la posibilidad de
acceso o bojo rasante de cada drea privativa con rampas individuales en las zonas de
refrangueo lateral de 3.00 metros y/o zona de retranqueo frontal 25.00m. Se proyectan 3 plazas
de aparcamiento por cada vivienda dentro de su darea privativa.

ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA 11 DEL PROYECTO DE REPARCELACION
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perard los 7.00 metros, y la altura de cumbrera los 11.50
metros, y un bajo rasante de 2.7 4 de altura libre maxima.

En lo relativo a las zop@s comunas, se prevén jardines y espacios dedicados a actividades
deportivas con un aréa superior a los 1000m2. La edificacién auxiliar planteada podrd ser sobre
y/o bajo rasante, respeta los retranqueos minimos de 3.00m a lindero lateral y una ocupacién no
superior al 5% como se indica en el plan parcial. Dicha edificacién se proyecta en la zona oeste
del conjunto. Ademas de esta construccién, se plantea un pabelién de vigilancia para uso

comln de control de acceso, de superficie no superior a 10m2, altura méxima 3,5 metros vy
dlineado a la via publica.

Topogrdaficamente se trata el conjunto adecudndolo vy regulando la pendiente existente del
planc alabeade que forman las calles perimetrales. El viario interior funciona como acceso y
nivelacion de las dreas privafivas de las viviendas. Por norma general, gjusta sus cotas dentro de
un margen de mas/menos 50 centimetros respecto a la rasante oficial de las aceras de los viales
publicos. Cuando existe una pendiente superior al 6% en viales interiores, como hemos explicado
en el apartado 3.2, con el fin de suavizar las pendientes interiores vy facilitar la accesibilidad, se
troza una franja virtual para redefinir el margen de nivelacion de la rasante interior del vial,
ampliandose la distancia por debgjo y por ariba de la rasante 50 cm (perfil rasante y bandas de
movimiento +/- 0,50m), sin que la rasante de dicho vial lo rebase. En este caso dado la existencia
de pendientes importantes podran formarse terrazas, procurando, en la medida de lo posible
que el volumen de tiera por encima y por debajo de la superficie rasante de manzana
urbanizada se compensen, y que la diferencia de cota enftre terrazas adyacentes no supere un
(1.00) metro aproximadamente.

El ceramiento exterior se gjusta a la normativa vigente del plan parcial en el apartado 4.1.2.
Cemramiento opaco hasta 1.00m, y digfano hasta 2.00m. En los casos de pendiente, como es el
nuestro, el cerramiento opaco puede llegar hasta 1,50m desde el lado exterior de la manzana,
segun se indica en la normativa del Plan Parcial del Sector UZ 1-2-3, manteniendo la altura media
del framo en 1.00m. De esta manera, el cemamiento opaco permite salvar las diferencias de cota
entre interior v exterior.

Los ceramientos de dreas privativas cumplirdn también con la normativa del plan parcial:
cermamiento opaco de hasta 1.00m y ceramiento permeable a la vista hasta alcanzar los 2.00m
de altura. Este cemamiento se dispone con el mismo retranqueo de 25.00 metros en la fachada
principal, respecto a los viales interiores.

ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZAMA 11 DEL PROYECTO DE REPARCELACION
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En los planos adjuntos se marcan las supérficies en metros cuadrados de cada espacio privativo,

las dreas de movimiento sobre rasgrite, y por ofro lado bajo rasante, con el cumplimiento de

todos los retrangqueos, ademds las rasantes de viales interiores. Se adjunta también imagen

orientativa no vinculante. Enr estos planos, se dibuja la huello de la vivienda prevista de
anteproyecto, y en ellos se/observa las edificaciones dentro del drea de movimiento respetando
siempre los condicioned de posicion de las edificaciones en las dreas privativas. Se indica
ademds en estos plahos una planta sobre rasante cuando el retranqueo lateral puede ser nulo

\
haqsta los 40m de Jangitud de fachada.
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5.1. CUADRO COMPARATIVO
SECTOR UL 1, 2, 3 "MONTE DE LA VILLA". VILLAVICIOSA DE ODON-MADRID
MANZANA 11
DATOS URBANISTICOS DE LA PARCELA
ESTUDIO ESTUDIO
NORMATIVA Eetaits NORMATIVA 112
ULCONJUNTO | UFCONJUNTO
Uso RESIDENCIAL | RESIDENCIAL | ORDENANZA | ‘poyioent? | oEuetos
p SUPERFICIE
N° VIVIENDAS 64 Y e 27,612 m2 27,612 m2
OCUPACION OCUPACION
S/RASANTE 40.0% 40% B/RASANTE ok 240%
EDIFICABILIDAD EDIFICABILDAD | 0,40 m2/m2
SRR 15785m2 (MAX) | s1578sm2 | g AT b <0,40 ma2fma2
ALTURA A 1 ALTURA A
ok Sy 7,00 M [MAX) 70M | Cumerera 11,50m <11,50m
N° PLANTAS it PLANTAS ; .
S/RASANTE B/RASANTE
DOTACION ’ SEGUN
PLAZIAS - 3 MIN/VIV / 3IVIV RETRANGUEOS | ° EGS%EE? U pcou
APARCAMIENT A VIGENTE
' AGLADA O
PAREADA EN | SUPZICC POR . _
EDIFICACIC{N Fé‘éiﬁﬁﬁfé/ psschipolod ramna | MIN S0m2/viv 50 m2/viv

s f |

._1|_;:. por g EE‘ L_,_
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5.2. CUADRO DE SUPERFICIES

MANZANA 11
onbl SUP. ESTUDIO
AREAS PRIVATIVAS | MINIMA DETALLE (m2)
(m2)
01 250,00 406,08
02 250,00 357,12 A
03 250,00 357,12 ] |
04 250,00 357,122
05 250,00 35712
06 250,00 357,12
07 250,00 357,12
08 250,00 357,12
09 250,00 357,12
10 250,00 357,12
11 250,00 357,12
12 250,00 357,12
13 250,00 357,12
14 250,00 406,08
15 250,00 406,08
16 250,00 357,12
17 250,00 357,12
18 250,00 357,12
19 250,00 357,12
20 250,00 357,12
21 250,00 357,12
22 250,00 357,12
23 250,00 357,12
24 250,00 357,12
25 250,00 357,12
26 250,00 406,08
27 250,00 406,08
28 250,00 357,12
29 250,00 357,12
30 250,00 357,12
31 250,00 357,12
32 250,00 357,12
33 250,00 357,12
34 250,00 357,12
35 250,00 357,12
36 250,00 357,12

ESTUDIC DE DETALLE DE LA MANZANA, 11 DEL PROYECTO DE REPARCELACION
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37 250,00 3712 %..igb;f Nicia, ...
38 250,00 406,08 ' '
39 250,00 406,08
40 250,00 357,12
41 250,00 357,12
42 250,00 357,12
43 250,00 357,12
44 250,00 357,12 W ‘
45 250,00 35712 ~ | |
46 250,00 357,12
47 250,00 35712
48 250,00 357,12
49 250,00 357,12
50 250,00 406,08
51 250,00 406,08
52 250,00 338,52
53 250,00 338,52
54 250,00 338,52
55 250,00 338,52
56 250,00 338,52
57 250,00 338,52
58 250,00 338,52
59 250,00 338,52
60 250,00 338,52
61 250,00 338,52
62 250,00 338,52
63 250,00 338,52
64 250,00 406,08
sl SUP. ESTUDI
ZONAS COMUNES MINIMA seleons {mf;
(m2)
A. DEPORT. + JARDIN | 1000+300 2291,52
C/ PRIV. 1 1062,00
C/ PRIV. 2 913,20
CAM. SERV. PEATONAL 223,20
TOTAL 22CC 50/VIV
3200,00 4489,92 |
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53. JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO DETERMINACIONES PLANEAMIENTO VIGENTE

DETERMINACIOMNES ACTUALES

NATURALEZA Urbanizable, urbana fras desarrollo
urbanizatorio
Morte Calle J
LINDEROS
Este Calle 8
Sur Calle H
Oeste Calle 2
Uso Residencial
ORDEMANIA Ul = Conjunto de vivienda
SUPERFICIE 27.612m2
DIMEMNSIONES 177 m x 156 m (forma rectangular)
MN® VIVIENDAS &4
OCUPACION
S/RASANTE 40%
OCUPACION
B/RASANTE s
EDIFICABILIDAD
5/RASANTE 15.785 m2 (mdaxima)
EDIFICABILIDAD 1k
B/RASANTE 0,40 m2/m2 (maxima)
ALTURA A CORNISA 7.00 m (méximal
Y,
ALTURA A CUMBRERA
11.50m
f” \ N° PLANTAS SIRA?JE B+1
\ PLAMTAS B/RASAMNTE _[
Aprqtrapto TSN TE por=r
e YEJ Avuntdmiento en sesian
i JUN 2021
I\ B Secratario,
|
.l/
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DETERMINACIONES PROPUESTAS
MATURALEZA Urbanizable, urbana tras
desarrollourbanizatorio
MNorte Calle J
LINDEROS
Este Calle 8
Sur Calle H
Oeste Calle 2
UsQ Residencial
ORDEMANIA Ul - Conjunto de vivienda
SUPERFICIE 27.612m2
DIMENSIOMES 177 m x 156 m (forma rectangular)
N° VIVIENDAS 64
OCUPACION
S/RASANTE < 40%
OCUPACION
B/RASAMTE e
EDIFICABILIDAD
S/RASANTE £15.785m2
EDIFICABILIDAD
B/RASANTE 0,40 m2/m2
ALTURA A CORNISA
s7,00m
ALTURA A CUMBRERA
< 11,50m
MN® PLAMTAS 5/RASANTE
/ / B+1
: o
AMTAS B/RASANTE
0-1
DOTACION PLAZAS |
" \ APARCAMIEMTO 3 fviv
ETOD TNICI A1 A0 e
ur”"""*-‘-hr'g_l": o
Frese W vunta Rifenta 0o J('“'--

"0 en sesign
."'l.--l
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ACCESIBILIDAD EN LOS EDIFICIOS DE USO PRIVADO

Articulo 17. Exigencias de accesibilidad. Uso privado

- Al menos un acceso desde la via pUblica que enlaza con el interior de la edificacién es un
itinerario practicable,

- Dispone de al menos un ifinerario interior practicable que comunica horizontal y verticalmente el
acceso desde la via publica con el de los alojamientos del edificio y con los espacios comunes del
edificio.

Articulo 18. Estacionamiento de vehiculos
En el gargje situado en planta baja, se dispone de un itinerario practicable de circulacién peatonal
que comunica las plazas con el itinerario exterior e interior del edificio.

4.2. Cumplimiento de la Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocién de la Accesibilidad y Supresién
de Barreras Arquitectdnicas.

TiTuLO Il

Disposiciones generales

CAPITULO |

Disposiciones sobre Barreras Arquitecténicas Urbanisticas (BALU)

Seccidn primera. Disposiciones sobre el disefio de los elementos de la urbanizacién
Articulo 4. Accesibilidad en los espacios de uso publico.

Los espacios libres del presente Estudio de Detalle son todos espacios de uso privado.
Articulo 5. lfinerarios peatonales.

1. El trazado y disefo de los itinerarios privados de uso comunitario, destinados al trafico de

ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA 11 DEL PROYECTO DE REPARCELACION
DEL SECTOR UZ 1-2-3 "MONTE DE LA VILLA® VILLAVICIOSA DE ODON, MADRID
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Prens del Ayuntanik

peatones o al trafico mixto de peatones y vehiculos, se realizard
cualquier persona, debiendo tenerse en cuenia, para ello,.
minima de poso libre de cualquier obstéculo, los grados
caracteristicas de los bordillos.

rma que resulten accesibles a
tros parametros, la anchurg
i6n de los desniveles y las

2. Las especificaciones técnicos concretas del diser
El edificio tiene acceso a través de un itinerar
técnicas que determina la normativa

frazado seran las siguientes:
peatonal v se cumplen las especificaciones

Articulo &. Pavimentos.

El pavimento de los itinerarios peatonales serd duro y estable, sin piezas sueltas, salvo en los ambitos

senalodos en el articulo 11, gue podrd poseer una compactacion mayor del 90 por 100 Proctor
Modificado.

No presentard cejas, resaltes, bordes o huecos que haga posible el fropiezo de personas, ni sera
deslizante en seco o mojado. Se utilizard la diferenciacién de textura y color, para informar del
encuentro con ofros modos de fransporte.

Articulo 7. Vados.

El diseno y frazado de los vados tendra en cuenta la inclinacion de las pendientes, el enlace de las
mismas, la anchura y el pavimento empleado.

Se cumplen las especificaciones técnicas concretas de disefio y frazado determinadas por la
normativa.

Articulo 8. Paso de peatones.
Mo se disefan nuevos pasos de peatones
Articulo 9. Escaleras.

Los tramos de escaleras de un itinerario peatonal estdn complementados con una rampa.
5e cumplen las especificaciones concretas de disefio y frazado que determina la normativa

Articule 10. Rampas.

El disefio y trazado de las rampas como elementos que denfro de un itinerario peatonal permiten
salvar desniveles bruscos o pendientes superiores a las del propio itinerario tendran en cuenta la
directriz. las pendientes longitudinal y transversal, la anchura libre minima y el pavimento.

Se cumplen los especificaciones técnicas concretas del disefio y frazado

Articulo 11. Parques, jardines, plazas y espacios libres publicos.

Los jardines y espacios publicos son privados

Articulo 12. Aparcamientos.

Se dispondra de espacio para plazos reservadas para personas con movilidad reducida que fueran
necesarias cumpliendo con la dotacion aplicable.

5e cumplen las especificaciones técnicas de disefio y frazado determinadas por la normativa
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b} La proteccién se redlizard mediante cierres estables vy continuos, disponiéndose los mismos de
manera que ocupen todo el perimetro de las alteraciones de la situacion habitual de forma

temporal o permanente y separadas de ellas, al menos, 0,50 metros.
c) Las caracteristicas de iluminacién, sefalizacian, ciere y visibilidad, serdn adecuadas.

CAPITULO Il

Seccién segunda. Accesibilidad en los edificios de uso privado
Articulo 26. Accesibilidad en los edificios de uso privado.

Se frata de un edificio de uso privado de nueva construccién que cumple los siguientes requisitos
rminimos de accesibilidad:

a) Dispone de un itinerario praclicable que une los alojamientos con el exterior y con las
dependencias de uso comunitario que estan a su servicio.

b] Dispone de un itinerario practicable que une la edificacién con la via publica, con edificaciones
o servicios anexos de uso comunitario y con edificios vecinos.

Se frata |de un edificig’ que no es de promocién pdblica, por lo gue no existe la obligacién de
reservan bn porcentafe de viviendas para personas de movilidad reducida.
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