limo. Ayuntamiento de
Villaviciosa de Oddn

BASES REGULADORAS DE LA CONFECCION DE UNA LISTA PARA LA SELECCION
POR SORTEO DE LOS ADJUDICATARIOS DE VIVIENDAS, TRASTEROS Y GARAJES
CON PROTECCION PUBLICA EN REGIMEN DE VENTA DE PRECIO BASICO (VPPB),
QUE SE VAN A CONSTRUIR EN DOS PARCELAS DE TITULARIDAD MUNICIPAL
SITUADAS EN EL SECTOR UZ, 1, 2, 3, MONTE DE LA VILLA

.- DISPOSICIONES GENERALES
Primera- Objeto

1.- Estas bases tienen por objeto regular el procedimiento de creacién de una lista
para la seleccién por sorfeo de los adjudicatarios de cada una de las viviendas,
con los trasferos y plazas de garaje asociadas, sujetas a régimen de proteccién
publica de precio bdsico, en régimen de venta, que construirdn en dos parcelas
municipales M8-P1 y M10-P1, siftuadas en el sector UZ 1, 2 y 3, Monte de la Villa, de
acuerdo con los principios de publicidad, concurrencia publica y transparencia,
——t—- igucidad y no discriminacién.,

| 2.- Estas bases ejecutan la previsidon contenida en el pliego que rige la enajenacion
‘. =~ ’;por concurso de las dos parcelas municipales M8-P1 y M10-P1, aprobado por el
§ ' ';Pleno de la Corporacion en la sesidén de 30 de mayo de 2022, que establece que
D ‘l[os viviendas serdn adjudicadas por los promotores a quienes se adjudiguen las
- ~ ‘parcelas a las personas que formen la lista que elabore el Ayuntamiento, y que si la
parcela se adjudicase a una entidad gestora de cooperativas de vivienda, que
__dicha cooperativa estard formada por las personas que formen la citada lista.

stalio

SOTE

3.- Las citadas viviendas se van a constuir en dos parcelas municipales,
denominadas actualmente parcela M8-P1 y parcela M10-P1, cuyas caracteristicas

estan incorporadas al pliego que rige la enajenacién, aprobado por el Pleno de la
Corporacion en la sesion de 30 de mayo de 2022,

El nimero mdximo de viviendas que se podrdn construir en las dos parcelas es de
211, pero su numero exacto se conocerd cuando se adjudiquen a los promoftores.

4.- Las parcelas M8-P1 y M10-P1 forman parte del Patrimonio Plblico de Suelo del
Ayuntamiento de Villaviciosa de Oddn

Segunda- Tipologia de viviendas
1.- Las viviendas ofertadas estdn repartidas en los siguientes cupos en los porcentajes
que se indican sobre el total de las viviendas que se vayan a construir;

CUPOS:

-General: 756% de viviendas de tres domnitorios y 21% de viviendas de dos
dormitorios

-Personas con discapacidad y movilidad reducida: un 4% de viviendas de dos
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|  domitorios |

Cupo general, comespondiente a todos los solicitantes.

Cupo para personas con discapacidad y movilidad reducida, correspondiente a los
solicitantes o adlguno de los miembros de la unidad familiar del solicitante que
acrediten un grado de discapacidad igual o superior al 33% como grado minimo
establecido legalmente para fener la consideracion de discapacitado v baremo de
movi[idac{ positivo. Dicha condicién se reconocerd por los Centros Base de cada

C{;omunidod Auténoma.
/
Es posible que varen los porcentajes indicados con el fin de alcanzar el nimero

mdximo de viviendas gue se puede construir en cada parcela, gue son 63 viviendas
en la parcela M8-P1 y 148 viviendas en la parcela M10-P1.

2.- Todas las viviendas oferfadas en esta convocatoria estardn dofadas con dos
plazas de gardje y un frastero vinculados.

| 3.- Esfos cupos son excluyentes y por tanto solo se podrd optar a uno de ellos. Si
algun solicitante solicitara mds de uno, quedardn invalidadas todas las solicitudes
que hubiera presentado.

4.- Una vez aprobado el proyecto técnico, el Ayuntamiento facilitard la informacion
disponible sobre las viviendas, como planos de distibucidn de cada vivienda,
ubicacién, memoria de calidades, etc.

Tercera.- Unidad familiar

1.- Se entiende como unidad familiar (articulo 82 de la Ley 35/2006, de 28 de
noviembre, del Impuesto sobre la renta de las Personas Fisicas y de modificacion
: -‘-\ﬁerciol de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no
</ Residentes y sobre el Patrimonio) a efectos de computo de ingresos econdmicos:

a)- Los coényuges no separados legalmente, las personas solteras, viudos,
separados o divorciados, vy si los hubiese, los hijos menores de edad a su
| cargo, con excepcion de los que, con el consentimiento de los padres, vivan
independientes de ésfos; vy los hijos mayores de edad con curatela con
apoyos por resolucion judicial.

b)}- En los casos de separacion legal, o cuando no existiera vinculo
matrimonial, la formada por el padre o la madre y todos los hijos que
convivan con uno u ofro y que relnan los requisitos a gue se refiere el parafo
anterior,

oy ——
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2.- Se considerard fambién unidad familiar a las uniones de hecho acreditadas con
un certificado del Regisiro de Uniones de Hecho de la Comunidad de Madrid que
refleje la residencia conjunta de la pareja con una convivencia estable de al menos
un aho inmediatamente antferior a la fecha de la solicitud, salvo gue tengan
descendencia en comun en cuyo caso no serd exigible el periodo minimo de un
ano. Se adjudicard la vivienda a nombre de los dos miembros de la pareja.

3.- La solicitud en nombre de una unidad familiar para una misma vivienda, exigird la
aplicacién de la normativa y el cumplimiento de todos los requisitos de acceso a
todos sus miembros mayores de edad

4.- En caso de una unidad familiar formada por matrimonios en régimen econdmico
de separacion de bienes, o uniones de hecho debidamente certificadas, la solicitud
deberd ser cursada por ambos miembros en una Unica solicitud.

5.- Nadie podrd formar parte de dos unidades familiares al mismo fiempo. Se
considerarén miembros de la unidad familiar;

a)- Los hermanos del solicitante, siempre que sean menores de edad o
fengan curafela con apoyos por resolucién judicial y los tengan a su cargo.

P)- Los ascendientes del solicitante, directos o por afinidad, si conviven con
aquél, y carecen de vivienda o han sido privados de ella por causas
demostrables y ajenas a su voluntad.

C)- Los menores de edad o personas en situacidn de curatela con apoyos
que convivan con el solicitante y estén sujetos a su tutela legal o a su guarda,
mediante acogimiento familiar permanente o pre- adoptivo.

d})- A peticion del solicitante, los hijos mayores de edad solteros, separados y
divorciados que convivan y estén empadronados en el mismo domicilio
durante, al menos, dos afos inmediatamente anteriores a la fecha de Ia
solicitud,

Cuarta- Régimen juridico de las viviendas

1.- Las viviendas que se van a construir en las parcelas municipales M8-P1 y M10-P1,
a las que pueden optar quienes cumplan los requisitos establecidos en las normas
reguladoras de las viviendas sujetas a régimen de proteccién plblica Yy en estas
bases, quedan sujetas al siguiente régimen juridico:

a)- Al Decrefo 74/2009, de 30 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Viviendas con Proteccién Plblica de la Comunidad de Madirid.

oo Akt do
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b)- A las nomas que regulan los patfrimonios pubicos de suelo, por la
condicién de bienes integrantes de dicho patrimonio gue tienen las parcelas
sobre las que se van a construir las viviendas.

c)- A las condiciones especificas establecidas en estas bases y en el pliego
de condiciones para la encjenacion de las dos parcelas municipales en las
gue se van a construir las viviendas, aprobado por el Pleno de la Corporaciéon
en la sesion de 30 de mayo de 2022,

d)- A los normas generales establecidas en el Cédigo Civil, en la Ley
Hipotecaria y en sus normas de desarrollo.

e)- En materia de procedimiento, y en Io no expresamente previsto en esias
bases, se aplicardn las normas generales de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento AdministrativoComin de las Administraciones Plblicas.

2.- El reconocimiento del grado de discapacidad se hard por el érgano de la
Comunidad Autdnoma con competencia en la materia.

3.- La Ley 22/2021, de 28 de diciembre, de Presupuestos Generales del Estado para
el ano 2022 determinard el valor del IPREM en el afio en curso situdndolo en 579,02 £
mensuales

Quinta.- Modalidad de adjudicacién y destino de las viviendas

1.- La adjudicacion serd en régimen de venta y dirigida especificamente a personas
empadronadas en el municipio Villaviciosa de Oddén durante el tiempo minimo
indicado en la base 109, o que hayan estado empadronadas en él por el tiempo
minimo establecido en la base 109, y que cumplan con las condiciones generales
exigidas para acceder a esta tipologia de vivienda protegida y con los especificos

~ establecidas en estas bases.

-~ Las viviendas se destinardn a domicilio habitual y pemanente de los
adjudicatarios, en las condiciones establecidas en la normativa especifica sobre
vivienda sujeta a proteccién plblica y en el pliego de cldusulas que rige la
enajenacién de las parcelas M8-P1 y M10-P1.

3.- Solo podrdn ser propietarios de las viviendas las personas fisicas, que deberdn ser
los Unicos titulares y estar empadronados en la vivienda por ser su residencia habitual
y permanente. Se considera domicilio habitual y permanente siempre que la
vivienda no permanezca desocupada mds de fres meses seguidos al afo, salvo que
medie justa cusa debidamente autorizada por el Ayuntamiento.

fmo. Ayantamientn de
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Sexia.- Precio de las viviendas

El precio aplicable a las viviendas se calculard de acuerdo con la Orden 116/2008,
de 1 de abril, de la Consejeria de Vivienda, por la que se adeclan y adaptan los
precios maximos de venta y arendamiento de Ias viviendas con proteccién publica

| a lo dispuesto en el Real Decrefo 801/2005, de 1 de julio, y su modificacién por Real
Decreto 14/2008, de 11 de enero (articulo 2).

Precio m2 vivienda: 1.576,64 €/ M2 UTIL
Precio m2 frastero: 788,32 €/ M2 UTIL
Precio de la plaza de gargje:
19 plaza vinculada: 788,32 €/m2 Util
29 plaza vinculada: 630,66 €/m2 (i€

Si la plaza estd sifuada en superficie o cubierta por un porche, el
precio serd de 315,33 euros/m?2 Ui,

Séptima.- Limitaciones a la facultad de disponer las viviendas adjudicadas

1.- Las viviendas situadas en los edificios que se construirdn en las parcelas
municipales M8-P1 y M10-P1, a las que optan quienes se presenten al procedimiento
regulado en estas bases, guedan sujetas a las condiciones derivadas del régimen
juridico de las viviendas de proteccién plblica y a las especificas que se establecen
en el pliego que regula la enajenacién de dichas parcelas y en estas bases.

2.- Los adquirentes de las viviendas quedan sujetos a las limitaciones a la facultad de
disponer establecidas en el pliego que regula la endjenacién de las parcelas M8-P1
x M10-P1 y en las bases 27° a 349,
f

Octava.- Forma en la que se seleccionardn los adjudicatarios de las viviendas

_g_jgdicoforios de las viviendas de proteccién situadas en los edificios que se
constfruirdn en las parcelas municipales M8-P1 y M10-P1, serdn seleccionados
mediante sorfeo plblico, de entre las personas que formen Ias listas que se formardn
segun lo establecido en estas bases.

Novena.- Condiciones de participacién y responsabilidad

1.- La participacion en el procedimiento que regulan estas bases presupone la
aceptacion de las condiciones establecidas en ellas, por lo gue cualquier reserva,
condicion u objecién a su contenido, tofal o parcial, gue se manifieste en
cualesquiera de los actos que se realicen, se fendrd por no puesta, dejando a salvo
las responsabilidades en que se hubiese podido incurir.

e At co
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2.- Quienes tomen parte en el procedimiento deberdn ajustar su conducta a las

exigencias propias de la buena fe, y en consecuencia serdn responsables por la

omision interesada de datos o circunstancias relevantes, por la ocultacién de dichos

datos o circunstancias, por la aportaciéon consciente de datos falsos o inexactos, v,

en general, por cualquier conducta que de manera directa o indirecta suponga la

| obtencién de una ventaja o beneficio que no hubiera obtenido de no mediar
aqguella,

3.- Conforme con las exigencias de la buena fe, los inferesados que participen en el
procedimiento que regulan estas bases deberdn comunicar a la Administracién
cualquier variacion de las circunstancias o datos que hubiesen aporfado o alegado
para tomar parte en él,

4.- El incumplimiento de las condiciones establecidas en estas bases, serd causa de
exclusion del procedimiento y en los casos en los que asi se establece, de resolucidn
de los contratos de compraventa.

II.- REQUISITOS PARA PODER FORMAR PARTE DE LA LISTA DE POSIBLES
ADJUDICATARIOS
Décima- Requisitos para poder ser adjudicatario/a

1.- Las viviendas con proteccién plblica en régimen de venta a las que se refieren
estas bases, podrdn adjudicarse a las personas fisicas que cumplan los siguientes
requisitos:

l.- Capacidad de obrar

X Podrén participar en el procedimiento las personas fisicas mayores de edad, o los
7 -:-\;_\\5- menores de edad gue estén legalmente emancipados al dia de la solicitud, que

= . j“" ¥ I . 7 N . Fd . .
\ ?@s’ren en plena posesion de sus derechos civiles y no estén incapacitados para

~@bligarse contractualmente, de acuerdo con lo establecido en el Cédigo Civil.

|
1
\i II.- Reguisitos econdmicos v patrimoniales

a)- No ser fitular, el solicitante ni los miembros de la unidad familiar de la que forma
parte, del pleno dominio o de un derecho real de uso o disfrute sobre otfra vivienda
\ en todo el termtorio espanol, salvo que sea propiefario de una vivienda libre
inhabitable.

a.1)- La condicidon de inhabitable de la vivienda serd acreditada por medio
de un Iinforme técnico que deberdn presentar quienes resulten
adjudicatarios de una de las viviendas, dentro del plazo concedido en la
base 229,

Emo, Ayurtarnionio do
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0.2)- De acuerdo con el apartado 3.3 del arficulo Decreto 74/2009, de 30 de
julio, no se considerard que se es titular del pleno dominio o de un derecho
real de wo disfrute, cuando:

i)- El derecho recaiga Unicamente sobre una parte alicuota de Ia
vivienda no superior al 50 por 100 v se haya adquirido por titulo de
herencia.

ii)- En los casos de sentencia judicial de separacién o divorcio,
cuando, como consecuencia de ésta, no se le haya adjudicado el
uso de la vivienda que constituia la residencia familiar, debiendo
constar inscrita dicha circunstancia en el Registro de la Propiedad.

B)- Que ninguno de los miembros de la unidad familiar de la que forme parte el
solicitante haya sido adjudicatario de una vivienda de proteccidén plblica en
régimen de propiedad en todo el feritorio espanol en los veinte (20) arios
inmediatamente anteriores a Ia solicitud, salvo que hubiera renunciade a dicha
vivienda anfe la Administracion por imposibilidad de ocupara por razones
justificadas que deberdn ser apreciadas por el drgano competente.

C)- Para acceder a las viviendas serd necesario tener unos ingresos familiares que
no sean infericres a 2 veces ni excedan de 4 veces el Indicador Plblico de Renta
de Efecfos MUltiples (IPREM) vigente en el momento de presentar la solicitud (arficulo
3.2 del Decreto 74/2009, de 30 de julio).

Desde el 1 de julio de 2022 hasta el 30 de junio de 2023 los ingresos que han de
fomarse como referencia son los relativos a la Declaracion del IRPF correspondiente
a 2021

Para el ano 2021, dichas cantidades son las gque se indican a continuacién, que
incluyen la aplicacién de los coeficientes multiplicativos correctores establecidos en
__{=. funcion del nimero de miembros de Ia unidad familiar, en el articulo 5 de la Orden
2/2009 de 21 de diciembre:

N° miembros en la unidad Ingresos minimos (2

familiar veces el IPREM)
" De 1 a 2 miembros 19.771,50€
3 miembros 20.382,98€
4 miemibros 21.259,67€
5 miembros 22.467,61€
6 miembros o0 mds 22.596,00€

\ N° miembros en la Ingresos 4 IPREM

Unidad Familiar

2

Emo. Ayuntamienio de
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De 1 a 2 miembros 39.543,00€
3 miembros 40.765,97€
4 miemioros 42.,519,35€
5 miembros 44,935,22€
6 miembros 0 mds 45,192,00€

Los ingresos determinantes del derecho de acceso d las viviendas vendrdn referidos
a ingresos familiares y se fijan en funcién de la cuantia en nimero de veces el IPREM
de la parte general y especial de la base imponible regulada en la normativa del
IRPF comespondiente a la declaracién o declaraciones presentadas por cada uno
de los miembros de la unidad familiar relativa al periodo impositivo inmediatamente
anterior, con plazo de presentacion vencido a la fecha de finalizacién del plazo de
presentaciéon de solicitudes y de coeficientes en funcidon del nimero de miemoros
de la unidad de convivencia.

| Si transcuriera un ejercicio fiscal desde la presentacion de esta documentacién
hasta la fimna del contrato de compraventa, el interesado deberd actualizar dicha
informacién, y podrd ser requerido para ello por el Ayuntamiento de Villaviciosa de
Qdon.

IIl.- Requisitos de empadronamiento

a)- Estar empadronado en el municipio de Villaviciosa de Oddn de manera
ininterrumpida durante, como minimo, los diez (1 0) afos inmediatamente anteriores
a la fecha en la que termine el plazo para presentar las solicitudes para formar parte
de la lista

b)- Haber estado empadronado en el municipio de Villaviciosa de Odén un minimo
de quince (15) anos ininterrurnpidos

[ s
/El solicitante deberd declarar estas circunstancias v su veracidad seré comprobada

;ﬁ:icio por el Ayuntamiento.
|
[ IV2Otros requisitos

5

| a)- No haber ocupado ni enconirarse ocupando una vivienda o inmueble, sin titulo
suficiente para ello.

b)- No tener deudas pendientes de pago en periodo ejecutivo con el Ayuntamiento
de Villaviciosa de Odén.

iy

F
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V.- Requisito especifico de quienes opten a las viviendas incluidas en el cupo de
viviendas para personas con discapacidad v movilidad reducida

a)- Para poder acceder a las viviendas incluidas en este cupo especial de viviendas
adaptadas a personas con discapacidad y movilidad reducida, el solicitante o
dlguno de los miembros de la unidad familiar deberd fener la condicién legal de
persona con grado de discapacidad igual o superior al 33%, como grado minimo

{' establecido legamente para tener la consideracion de discapacitado y baremo de
movilidad reducida, amibas condiciones simultédneamente,

Para poder acceder al cupo de viviendas para personas con discapacidad vy
movilidad reducida serd necesario tener en vigor a dia de la firma de la declaracion
responsable el dictamen técnico expedido por el Centro Base correspondiente, de
acuerdo con el Real Decreto 1971/1999, de 23 de diciembre de procedimiento
para el reconocimiento, declaraciéon y calificacién del grado de discapacidad.

El dictamen técnico se aporard tras el sorteo, en el plazo fijado en la base 229, junto
con el resto de la documentacion que acredite que el solicitante relne Ias
condiciones establecidas en estas bases.

2.- Todos los requisitos, excepto el sefialado en el apartado Il de esta base serdn
exigibles a todos los miemioros de la unidad familiar del solicitante.

3.- Bl solicitante estd obligado a comunicar al Ayuntamiento cualqguier variacién en
los datos y en las circunstancias que hubiese declarado dentro de los diez (10) dias
hdbiles siguientes a la fecha en que se produzca aguella.

Undécima- Acreditacién de las circunstancias requeridas para poder formar parte de
la lista de adjudicatarios

1.- Los solicitantes deberdn presentar con la solicitud una declaracidn responsable

/“en la que manifiesten que cumplen con todos los requisitos establecidos en estas

bases para poder fomar parte en el procedimiento Yy que los datos que declaran en
la son ciertos.

2.- Aquellos solicitantes que sean elegidos como adjudicatarios de una de las
viviendas deberdn acreditar que cumplen con dichos requisitos dentro de los treinta
(30) dias hdbiles que sigan a la fecha en la que se publique la lista de adjudicatarios.

Se enfenderd que renuncion a Ia adjudicacion quienes no presenten los

documentos en el plazo concedido para ello, Y en consecuencia serdn excluidos de
la lista de adjudicatarios.

&y
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3.- El Ayuntamiento de Villaviciosa de Oddn podrd requerir a los solicitantes cuanta

documentacién estime necesaria para comprobar el cumplimiento de los requisitos

durante el proceso de revisién de expedientes y/o adjudicacion, en particular la de
cardcter fiibutario o econémico gue fuera legalmente pertinente.

4.- El proceso de adjudicacion de las viviendas comprende hasta la escrituracion y
entrega efectiva de la vivienda. Hasta este momento el adjudicatario queda
obligado a aportar al Ayuntamiento la informacion que este le solicite para
comprobar el cumplimiento de lo dispuesto en estas bases.

5.- La negativa injustificada a aporiar la informacion que se solicite, sea en forma o
en plazo, dard lugar a la exclusién del interesado del proceso de adjudicacion:

6.- Asimismo, si de la informacién aportada se desprendiese que el interesado ha
dejado de reunir los requisitos que habilitan para parficipar en este proceso, se
acordard su exclusion,

7.- Tras la adjudicacién, escrituracién y entrega de la vivienda, el Ayuntamiento
podrd realizar las actuaciones necesarias para comprobar que los adjudicatarios
cumplen con las obligaciones especificas establecidas en la normativa sectorial
sobre vivienda protegida, en el pliego que rige la enajenacién de las parcelas y en
estas bases.

ll.- PROCEDIMIENTO PARA FORMAR LA LISTA DE POSIBLES ADJUDICATARIOS
Duodécima.- Seleccién de los adjudicatarios de las viviendas

1.- Los viviendas en régimen de venta a las que se refieren esias bases, en
cualquiera de sus cupos se adjudicardn por sorteo entre todos los solicifantes que
cumplan los requisitos exigidos.

El sorteo se celebrard aungue el nimero de solicitantes no excediera del de

wiendas gue se van a adjudicar,

/2.- Debe coincidir la identidad de la persona que solicite vivienda sujeta a régimen

proteccidn plblica con la persona que vaya a ser la adjudicataria, de modo
gue guien la solicite no podrd transmitir su condicion de adjudicatario a un fercero ni
siquiera parciaimente.

3.- Cuando hubiera variado el estado civil del solicitante en algin momento durante
el procedimiento, previo a la fima del confrato de compraventa, aguel deberd
comunicar dicho cambio por escrito al Ayuntamiento de Villaviciosa de Odén.

El Ayuntamiento de Villaviciosa de Odén solicitard cuanta documentacion considere
procedente, para, en caso necesario, modificar el contrato y actualizar el

do
Vilaviciesa de Oddn
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expediente, teniendo en cuenta que la variacién del estado civil puede suponer una
alteracion, no sélo del cdmputo de los ingresos, sino también de cualquiera de los
requisitos exigidos tanto en estas bases como en la normativa de aplicacion,
pudiendo ello significar, en su caso, la pérdida de la condicidn de persona
adjudicataria por el incumplimiento de alguno de dichos requisitos.

Décima tercera.- Publicidad del proceso de adjudicacion

/ , - . :
/Es‘ros bases vy la apertura del plazo de presentacion de solicitudes serdn publicadas

en el BOCM, en el Tablén de Anuncios del Ayuntamiento y en el Portal de
fransparencia.,

Décima cuarta.- Notificaciones durante el procedimiento

1.- Las nofificaciones que se deban practicar durante el procedimiento se hardn
mediante la insercidon de edictos en el tablén de anuncios de la Casa Consistorial vy
en la pdgina web del Ayuntamiento, de acuerdo con lo previsio en el articulo 45 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre.,

2.- Los interesados deberdn facilitar una direccidn de correo electrdnico para la
practica de aquellas notificaciones que se deban redlizar de manera individual,

3.- Los solicitantes en general y los adjudicatarios en particular, en el presente
procedimiento de adjudicacion aceptan el medio electrdnico como medio de
comunicacion para la recepcidn de notificaciones relativas al proceso de
adjudicacion debiendo indicar, a estos efectos, de manera obligatoria una
direcciéon de cormeo electrdnico en su solicitud de vivienda.

Décima quinta- Normas generales para la presentacién de las solicitudes

1.- Las solicitudes para fomar parte en el proceso deberdn ser presentadas por
personas fisicas.

2.- Se deberd presentar una sola solicitud para tomar parte en el procedimiento.

Si una misma persona presentase distintas solicitudes éstas quedardn invalidadas y la
persona quedard excluida del procedimiento.

ersonas casadas en regimen de separacion de bienes presentardn una sola
f solicitud,

| 4.- Quien firma la solicitud asume la responsabilidad sobre la veracidad de los datos
Que aporte y las circunstancias que alegue en ella.

=
fima, Ayuntamianin da
Villaviciosa de Oddn
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La Administracién solicitard la documentacion complementaria o las aclaraciones
que precise cuando advierta indicios de que los dafos o circunstancias aportados o
alegados pueden no ser ciertos, completos o correctos.

Serdn excluidos del procedimiento quienes hayan incluido en la solicitud datos o
circunstancias que no sean cierfas, completas o corectas.

5.- El orden de presentacion de la solicitud no otorga ninguna preferencia para
seleccionar los posibles adjudicatarios.

6.- La presentaciéon de la solicitud es un requisito necesario para tomar parte en el
proceso de adjudicacién de las viviendas, aungue el solicitante esté inscrifo en el en
el Registro de solicitantes de vivienda regulad por el Registro de demandantes de
vivienda protegida (Reglamento publicado en el BOCM del3 de noviembre de
2018).

7.- Las personas con discapacidad podrdn optar a las viviendas no comprendidas
en dicho cupo, asumiendo que las mismas no dispondrdn de adaptacion alguna.

La solicitud de una vivienda por este cupo serd excluyente para la solicitud de
vivienda para ofros cupos, provocando gue una solicitud simultdnea en varios cupos
serd causa de exclusién de pleno derecho al procedimiento de adjudicacion.

Décima sexta.- Presentacion de solicitudes: forma

1.- Las solicitudes se presentardn en el formulario que el Ayuntamiento pondrd a
disposicién de los inferesados en la oficina de Registro y en la pagina web.

2.- La solicitud deberd estar firmada en todas sus pdginas por el solicitante o por la
persona gue o represente.

_ 3.- Cuando una persona presente una solicitud en nombre de ofra, deberd acreditar
X 4ue dispone de las facultades de representacion para poder actuar validamente en

r,E’ nombre de la persona representada y vincularla con las actuaciones gue desarrolle
n el procedimiento.

4.- L&\ olicitud deberd presentarse en la oficina de Registro del Ayuntamiento o por
cualesquiera de los medios regulados en el articulo 16 de la Ley 39/2015, de 1 de
ociubre.

Décima séptima.- Presentacion de solicitudes: plazo

1.- El plazo de presentacién de solicitudes serd de cuatro (04) meses a contar desde
el dia siguiente al de publicacién en el BOCM del edicto que da cuenta de I
aprobacién de la apertura del plazo.

Troo. Ayuniimients de.
Vilimviciesa de Odén
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2.- Atendiendo a las circunstancias que se presenten, el plazo de presentacion de
solicitudes podrd ser ampliado por un méximo de dos (02) meses, por resolucion de
la Alcaldia.

Esta resolucidn serd publicada en tablén de anuncios del Ayuntamiento y en la
pagina web.

Décima octava.- Informacioén

1.- Los inferesados podran obtener informacién sobre los requisitos para presentarse y
sobre el proceso de elaboracion de la lista y de selecciéon de adjudicatarios por las
siguientes vias:

a)- Mediante atencién telefénica.
b)- Mediante atencién presencial, previa cita, en el horario que se determine.
c)- Mediante consulta a la direccidn de correo electrdnico que se determine.

2.- Con independencia de lo anterior, el Ayuntamiento publicard informacién en la
pdgina web.

3.- En el anuncio de la convocatoria se indicardn los nimeros de teléfono, la
direccion de correo electrénico y el horario de atencién presencial.

Décima novena.- Documentaciéon que se debe presentar con la solicitud

1.- La solicitud se presentard con una declaracion responsable fimada por el
interesado en la que este declare:

i}- Que cumple con los requisitos generales establecidos en la normativa para
acceder a una vivienda de proteccion publica.

ii)- Que cumple con los requisitos especificos establecidos en estas bases.

li)- Que lleva empadronado en el municipio de Villaviciosa de Odén de

manera ininferrumpida los diez afos inmediatamente anteriores a la fecha de
presentacién de la solicitud,

iv)- Que ha estado empadronado en el municipio de Villaviciosa de Odén un
minimo de quince anos.

v} Que comunicard al Ayuntamiento cualquier variacién de las hechos v
circunstancias que ha declarado.

vi)- Que los dafos y circunstancias que ha declarado son ciertas

vil)}- Que presentard la documentacion que acredita la veracidad de los
datos y circunstancias gue ha declarado.

oo Ao do
Vilaviciosa de Odén
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vili}- De ser el caso, que es propietario de una vivienda inhabitable

2.- Quienes resulten adjudicatarios de una de las viviendas deberdn aportar los
documentos que acrediten las circunstancias que han declarado, en la forma y en
el plazo indicados en la base 229,

Vigésima - Examen de las solicitudes, lista provisional y lista definifiva de admitidos vy
excluidos

1.- Terminado el plozo de presentacion de solicitudes, se aprobard una lista
| provisional con los solicitantes admitidos y los que hubieran quedado excluidos,
indicando en este Ultimo caso el hecho o circunstancia que motive la exclusiéon.

Los solicitantes de las viviendas incluidas en el cupo para personas con
discapacidad y movilidad reducida serdn incluidos en una lista especifica para el
sorfeoc de este cupo de viviendas.

2.- La liista provisional se aprobard en el plazo méximo de treinta (30) diashdbiles que
sigan a la fecha en la que termine el plazo de presentacion de solicitudes. Dicho
plazo podrd ampliarse por una sola vez, por la mitad del plazo inicial, cuando
concuran circunstancias que lo justifiquen, que deberdn indicarse en la resolucién
que acuerde la ampliacion.

La resolucién que acuerde la ampliacion del plazo para aprobar la lista provisional
deberd dictarse antes de que concluya el plazo inicial y se publicard en el fablon de
anuncios de la Casa Consistorial y en la pdgina web del Ayuntamiento.

3.- Las personas que hubieran quedado excluidas de la lista provisional dispondran
de un plazo de diez (10) dias hdbiles para poder presentar alegaciones o, si fuese el
caso, aportar los documentos que hayan sido requeridos.

\3 $ Se enfenderd que desisten de participar en el procedimienfo quienes no
./ subsanen la solicitud en los téminos indicados dentro en el plazo concedido para

scurido el plazo concedido para presentar alegaciones y subsanar a
solicitud, se aprobard una lista definitva de solicitantes admifidos y excluidos se

‘ publicard en el Tablén de Anuncios del Ayuntamiento. En la resolucion que apruebe
';f la lista provisional se fendrdn por desistidos a quienes no hupieran subsanado la
solicitud, que quedardn excluidos del procedimiento.

La publicacién de la lista definitiva tendrd los efectos propios de Ia noftificacion del
acto administrativo, para la interposicion de recursos.

oo Ayurtamionts do
Vilavicesa de Oddn

Plaza de la Constitucion, 1 - 28670 Villaviciosa de Odén (Madid) Tel: 91 616 96 00 www.ayiovillaviciosadeodon.es
14/29



Seleccion de adjudicatarios de viviendas de protfeccién publica
Bases reguladoras
Aprobadas por la Junta de Gobiemno el 28-07-2022

6.- Si no hubiera motivos para excluir ninguna solicitud o para solicitar su
subsanacion, se aprobard una lista definitiva de solicitantes admitidos.

Vigésima primera.- Sorteo para seleccionar los adjudicatarios de las viviendas:
formacién de los listas de adjudicatarios y de las listas de reserva de los respectivos
cupos

1.- Los adjudicatarios de las viviendas incluidas en el cupo general se seleccionardn
! por sorteo entre las personas que formen la lista definitiva.

2.- El sorteo serd plblico y se celebrard en el lugar, en el dia y a la hora que sefale
el Ayuntamiento de Villaviciosa de Oddn.

3.- La fijacion del lugar, dia y hora en la que se celebrard el sorteo serd hecho
publico con una antelacién minima de veinte (20) dias, a través de la pdgina web
del Ayuntamiento.

El sorteo se celebrard con la asistencia de un fedatario plblico

4.- En primer lugar se celebrard el sorfeo para elegir a los adjudicatarios de Ias
viviendas del cupo general, de acuerdo con las siguientes normas:

}- Se sorteard entre todos los solicitantes incluidos en la lista definitiva de
admitidos a la gue se refiere la base 20,

i}- Cada solicitante tendrd asignado un ndmero en la lista definitiva, con el
que fomard parte en el sorteo.

iii)- El sorfeo se efectuard por el sistema de bombos, exirayendo un nimero
sucesivamente, hasta terminar con el nUmero de viviendas que se van a
adjudicar, o, hasta que fermine el nimero de solicitantes incluidos en la lista,
si este fuese menor que el nimero de viviendas gue se van a adjudicar.

iv)- La lista con los adjudicatarios de las viviendas se ird formando con los
solicitantes cuyo ndmero haya sido elegido, ordenados segin el orden de
extraccion, de manera que al solicitante cuyo nUmero hubiera salido en
primer lugar ocupard el primer puesto de la lista de adjudicatarios, v los
iguientes formardn la lista en el orden correlativo que les corresponda segun
la extraccion.

v}- El orden que ocupen los adjudicatarios en la lista que se forme tras el
sorfeo determinard el orden para la eleccién de las viviendas, de manera
que quien ocupe el primer lugar de la lista elegird en primer lugar, y se
continuara con la eleccidn siguiendo el orden de la lista de adjudicatarios.

m%
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vii}- Se extraerdn tantos nimeros como viviendas haya disponibles para
adjudicar.

vi)}- No se admitirdn reservas en la eleccién de la vivienda, ni alteraciones en
el orden de la lista de adjudicatarios ni en el orden de eleccién de las
viviendas. Si alguno de los adjudicatarios no manifestase su eleccién de una
vivienda en el plazo que se le conceda para ello, se enfenderd que renuncia
a la vivienda, y pasard el tumo de eleccién al siguiente adjudicatario de la
lista, La vacante serd cubierta con la lista de resenva regulada en esta base.

5.- Concluido el sorteo para la formacién de la lista de adjudicatarios de las
viviendas del cupo general, se formard una “Lista de reserva” para cubrir posibles
vacantes que se produzcan en la primera. Para ello, se extraerd una Ultima bola
cuyo numero se corresponderd con el primer puesto de la lista de reserva, vy a este
seguirdn los siguientes, gue recibirdn un nimero correlativo.,

6.- Concluido el sorteo para la seleccién de los adjudicatarios de las viviendas del
cupo general y para confeccionar la respectiva lista de reserva, se celebrard el
sorteo para la seleccién de los adjudicatarios de las viviendas incluidas en el cupo
especial de viviendas adaptadas a personas con discapacidad y movilidad
reducidd vy de la correspondiente lista de resernva.

El sorteo se realizard siguiendo las mismas pautas establecidas para seleccionar los
adjudicatarios de las viviendas del cupo general.

7.- Las personas que formen las listas de reserva tendrdn derecho a la adjudicacion
de una vivienda del respectivo cupo cuando quede vacante adlguna de las
adjudicadas por sorteo. Las listas de reservas se extinguirdn cuando el Ayuntamiento
inicie un nuevo proceso de adjudicacién de viviendas con creacion de listas.

8.- Si adlguno de los adjudicatarios renunciase a la vivienda, esta pasard a formar
parte de las disponibles para los adjudicatarios que todavia no hubiesen elegido. Si

_>todos los adjudicatarios hubieran efectuado ya su eleccidn, la vivienda disponible, se

/' ofrecerd a las personas que formen la lista de reserva, siguiendo el orden que
T

}

ieran asignado en ella.

9.- La eleccidén como adjudicatario de una vivienda genera una expectativa de
derecho a favor del interesado, pero el derecho no se materializard hasta que el
interesado acredite que cumple con fodos los requisitos exigidos en esias bases, que
_deberém mantenerse hasta gue se formalice la adjudicacion.

10.- El Ayuntamiento aprobard las listas de adjudicatarios y las listas de reserva de los
dos cupos de viviendas.

——
troo. Ayoriamiento da
VEmvidosa de Odén
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11.- Las listas de adjudicatarios se publicaran en el tabldn de anuncios de la Casa
Consistorial y en la pagina web del Ayuntamiento, en los férminos establecidos en la
Ley 39/2015, de 1 de octubre y en la Ley Orgdnica 3/2018, de 5 de diciembre.

Vigésima segunda.- Acredifacién de los requisifos necesarios para poder ser
adjudicatario de una vivienda

1.- Las personas seleccionadas como adjudicatarias de una de las viviendas
deberdn presentar en el Ayuntamiento la documentacidn que acredite que
cumplen con los requisitos establecidos en estas bases para poder ser adjudicatarios
de una de las viviendas de proteccidn publica gue se construirdn en las parcelas
municipales M8-P1 y M10-P1,

2.- El Ayuntamiento nofificard a cada uno de los adjudicatarios su condicién de tal,
concediendole un plazo de treinta (30) dias hdbiles para que presente los siguientes
documentos:

a)- Una aceptacién expresa de la adjudicacion.

b)- Los documentos que acrediten que cumple con los requisitos
esiablecidos en la base 10¢ para poder ser adjudicatario de las viviendas v
que se enumeran en el siguiente parrafo.

3.- El cumplimiento de los requisitos establecidos en estas bases para poder ser
adjudicatario de una de las viviendas se acreditard con los siguientes documentos,

a)- Un informe del Senvicio de indices del Colegio de Registradores de la
Propiedad respecto de todos los miemibros de la unidad familiar que posean
DNI u obligacién de poseerlo. Si en dicho informe constasen fitularidades, se
aportard una nota simple informativa del Registro de la Propiedad sobre el
derecho real que se haya reflejado vy el Ultimo recibo de Impuesto de Bienes
Inmuebles.

i exisieran dominio o derechos reales no inscritos en el Registro de Ia
Propiedad o figuras en Rendmientos del Capital Inmobiliario en la
Declaracién de IRPF, se exigird el titulo corespondiente y el Ultimo recibo del
Impuesto de Bienes Inmuebles.

Se entenderd que el titular es propietario de una vivienda en el tenitorio
nacional, cuando lo sea en proindiviso y su cuota de participacién en la
fitularidad del bien y/o derecho sea superior al 50%; fambién si goza sobre
viviendas de algun derecho distinto al de propiedad tales como uso,
habitacion o cualesquiera otros derechos reales, incluido el usufructo.

&y

B
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b)- El requisito de empadronamiento se verificard de oficio por el

Ayuntamiento.
c)- Una copia completa sellada por la Agencia Estatal de Administracién
Tributaria o entidad colaboradora, incluida la carta de pago, de la
declaracién del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas del solicitante
y de los miembros de la unidad familiar, referida a los cuatro Glfimos ejercicios
| fiscales v, si acaso, una copia de la declaracion del impuesto sobre el
Patrimonio.
! Aquellas personas cuyos ingresos del Ulimo ejercicio no fueran suficientes
f como para tener obligacion de presentar la declaracién del Impuesto sobre
i la Renta de las Personas Fisicas, deberdn aporiar un certificado negativo de
f Hacienda que acredite esa circunstancia, un cerificado de vida laoral y un
IJ certificado de haberes con retenciones de la empresa.
Deberdn acreditarse cualesquiera ofros ingresos que, a fitulo de prestacion,
subvencién, pensidn u otros similares, sean percibidos por el solicitante o
cualquier miembro de la unidad familiar, aunque no esten sujetos @
declaracién en el Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, tales
COmo:
- Uncertificado de pensién/nes (expedido por el INSS del Uitimo ejercicio
cerado, para aguellas personas que perciban cualguier tipo de
pension)
- Un certificado del Sericio Plblico de Empleo Estatal (SEPE) que
acredite la percepciéon de prestaciones por desempleo, en su caso,
referido al Ultimoejercicio.

d)- Una fotocopia del D.N.I., de la tareta de residencia o del NIE del
solicitante que acredite la mayoria de edad y de los integrantes de la unidad
familiar mayores de edad, asi como del Libro de Familia completoy, en su
aso, un cerlificado emitido por el Registro de Uniones de Hecho de la
Comunidad de Madrid o de otras Administraciones, tarjeta de identidad de
| extranjeros que acredite contar con autorizacién de residencia legal en
Espana, en su caso, del solicitante y de las personas mayores de

| dieciocho afios que convivan con €l.

e)- En su caso, un cerificado oficial expedido por la Administracion
Autondmica en el Centro Base comrespondiente, que acredite que el
solicitante tiene la condicién legal de persona con discapacidad o grado de

VEiviciosa de Odén
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discapacidad igual o superior al 33%, como grado minimo establecido
legalmente para tener la consideracion de discapacitado (Real Decreto
1971/1999, de 23 de diciembre, de procedimiento para el reconocimiento,
declaracién y calificacion del grado de discapacidad-BOE de 26 de enero
de 2.000) y baremo de movilidad reducida.

f]- Un informe técnico sobre la condicidn de inhabitable de la vivienda,
cuando se hublera alegado esta circunstancia en la  declaracion
responsable.

4.- Si franscurre el plazo concedido en el pdrafo 2 de esta base sin que el

interesado hubiera aportado la documentacion, se entenderd gue renuncia a la

condicion de adjudicatario, salvo que exista una causa que justifique la

imposibilidad de presentar la documentacion dentro del plazo ofrecido, pero en

ese caso deberd alegar y demostrar la concurrencia de dicha causa antes de que
concluya el plazo gue se le concede para aportar la documentacion.

5.- El Ayuntamiento valorard el informe técnico sobre la condicién de inhabitable de
la vivienda. Si de manera fundada se considerase que la vivienda no reldne dicha
condicién, se acordard la exclusién del adjudicatario de la lista por no reunir los
requisitos para poder acceder a las viviendas.

6.- Si el adjudicatario renunciase a la vivienda elegida o desistiese de seguir en el
procedimiento, dicha vivienda pasard a formar parte de las disponibles para ofrecer
a las personas que forman la lista de reserva del cupo respectivo, siguiendo el orden
gue ocupen en ella.

7.- Las personas que formen la lista de reserva podrdn optar a la adjudicacién de

\_una vivienda vacanfe de acuerdo con los parafos anteriores. La lista de reserva

erderd sus efectos cuando el Ayuntamiento abra un nuevo proceso en el que se
uelvan a crear listas de resernvas.

a vez deferminados los adjudicatarios y los reservas, se procederd a notificar
individualmente la adjudicacion de las viviendas.

V.- ELECCION DE LAS VIVIENDAS Y FORMALIZACION DE LA ADJUDICACION
Vigésima tercera.- Eleccién de la vivienda por los adjudicatarios

1.- Quienes hayan resultado adjudicatarios deberdn elegir la vivienda dentro del
plazo de quince (15) dias a contar desde aguel en el que se haya celebrado el
sorteo regulado en la base 219,

Bmo, Ayuntamiento e
Villaviciosa de Odén
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2.- La eleccidn de la vivienda se hard siguiendo el orden de la lista de adjudicatarios
que haya resultado del sorteo, eligiendo en primer lugar la persona que ocupe el
nimero 1 de la lista.

3.- La eleccién de vivienda se hard medianfe comparecencia personal del
adjudicatario en el Ayuntamiento, y ante un empleado municipal.

4.- El Ayuntfamiento citard a los adjudicatarios para que elijan la vivienda, bien de
\ manera individual o conjunta. En este segundo caso, la eleccién se hard siguiendo
el orden establecido en la lista de adjudicatarios.

Vigésima cuarta.- Adjudicacién de las viviendas

1.- Concluida la eleccién, se dictard una resolucidn gue adjudique cada vivienda al
respectivo adjudicatario.

2.- La resolucion serd notificada a la empresa promotora o a la entidad gestora de
la cooperativa de vivienda a la que el Ayuntamiento hubiera encdjenado Ila
correspondiente parcela.

3.- El Ayuntamienfo de Vilaviciosa de Oddn quedard excluido de cualquier
| responsabilidad relacionada con la financiaciéon de la adquisicién de las viviendas
| por parfe de los adjudicatarios, correspondiendo a estos gestionar con las enfidades
\ financieras las condiciones de financiaciéon de la adguisicion.

: Vigésima quinta.- Entrega a los promotores de los datos de los adjudicatarios

1.- Los datos de los adjudicatarios de las viviendas serdn enfregados a los
promotores para la formalizacion de las escrituras de compraventa, o para la
constitucién de la sociedad cooperativa de viviendas, si la parcela en la que se
consfruyan las viviendas hubiera sido adjudicada a una sociedad gestora de
operativas.

I™N2.- Con la aceptacién de la condicion de adjudicatario los interesados autorizan al
famiento de Villaviciosa de Odén para que entregue a los adjudicatarios de las
| parcelds en que se construirdn los edificios en los que se encuentran las respectivas
viviendas los datos necesarios para la formalizacién de las escrifuras de
\ compraventa o para constituir la sociedad ccoperativa.,

3.- El pago del precio de las viviendas o de las cantidades que demande la
sociedad cooperativa de viviendas que se constituya se hard en las condiciones
acordadas por el promotfor © la sociedad cooperativa con los respectivos
adjudicatarios.
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Vigésima sexta.- Formalizacién de los contratos de compraventa o adjudicacién de
las viviendas e incorporacién a la sociedad cooperativa que se constituya

1.- Los adjudicatarios deberdn formalizar el comrespondiente confrato de
compraventa de acuerdo con lo previsto en el pliego de condiciones que rige el
concurso para la enadjenacion de las dos parcelas municipales sobre las que se
construirdn sendos edificios destinados a vivienda.

2.- Si la parcela hubiera sido adjudicada a una sociedad gestora de cooperativas,
los adjudicatarios deberdn incorporarse a la sociedad cooperativa que se constituya
de acuerdo con lo establecido en el pliego de condiciones.

V.- OBLIGACIONES ESPECIFICAS DE LOS ADJUDICATARIOS Y LIMTACIONES A LA
FACULTAD DE DISPONER

Vigésima séptima.- Destino de la vivienda a domicilio habitual y permanente

1.- Las viviendas con profeccion publica que se adjudicardn en la convocatoria que
rigen estas bases deberdn destinarse a domicilio habitual y permanente de sus
ocupantes legales y se deberd proceder a su ocupacién efectiva en el plazo
mdximo de seis (06) meses desde la entrega de las llaves.

2.- Las viviendas no podrdn destinarse a segunda residencia o cualquier otro uso, sin
que plerda tal cardcter por el hecho de que su titular, su conyuge o los parientes de
uno u ofro hasta el fercer grado que convivan con el destinafario, ejerzan en la
vivienda v sin perjuicio de la obtencién de las licencias y demds autorizaciones que
sean preceptivas, una profesion, oficio o pequena industria que sea compatible con
el uso residencial,

2.- Se considera domicilioc habitual y permanente siempre gue la vivienda no
rManezca desocupada mds de fres meses seguidos al afio, salvo que medie
justa causa debidamentfe autorizada por la Consejeria dela Comunidad de Madirid,
mpetente en materia de vivienda.

” 3.- De acuerdo con la cldusula 50 del pliego que regula la engjenacion de las

| parcelas municipales M8-P1 y M10-P1, el Ayuntamiento de Villaviciosa de Odén, para
asegurar la efectividad de la findlidad declarada en la cldusula 2 de dicho pliego,
comprobard que las viviendas se destinan de manera efectiva a domicilio habitual v
permanente de sus fitulares, en los féminos establecidos en el articulo 7 del Decreto
74/2009, mientras estén sujetas al régimen de viviendas con proteccion plblica.

—’
Bmo. Ayuramiants ds
Vilavidosa de Oddn
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4.- Los adjudicatarios de las viviendas construidas sobre las parcelas municipales
deberdn empadronarse en elias dentro de los seis (06) meses que sigan a la
formalizacién de la escritura de adjudicacion de la vivienda.

Pasado ese plazo, el Ayuntamiento comprobard si los adjudicatarios se han
empadronado en las viviendas adjudicadas y comunicard a guienes no lo hubiesen
hecho para que cumplan con la obligaciéon establecida, salvo que concura alguna
causa imprevista gjiena a la voluntad de los adjudicatarios que impidiera el
empadronamiento.

la falta de empadronamiento denfro del plazo indicado equivaldrd a un
incumplimiento del deber de destinar la vivienda de proteccion a residencia habitual
y permanente del titular.

5.- El Ayuntamiento comprobard periédicamente que las viviendas se destinan de
manera efectiva a la residencia habitual y permanente de sus fitulares, y para ello
solicitard informacién a la comunidad de propietarios que se constituya, o a la
sociedad cooperativa, u ordenar visitas de comprobacion por parte de la Policia
Local.

é.- El incumplimiento del deber de destinar la vivienda adjudicada a residencia
habitual y permanente durante el régimen de viviendas con proteccion publica
equivale a una frustraciéon de la finalidad de interés publico reflejada en la clausula 2
del pliego que regula la enajenacion de las parcelas municipales M8-P1y M10-PT.

AMendiendo a dicho inferés publico, y dejando a salvo las consecuencias que
pudieran derivarse por aplicacién del régimen juridico de las viviendas con
proteccién pubica, en los contfratos de compraventa de las viviendas construidas
sobre las parcelas, ademds de las previstas en el articulo 14 del Decreto 74/2009, de
y; 0 de julio, deberd incluirse expresamente la obligacion del fitular de la vivienda de
_ / abonar al Ayuntamiento de Villaviciosa de Odén la cantidad que resulte de aplicar el
o_r’re de 30 euros por cada dia durante el que la vivienda no haya sido destinada
a residencia habitual y permanente.

7.- Para comprobar el destino efectivo de las viviendas adjudicadas a residencia
habitual y permanente de los adjudicatarios, el Ayuntamiento podrd realizar las
|| actuaciones que considere necesarias, que podrdn incluir, a fffulo enunciativo, que

1

J no limitativo, las siguientes:

a)- Requerir los recibos periddicos de consumos de energia eléctrica, agua y
ofros suministros de la vivienda.

b)- Acceder a la vivienda para comprobar su uso efectivo.

oy

fma. Ayuntamiente de
Vilaviciosa de Oddn
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8.- Quienes se presenten al proceso para la adjudicacion de las viviendas, y de
manera especial los adjudicatarios de estas quedan obligados a colaborar con el
Ayuntamiento de Villaviciosa de Odén para que este compruebe el destino efectivo
las viviendas adjudicadas, y a aportar al Ayuntamiento los datos y los
ocumentos gue este solicite para comprobar dicho destino efectivo.

on la presentacidon de la solicitud para participar en el procedimiento los
nteresados asumen el conienido de estas bases y la obligacidn concreta
establecida en esta.

9.- El incumplimiento de la obligacion de destinar la vivienda adjudicada a
residencia habitual y permanente serd causa de resolucidn del confrato de
compraventa, sin derecho a indemnizacién a favor del adjudicatario.

Vigésima octava.- Duracién del régimen legal de proteccién plblica

1.- El regimen legal de proteccién pulblica de las viviendas adjudicadas, calificadas
de acuerdo con el Decreto 74/2009 de 30 de julio, fendrd una duracién de quince
anos, a contar desde la fecha de calificacion definitiva.

2.- Los viviendas que se consfruirdn sobre las parcelas municipales y cuya
adjudicaciéon se regula en estas bases no podrdn ser objeto de descalificacion
voluntaria, por lo que solo podrdn perder su condicidn de viviendas sujetas dal
regimen de profeccién publica por el transcurso del plazo establecido en la
i nomativa que las regula.

Vigésima novena.- Limitaciones a la facultad de disponer

Durante la vigencia del regimen de proteccién plblica las viviendas que se
adjudicardn por el procedimiento regulada en estas bases estardn sujetas a las
\llgwi’rociones a la facultad de disponer establecidas en el Decreto 74/2009, de 30
de julio y las normas que lo complementen, o desarrollen.

sima.- Cldusulas especificas de los contratos de adjudicacion de las viviendas

| 1.- Ademds de las limitaciones propias del régimen legal de profeccidn plblica,
f establecidas en el Decreto 74/2009, se incorporardn a las escrituras de adjudicacién
de las viviendas construidas en las parcelas M8-P1 y MI10-P1 las limitaciones
especificas a la facultad de disponer establecidas en las cldusulas 53 v siguientes el
pliego que regula la enajenacion de dichas parcelas, diigidas a procurar la
efectividad de la finalidad descrita en la cldusula 2 del citado pliego.

fimo, Ayurtamionto de.
Vilavicosa de Odén
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2.- Estas limitaciones especificas a la facultad de disponer deberdn ser inscritas en el
Registro de la Propiedad, de acuerdo con el arficulo 52.3 del Real Decreto legislativo
7/2015, de 30 de octubre.

3.- Las limitaciones a la facullad de disponer establecidas en estas bases son
independientes del régimen juridico de proteccién plblica y subsistirdn una vez
extinguido el citado régimen juridico.

Tfigésima primera.- Derechos reales de tanteo y retracto a faver del Ayuntamiento de

\}"llloviciosa de Odén

En las escrituras de adjudicacion de las viviendas deberan constituirse expresamente

Qos derechos reales de tanteo y retracto a favor del Ayuntamiento de Villaviciosa de
[
/Odén sobre la cormrespondiente vivienda, con las siguientes caracteristicas:

- Derecho tanteo: con una vigencia de treinta (30) afios desde la fecha de la
escritura plblica de adjudicacidn de la vivienda. Este derecho podrd
ejercerse en un plazo de sesenta (60) dias naturales contados desde aguel en
el que el fitular de la vivienda comunigue de manera fehaciente al
Ayuntamiento de Villaviciosa de Oddn su decisidon de vender o dar en pago la
vivienda, el precio ofrecido, las condiciones de la venta o de la fransmision y
los datos y circunstancias de la persona a que se pretenda endjenar Ia
vivienda.

El derecho de tanteo podrd ser ejercitado por el Ayuntamiento en toda
fransmisién, infer vivos, voluntaria o forzosa, y no sdlo en la primera venta que
tenga lugar, sino en cualguier ofra engjenacion que con posterioridad a la
primera se pueda celebrar,

El precio que ofrezca el adjudicatario al Ayuntamiento para el tanteo no
podrd superar la base imponible (precio excluido el LV.A.)que agquel haya
pagado o se haya obligado a pagar en la compraventa. Si el precio fuese
superior al permitido, se considerard como precio el maximo deferminado
por la normativa que se aplique.

ntamiento podrd ordenar las inspecciones técnicas vy los peritajes que
considere necesarios para concretar el valor del desuso, la reparacion de 1os
deterioros ocasionados por el uso o la restitucion de elementos danfados
parcial o totaimente.,

- Derecho real de retracto por plazo de treinta (30) ahos desde la fecha de la
escritura publica de adjudicacién de la vivienda, cuando no se hubiera
notificado al Ayuntamiento la infencidon de transmitir la parcela los términos

&

o, Ayumiamiento de
Villavicicsa de Oddn
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establecidos para el gjercicio del derecho de fanteo, o se hubieran omitido
en la nofificacién los requisitos exigidos para ello, se hubieran modificado las
condiciones comunicadas al Ayuntamiento o se establecieran condiciones
MENOS ONErosas.

El Ayuntamiento podrd ejercitar el derecho real de retracto en el plazo de tres
(03) meses contados desde que tuviese conocimiento de la enajenacion, y
serdn de cuenta del propietario de la vivienda los mayores gastos que se
derivasen para el Ayuntamiento por esta causa.

El adquirente deberd comunicar al Ayuntamiento de Villaviciosa de Oddn las
condiciones esenciales de la transmisidn dentro de los treinta (30) dias que
sigan a la formalizacién de la escritura,

Trigésima segunda.- Limitacién del precio de las transmisiones sucesivas

1.- Los precios mdaximos de venta de las viviendas construidas, gargjes y trasteros,
seran los que resulten de aplicar las normas vigentes en el momento de obtener la
calificacion provisional como viviendas con profecciéon plblica por parte de la
Comunidad de Madrid, que en el momento de aprobar estas bases estd formada
por la Orden 116/2008, de 1 de akbril.

2.- Durante la vigencia del régimen juridico de profeccion plblica en las sucesivas
fransmisiones de las viviendas se aplicardn las limitaciones de precio establecidas en
el articulo 12 del Decreto 74/2009, o en la norma que lo sustituya.

3.- Tras la extincién del régimen juridico de protecciéon plblica, y atendiendo a la
condicién de bienes de patrimonio plblico de suelo que tienen las parcelas sobre
las que se construirdn las viviendas, vy a la finalidad de inferés publico reflejada en la

j,!' de la adjudicacién hasta la fecha de la venta.

f 4.- Esta limitacién del precio de venta de las fransmisiones de las viviendas que se
produzcan fras la extincion del régimen juridico de las viviendas de proteccién
publica se mantendrd durante los quince (15) afos que sigan a la extincién de dicho
régimen. Si este se extinguiera antes de que transcurran quince (15) afos desde la
adjudicacion de la vivienda, la limitacion del precio de venta regird desde la
extincion del régimen de protecciéon publica hasta que transcurran treinta (30) afos

Irma. Ayurtamients de
Vilaviclosa de Odén
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desde la fecha de otorgamiento de la escritura plblica de adjudicaciéon de la
vivienda.

5.- Atendiendo la finalidad de interés publico reflejada en la cldusula 2 del pliego
que regula la engjenacion de las parcelas M8-P1 y M10-P1, en los confraios de
compraventa de las viviendas que se adjudiquen en el procedimiento regulado en
estas bases, ademds de las previstas en el articulo 14 del Decreto 74/2009, de 20 de
julio, deberd incluirse expresamente una cldusula en la que se estipule que si el fitular
éie la vivienda la transmitiese por un precio superior al que resulta de aplicar la
imitacion establecida en esta cldusula, deberd abonar al Ayuntamienio la
diferencia, con los infereses legales.

Trigésima fercera.- Autorizacion municipal para la fransmisién y arendamiento
oneroso de las viviendas

1.- Los adjudicatarios de las viviendas situadas en los edificios construidos sobre las
parcelas municipales adjudicadas, © los posteriores titulares de ellas, no podrdn
enajenar la vivienda por actos inter vivos ni arrendarlas a titulo oneroso sin la previa
autorizacién del Ayuntamiento.

2.- La transmisién o el arendamiento deberd realizarse a favor de personas que
relinan las condiciones establecidas en estas bases para poder ser adjudicatario de
una de las viviendas, salvo la edad vy los ingresos minimos, esta Ultima sdlo cuando
se haya extinguido el régimen legal de proteccién plblica de la vivienda.

3.- La necesidad de obtener la previa autorizacién municipal pemanecerd durante
los freinta (30) anos que sigan a la fecha de formalizaciéon de la escritura plblica de
adjudicacion de la vivienda.

4.- La fransmision de la vivienda o su arendamiento oneroso sin contar con la
autorizacién municipal previa tendrd como consecuencia:

> a)- En el caso de la transmision de la vivienda, que el transmitente deba
abonar al Ayuntamiento una canfidad equivalente al 10% del precio de
adjudicacion de la vivienda, actualizado por aplicaciéon del IPC.

)- En el caso del arrendamiento oneroso de la vivienda, que el arendador
deba abonar al Ayuntamiento una cantfidad equivalente a un afo de la
renta pactada en el conirato.,

| 5.- Atendiendo la finalidad de interés plblico reflejada en la cldusula 2 del pliego
J que regula la engjenaciéon de las parcelas M8-P1 y M10-P1, en los contrafos de
compraventa de las viviendas construidas sobre las parcelas, ademds de las
previstas en el arficulo 14 del Decreto 74/2009, de 20 de julio, deberd incluirse

—’
o, Ayurtamisn da
Villavicicsa de Oddor
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expresamente una cldusula en la que se refleje la necesidad de autorizacion
municipal en los tférminos establecidos en esta base.

Trigésima cuarta.- Reflejo de las limitaciones a la facultad de disponer en las
escrituras de adjudicacion y en el Registro de la Propiedad

1.- Las limitaciones a la facultad de disponer establecidas en estas bases deberdn
ser incorporadas a las escrituras pubicas de adjudicacion de las viviendas e inscritas
en el Registro de la Propiedad, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 9.2 de la
Ley Hipotecaria y del arficulo 51. 62 de su Reglamento, en relacién con el articulo 52
del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

2.- En fodo caso deberdn ser inscritas en el Registro de la Propiedad las siguientes
condiciones:

a)- Los derechos reales de tanteo y retfracto establecidos a favor del
Ayuntamiento de Villaviciosa de Odén en los téminos establecidos en la
base 319,

b)- La limitacion al precio de venta de la vivienda en las sucesivas
fransmisiones, en los términos establecidos en la base 329,

c)- La necesidad de autorizacidn municipal para la  fransmision o
arrendamiento oneroso, en los términos establecidos en la base 339,

VI.- EXCLUSION DEL PROCEDIMIENTO Y PROTECCION DE DATOS PERSONALES

Trigésima quinta.- Causas de exclusién del proceso de adjudicacion y/o enfrega de
las viviendas

Quedardn excluidos del procedimiento aguellos solicitantes en quienes concura
- \olguno de las siguientes circunstancias:

a)- Ser menor de 18 afnos o en caso de menor emancipado, no acreditar
debidamente tal condicidn. (articulos 314 y siguientes del Codigo Civil).

- No tener reconocida la situacion legal de persona con discapacidad, de
acuerdo con el Real Decreto 1971/1999, de 23 de diciembre.

c)- No cumplir cualguiera de los requisitos de acceso establecidos en la base
z 109

d)- La falta de subsanacion fotal o parcial de las deficiencias sefaladas por
para complefar o corregir la solicitud o la documentacién que debe
presentar fras ser elegido como adjudicatario de una vivienda

F:i
&
Bmo. Ayurtamlents de
Vilaviciosa de Oddn
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e)- La ocultacidén o simulacion de datos que pudieran ser causa de
incumplimiento de requisitos de adjudicacion.

f)- La falta de entrega dentro de los plazos establecidos para ello de cualquier
documentacién que el Ayuntamiento solicite hasta la escrituracién y entrega
de las viviendas.

0)- El fallecimiento del solicitante antes de la enfrega vy la formalizacién de la
escrifura de adjudicacion de la vivienda, dejando a salvo el derecho de los
herederos a la restitucidon de las cantidades entregadas. Solo operard la
subrogacion en los derechos del adjudicatario cuando los herederos
cumplan con todos los requisitos de acceso a la vivienda solicitada o
adjudicada al causante, en el momento del fallecimiento.

h)- La renuncia a la adjudicacion y/o entrega de vivienda, dejando a salvo la
indemnizacién que correspondiera. Se entenderd que renuncia cuando el
adjudicatario no haya formalizado el contrato antes de los 10 dias naturales
desde que haya sido requeridoa tal efecto.

i)- La circunstancia sobrevenida en el solicitante o adjudicatario por la que
haya dejado decumpglir con los requisitos de acceso a la vivienda solicitada o
adjudicada.

j)- No afender cualguier requerimiento del Ayuntamiento en un plazo de 10
dias naturales desde su notificacion.

Trigésima sexta.- Proteccién de datos

De acuerdo con la Ley Orgdnica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccién de
Datos Personales y garantia de los derechos digitales, los datos personales recogidos

'\/en la solicitud y en los documentos que se aporten serdn incorporados v fratados en

un fichero del que es titular el Ayuntamiento de Villaviciosa de Oddn, cuya finalidad
es \’rromitocién de las solicitudes para formar parte de una lista de posibles
adjudicttarios de las viviendas de proteccion plblica a las que se refieren estas
bases.

La participacién en el proceso de adjudicacién supone el consentimiento del
solicitante para el tratamiento automatizado y cesidén de los datos de cardcter
personal al Ayuntamiento de Vilaviciosa de Odén, y a aguellas instituciones,
organismos o entidades relacionadas con el proceso de seleccidn, acreditacion de
datos, promocién y, en su caso, entidad bancaria gue financie la promocidn.

—
Bmo. Ayurtamients do
Villaviciosa de Odén
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Los interesados podrdn ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién v
oposicién ante el Ayuntamiento de Villaviciosa de Odén (Plaza de la Constitucién,
28670- Villaviciosa de Oddn).

Trigésima séptima.- Instrucciones

La Alcaldia podrd dictar instrucciones para el desarrollo del procedimiento de
adjudicacién de los viviendas objefo de esta convocatoria, redolver las posibles
controversias/desacuerdos derivados de |a interpretaciéon de estds bases, y adoptar y
llevar a efecto cuantos frdmites, actuaciones y firma documentos fuesen
necesarios para aplicar estas bases, hasta g/ fomalizacidn de  las
correspondientes escrituras de compraventa y entrega dg llaves de las viviendas.

Villaviciosa de Odén, julio de’2022

/

Diligencia: Que extiendo yo, el Secrétario General, para hacer constar que este texto
incorpora las enmiendas infroducidas en el moménto de su aprobacién por la Junta

de Gobiemo Local en la sesién extraordinaria de 28 de julio de 2022,
Villaviciosa de|©@ddn, 28 de julio de 2022

General

Brmo, Aputamisno de
Vilaviciosa de Odén
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