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MEMORIA INFORMATIVA

1.01.- AUTOR DEL ENCARGO. \—
El presente Estudio de Detalle se desarrolla por encargo de; DE AR&QLLO
INMOVALLE S.L., con C.I.F. B-93.658.755, con domicilio social en( entrq Comercial
Guadalmina, EdIfICIO lll, Planta 12, oficina 4. 29670 San Pedro de/Alcantara,’ Malaga
representada por Dria. Elena M2 Cuberos Gomez, con D.N.I. 28, 85. 417 Q \

N/

1.02.- AUTOR DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El Estudio de Detalle se redacta por el Arquitecto D. Jose Carlos Cifuentes de la Cruz,
colegiado n° 7.476 del Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid. -

1.03.- OBJETO DEL ESTUDIO.

Este Texto Refundido, recoge el Estudio de Detalle inicial, asi como las
modificaciones aportadas al requerimiento de 2 de marzo de 2022 relacionado
con el tramite del mismo, el cual se realiza ante el llmo. Ayuntamiento de
Villaviciosa de Odén, con el numero de expediente 4/2021.

Estudio de Detalle se tramita debido a la obligatoriedad del mismo para desarrollar el
proyecto del conjunto residencial de 48 viviendas, segun la cédula urbanistica.

Ademas, el Plan Parcial de Ordenacion UZ.1, 2 y 3 =‘MONTE DE LA VILLA", en su
articulo 4.2.3, establece que, en las manzanas de Zona Unifamiliar Conjunto de
Viviendas, es necesario redactar, previamente, un Estudio de Detalle en la que se
determine los volumenes, parcelas privativas y zonas comunes de espacio libre de
uso de jardines y zonas deportivas privadas.

Este Estudio de Detalle, fija las parcelas privativas, zonas comunes de espacio libre
de uso de jardines y zonas deportivas privadas y areas de movimiento para los
voluimenes interiores, cumpliendo con la altura maxima permitida.

Asi mismo se marca la huella, dentro de la parcela privativa, para poder lmplantar las
viviendas.
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ESTUDIO DE DETALLE. TEXTO REFUNDIDO. MANZANA 17. "MONTE DE LA VILLA". VILLAVICIOSA DE ODON. MADR

Los datos basicos de la Manzana 17 son:

Uso Residencial Unifamiliar.
Superficie 21.060 m2
Ocupacién 40%
Edificabilidad 0,40 m2t/m2s
12.040,00 m2
Altura PB+1 (7,00mts)
Densidad 48 Viviendas AN

1.04.- CONTENIDO.

El Estudio de Detalle contiene cuantos documentos formales son requeridos a este
instrumento de planeamiento, adaptando su contenido al Plan General de Ordenacién
Urbano de Villaviciosa de Odon.

Los documentos que constan son:
Al Memoria Informativa.

B/ Memoria Justificativa.

C/ Anexos.

D/ Planos.

1.05.- SITUACION Y EMPLAZAMIENTO.

El Sector posee una superficie, segun el topogréfico actual, de 21.060 m2.

Esta manzana, se encuentra enclavada dentro del Plan Parcial del Sector UZ.1,2y 3
“MONTE DE LA VILLA”, en VILLAVICIOSA DE ODON, (MADRID).

La manzana esta compuesta por una Unica finca:

DESCRIPCION. - URBANA. - PARCELA.

Situacion: MONTE DE LA VILLA.

Localizacion: SECTOR UZ-1, 2 y3 “"MONTE DE LA VILLA"
Denominacion: P.17.

Ref. Catastral 1192501VK2619S0001GT

Superficie: Terreno veintiun mil sesenta metros cuadrados
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ESTUDIO DE DETALLE. TEXTO REFUNDIDO. MANZANA 17. “"MONTE DE LA VILLA". VILLAVICIOSA DE ODON. MADRID

Linderos:

Norte calle M

Sur calle D

Este calle 9

Oeste calle7 1"\
Edificabilidad: 12.040,00 m2 AW\ B

1.06.- TOPOGRAFIA.

Como se comprueba en el plano fopografico actual, la parcela posee una ligera
pendiente en sentido descendente’Norte-Sur, con una zona mas elevada en la zona
norte, calle M.

La cota mas alta es la 630.50 y la mas baja 621,00, ambas S.N.M.

Se aporta plano topografico actual.

1.07.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

La totalidad de la superficie de la parcela, pertenece a:

DESARROLLO INMOVALLE SL, con CIF B-93.658.755.

1.08.- USOS, EDIFICACIONES, INFRAESTRUCTURAS _Y__VEGETACION
EXISTENTE.

La manzana objeto del presente Estudio de Detalle, posee todos los servicios
urbanisticos al estar ejecutada la practicamente la totalidad de la Urbanizacion, en
concreto mas del 95% de la misma, estando pendiente Unicamente el remate de
ciertas unidades y conexiones exteriores al Sector,

En la actualidad no existe ninguna edificacion en la parcela, y tampoco existe ninguna
vegetacion

La Manzana objeto de este Estudio de Detalle posee todos los servicios urbanisticos.
se aporta el plano ED.09, donde se marcan las infraestructuras actuales que dan
servicio a la manzana.

La red de pluviales de toda la Manzana se debe de evacuar por los dos puntos
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ESTUDIO DE DETALLE. TEXTO REFUNDIDO. MANZANA 17. “MONTE DE LA VILLA".

VILLAVICIOSA DE ODON. MADRID

marcados en el plano, que ya existe en la parcela, para ello se debera de cre runa
servidumbre de paso, tanto en la parcela 28 y 35, para dicha conexién, al igual que

para las aguas negras que discurran por el interior de la manzana y deben de

a los puntos existentes en la actualidad en dichas parcelas.

El resto de conexiones de servicios, se realizaran desde el exterior, salv

mgnrse

L(\I\uf\\. ME

relativas a las parcelas 39 a 48, que se acometeran por el vial de acceso al interior de

la manzana.

1.09.- CARACTERISTICAS URBANISTICAS.

De la Ficha del Sector, extraemos los parametros urbanisticos.

3.- A) DATOS URBANISTICOS DE LA PARCELA

/

NATQ&ALEZA URBANIZABLE, URBANA TRAS DESARROLLO URBANIZATORIO
N " CalleM S
- I Calep
LINDEROS e - e — -
|0 I Calle 7 - -
u<o RESIDENCIAL ORDENANZA ULCONJUNTO DE VIVIENDA
N MAX OE VIVIENDAS 48 “UPERH(‘IF— PARCELA 21,060 M2
OCUPAGION MAX. SIRASANTE ) i 0% ocumcmN MAX. BIRASANTE 40%
._DIFI"‘ABILIDA O MAX srms,\me i 12,030 M2 EDI‘II"ABILIDAD MAX O/RASANTE 0.0 sz
ALTURA MAX. A CORNISA 700M ALTIJRA MAX. A CUMBRERA 11,50 M
N* HAX. PLANIAS SIRASANTE B+ N MAX. PLANTAS B/IRASANTE 1
| DOTACION rlxnm« DE PLA"_AS‘ APARCAMIENTO 3 MIN AV RETRANQUEQS SEGUN P.G.OU. VIGENTE
| CONJUNTO DE | EDIF. PAREADA CON LA DE LA - i
e . .FP'F‘CAC'O” VIVIENDAS B PARCELA e )

La ordenanza particular segun el PP es la de Zona Unifamiliar Conjunto de Viviendas.

CONDICIONES DE PARCELACION

Las parcelas privativas tendran una superficie minima de 250 metros
cuadrados.

Las parcelas privativas tendran un frente minimo de 10,00 mts. El frente de las
parcelas podra ser a calle publica o a espacio o calle privada, siempre y cuando este
espacio o calle tenga una anchura minima de 10,00 metros.

Las parcelas privativas tendran una forma tal que permita inscribir en su interior
un circulo de diametro igual o superior a 10,00 metros.

JOSE CARLOS CIFUENTES DE LA CRUZ. ARQUITECTO. C/CANON 7. ATICOF. MALAGA. PAG.-6 -



/| VILLAVICIOSA DE ODON. MADRID

DIFIC \CIONES EN LAS PARCELAS

Los retranqueos seran los siglljien}éf[sﬂ_j_f .-
A fachada principal a calle publicg: 5 Q metros sobre y bajo rasante.

e A fachada principal a espacio o/calle“p ivada: 3,00 metros sobre y bajo rasante,
con una distancia minima desde la fac \ada principal hasta el eje del espacio o
calle privada de 9,00 metros.

e Alindero lateral con otras parcelas de otro conjunto: Altura de cornisa/2 con un
minimo de 3,00 metros, sobre y bajo rasante.

* A lindero lateral con otras parcelas privativas, espacio o calle privada del
mismo conjunto: 3,00 metros sobre rasante, con una distancia minima desde la
fachada lateral hasta el eje de espacio o calle privada de 8,00 mts. Si entre dos
parcelas existe un camino de servicio peatonal de menos de 8,00 metros de
anchura no sera necesario mantener esta distancia minima al eje. Este
retranqueo serd nulo en las viviendas pareadas en el lindero comun. En el otro
lindero el retranqueo puede ser nulo en planta baja, con un maximo de 40
metros de longitud total de fachada sobre rasante, sin que se produzcan
medianeras al descubierto. En el lindero no comuln, en planta primera se
mantendra siempre el retranqueo de 3,00 metros, con una distancia minima
entre edificaciones de 6,00 metros. Las viviendas de esquina mantendran
tambien en planta baja el retranqueo de 3,00 metros en el lindero. No comun,

o A testero con otra propiedad: Altura de comisa, sobre y bajo rasante.

A testero con otra parcela privativa o espacio comun o calle privada del mismo
conjunto: 3,00 metros sobre rasante, con una distancia minima desde la
fachada hasta el eje de espacio libre o calle privada de 8,00 mts. Si entre dos
parcelas existe un camino de servicio peatonal de menos de 8,00 metros de
anchura no sera necesario mantener esta distancia al eje.

Las edificaciones auxiliares guardaran los retranqueos sefialados para la edificacidon
principal excepto el correspondiente a la fachada principal a calle en que es admisible
la construccion de garaje ocupando una longitud maxima de la misma 3,50 metros.

CONDICIONES DE FORMA DE LA EDIFICACION.

No se fija fondo méximo, siempre que se respeten los retranqueos sefialados.

En las edificaciones auxiliares su forma sera libre pudiendo quedar adosada a
la edificacion principal o aislada a ella. En este caso conservara los retranqueos
fijlados anteriormente.
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ESTUDIO DE DETALLE. TEXTO REFUNDIDO. MANZANA 17. “MONTE DE LA VILLA", VlLLAV|C|QSA DE ODON| MADRID /
! ‘J 8 = /\ --»\’ S Witk
\ A=

CONDICIONES DE VOLUMEN.

rasante y la edificabilidad maxima sobre rasante indicada en el plazo:d Vz‘v mf camon y
demas documentos de este Plan Parcial para cada manzana y de: 40 ', 2/m2 baJ
rasante. A

rasante del 5%. La edificabilidad maxima sobre rasante sera de 0, 05 m2/m2 Bajo
rasante, de 0,06 m2/mz2. Esta edificabilidad se descontara de la total permltlda

Las edificaciones auxiliares tendran una sola planta, tanto si estan situadas
sobre o bajo rasante. Su altura libre no sobrepasara los 2,50 metros, siendo la altura
maxima a cumbrera, para las situadas sobre rasante y que se disefien con cubierta
inclinada, de 3,50 metros.

OTRAS CONDICIONES

El numero minimo de plazas de aparcamientos a situar dentro de cada parcela
privativa o espacio comun, sobre o bajo rasante, sera de 3 plazas por vivienda.

Las zonas comunes deberan disponer, como minimo de:

o [Espacio dedicado a actividades deportivas que contengan piscina y/o pista
deportiva con una superficie minima de 1.000 m2 en el que se pueda inscribir
un circulo de 20 m de diametro.

e Espacio dedicado a jardin.

La superficie minima en las zonas comunes sera de 50 m2 por vivienda, con
un minimo de 1.200,00 m2.

1.10.- FASES DE DESARROLLO.

Se establece la posibilidad de desarrollar la manzana en tres fases, las cuales se han
distribuido segun el plano aportado.

En la fase 1, se tiene prevista la ejecucion de la totalidad de las zonas comunitarias y
viales interiores.

Las fases quedarian distribuidas del a siguiente forma:

Fase 1 10.954,09 m2 16 Viviendas
Fase 2 5.036,28 m2 16 Viviendas
Fase 3 5.069,63 m2 16 Viviendas

JOSE CARLOS CIFUENTES DE LA CRUZ. ARQUITECTO. C/ CANON 7. ATICOF. MALAGA. PAG.-8 -
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ESTUDIO DE DETALLE. TEXTOREFUNDIDO MANZANA 17, ¢ MONTE ELAlVILLA ILLAVICIOSA DE ODON. MADRID
//
MEMORIA JUSTIFICATIVA
2.1.- PROPUESTA.
En atencnon a las cond|0|ones de Planea de acuerdo con la tipologia que

parcela.
\

Se disponen 48 parcelas privativas en el conjunto con una superficie minima de
250,00 m2 y un frente minimo de 10,00 mts de longitud cada una.

El acceso a este vial interior se realiza desde el vial Calle 7, desde la cota 623,40,
frente al Area Libre ZV.2., disponiéndose en esta zona un pabellon de vigilancia.

Desde el acceso principal, se desarrolla un vial interior que da acceso a cada parcela
privativa, el ancho del vial es de 10,00 mts, dejandose previsto un ancho de
circulacion de 6,00 mts y un area peatonal a cada lado de 2.00 mts, aunque ambas
superficies estaran al mismo nivel y se diferenciaran con el tipo o forma del
pavimento.

La tipologia prevista es la de viviendas pareadas.

Se aporta un plano con la huella de la posible ocupacion de la vivienda, en la que se
marcan:
e Se respeta siempre 5,00 metros de retranqueo desde la fachada principal a
calle publicay 3,00 mts a lindero lateral.
e Dos plantas sobre rasante y una posible planta bajo rasante.
En el caso de viviendas centrales, la fachada principal tiene un retranqueo
igual o superior a 9,00 mts al eje del espacio libre interior o vial interior.
Esta condicion también la cumplen el resto de viviendas, por lo que también
podrian tener la consideracion de fachada principal la que da al vial interior.
Esto permitiria que el proyecto basico pudiera contemplar, la posibilidad de la
ubicacion en esta zona un anexo para garaje que cumpliera las condiciones
marcadas en las normas de PP.
Las edificaciones auxiliares guardaran los retranqueos sefialados para la edificacién principal

excepto el correspondiente a la fachada principal a calle en que es admisible la construccién de
garaje ocupando una longitud maxima de la misma 3,50 metros.

e Por el otro lado, la fachada testero, guarda una distancia minima de 8.00
metros con el eje de la calle central de trafico no exclusivamente peatonal.

e Se proyectan 3 plazas de aparcamientos por cada vivienda, dentro de su area
privativa.
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La altura de cornisa en ningun caso superara los 7.00 mts desde ‘ej{ plano de
referencia y la altura de cumbrera los 11,50 metros, y en caso de ejecytér e-el bajo
rasante de 21,75 metros de altura libre. v

En lo relativo a las zonas comunes, se prevén jardines y e acm dedcado a
actividades deportivas con un area superior a 1.000 m2. Laf’/edlﬂcauon ‘auxiliar
planteada podra ser sobre y/o bajo rasante, respetando los retranqueos minimos de
3.00 mts a lindero lateral y una ocupacion, no superior al 5%, como se‘indica en el
Plan Parcial.

En este caso se ha reservado una edificabilidad de 280,00 m2 para posibles
edificaciones auxiliares comunitarias, marcandose en el plano la posible ubicacién.

Ademas, se plantea un pabellon de vigilancia para uso comun de control de acceso,
de superficie no superior a 10.00 m2, altura maxima 3,50 metros.

El cerramiento exterior se ajusta a la normativa vigente del Plan Parcial en el apartado
4.1.2, cerramiento opaco hasta 1,00 mts y diafano hasta 2.00 mts. En el caso de
pendiente, como es nuestro caso, el cerramiento opaco puede llegar hasta 1.50 mts
desde el borde exterior de la manzana, segun se indica en la normativa del Plan
Parcial Sector UZ 1, 2 y 3, manteniendo la altura media del tramo de 1,00 mts. De
esta manera, el cerramiento opaco permite salvar las diferencias de cota entre interior
y exterior.

Los cerramientos de areas privativas (en caso de realizarse) cumpliran también con la
normativa del Plan Parcial, cerramiento opaco hasta 0.50 metros y cerramiento
permeable a la vista hasta alcanzar los 2.00 metros de altura.

En los planos adjuntos se marcan las superficies en metros cuadrados de cada
espacio privativo, las areas de movimiento sobre rasante, con el cumplimiento de
todos los retranqueos, ademas de las rasantes de los viales interiores.

Se aporta también una distribucion de plantas, no vinculante, siempre dentro del area

de movimiento, respetando siempre las condiciones de posicion de las edificaciones
en las parcelas privativas.

2..1.01 CUADRO COMPARATIVO DE LA NORMATIVA

JOSE CARLOS CIFUENTES DE LA CRUZ. ARQUITECTO. C/CANON 7. ATICOF. MALAGA PAG.-10 -



CUADRO COMPARATIVO

r NORMATIVA ESTUDIO DETALLE |
UsSo RESIDENCIAL RESIDENCIAL
ORDENANZA Ul- CONJUNTO DE VIVIENDAS Ul- CONJUNTO DE VIVIENDAS
N° VIVIENDAS 48 48
EDIDICABILIDAD S/RASANTE 12.040,00 M2 (MAXIMO) 12.040,00
EDIDICABILIDAD B/RASANTE 0,40 M2/M2 (MAXIMO) 0,40 M2/M2
OCUPACION S/RASANTE 40,00% 40,00%
OCUPACION B/RASANTE 40,00% 40,00%
ALTURA CORNISA 7,00 MTS (MAXIMO) 7,00 MTS
ALTURA CUMBRERA 11,50 MTS MENOR 11,50 MTS
N° PLANTAS S/RASANTE PB+1 PB-+1
N° PLANTAS B/RASANTE 1 1
DOT. MINIMA APARCAMIENTOS 3 3
EDIFICACION _ AISLADA O PAREADA PAREADA
RETRANQUEOS / SEGUN PGOU VIGENTE SEGUN PGOU VIGENTE

SUP ZZCC POR VIEINDA

150,00 M2 (MINIM®)

MAYOR DE 50,00 M2

SUPERFICIE ZZ CC

| /2.400,00

6.433,66 /2.512,03 Z, DEPORTIVA

\ 4 N C A R oo

3
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[RESUMEN DE SUPERFICIES |
[VANZANA 17 e wfofA tMEAIE /
AREAS SUPERFICIE SUPERFICIE % PP [ SUPERFICIE |~ |, = /
PRIVATIVA PRIVATIVA MINIMA | ESTUDIO DETALLE ZC ZC TOTAL PARCELA
PARCELA m2 CON PP ZC
1 250,00 275,05 1,88% 120,99 396,04
2 250,00 275,16 1,88% 121,03 {39619
3 250,00 275,17 1,88% 121,04 396,21
4 250,00 275,13 1,88% 121,02 | 396,15
5 250,00 276,01 1,89% 121,41 397,42
6 250,00 293,91 2,01% 129,28 423,19
7 250,00 295,17 2,02% 129,84 425,01
8 250,00 426,74 2,92% 187,71 614,45
9 250,00 330,43 2,26% 145,35 475,78
10 250,00 275,47 1,88% 121,17 396,64
11 250,00 275,47 1,88% 121,17
12 250,00 275,53 1,88% 121,20
13 250,00 275,60 1,88% 121,23
14 250,00 330,35 2,26% 145,31
15 250,00 426,72 2,92% 187,70
16 250,00 324,59 2,22% 142,78
17 250,00 320,30 2,19% 140,89
18 250,00 302,77 2,07% 133,18 435,95
19 250,00 302,67 2,07% 133,13 435,80
20 250,00 302,60 2,07% 133,10 435,70
21 250,00 302,68 2,07% 133,14 435,82
22 250,00 302,54 2,07% 133,08 435,62
23 250,00 302,59 2,07% 133,10 435,69
24 250,00 302,60 2,07% 133,10 435,70
25 250,00 302,70 2,07% 133,15 435,85
26 250,00 320,31 2,19% 140,89 461,20
27 250,00 324,62 2,22% 142,79 467,41
28 250,00 427,35 2,92% 187,98 615,33
29 250,00 330,52 2,26% 145,39 475,91
30 250,00 275,44 1,88% 121,16 396,60
31 250,00 275,53 1,88% 121,20 396,73
32 250,00 275,49 1,88% 121,18 396,67
33 250,00 275,40 1,88% 121,14 396,54
34 250,00 330,48 2,26% 145,37 475,85
35 250,00 427,09 2,92% 187,86 614,95
36 250,00 295,21 2,02% 129,85 425,06
37 250,00 294,08 2,01% 129,36 423,44
38 250,00 276,87 1,89% 121,79 398,66
39 250,00 300,00 2,05% 131,96 431,96
40 250,00 300,00 2,05% 131,96 431,96
41 250,00 275,00 1,88% 120,96 395,96
42 250,00 275,00 1,88% 120,96 395,96
43 250,00 275,00 1,88% 120,96 395,98
44 250,00 275,00 1,88% 120,96 395,96
45 250,00 275,00 1,88% 120,96 395,96
46 250,00 275,00 1,88% 120,96 395,96
47 250,00 300,00 2,05% 131,96 431,96
48 250,00 300,00 2,05% 131,96 431,96
TOTAL P 14.6-26,34 100,00% 6.433,66
ZC 6.433,66
TOTALES 21.060,00 21.060,00
| |
Z DEPORTIVA 1 2.005,91
AREA LIBRE 506,12
TOTAL ZD 2.5612,03
VIALES 3.921,63
TOTAL 6.433,66
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ESTUDIO DE DETALLE. TEXTO REFUNDIDO. MANZANA 17. "MCNTE DE LA VILLA"'

2.1.02 JUSTIFICACION DE POSICION”E—'D[F..[ \/:\,QQN Y RASANTE DEL
TERRENO QTSN

De acuerdo a la Normativa del PGOU, topogr ﬂcaménte se ha tomado como
referencia las cotas de las calles perimetrales, trazandose Y ‘creandose un plano de
referencia virtual, que se usa como referencia de altura-de- Ias viviendas.

Las edificaciones se han ubicado en las parcelas de manera que la cara superior del
pavimento de suelo de Planta baja esté por debajo del nivel definido por un plano
paralelo al que contiene la rasante de referencia anteriormente definida, que dista de
este mismo 1,5 metros por encima, medidas vertical.

Esta norma se aplica, tanto a las edificaciones cerradas como a la zona ajardinada.

Se adjunta en este Estudio de Detalle los planos que recogen las secciones de todas
las parcelas, con indicacion grafica de las rasantes y terreno natural, para justificacion
de la posicion de las viviendas y cumplimiento de la altura maxima de ellas.

2.1.03 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE OCUPACION.

Se aporta plano, donde se marca la huella de posible ocupacién de la edificacion
principal, con las separaciones minimas a linderos o calles, en cada uno de los casos.
Asi mismo en el cuadro resumen, se indica la ocupacién maxima, dentro de la parcela
privativa y la ocupacién reservada para pabellones auxiliares comunitarios (servicios,
gimnasio, zona barbacoa...) y la piscina comunitaria, en este caso se ha realizado
una reserva de 504,00 m2 de ocupacion.

2.1.04 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA EDIFICABILIDAD.

Se aporta un cuadro resumen, donde se indica la edificabilidad maxima, dentro de la
parcela privativa (tanto para la edificacion principal, como para una posible zona de
garaje) y la edificabilidad reservada para pabellones auxiliares comunitarios (servicios,
gimnasio, zona barbacoa...) en este caso se ha realizado una reserva de 280,00 m2
de edificabilidad.

JOSE CARLOS CIFUENTES DE LA CRUZ. ARQUITECTO. C/CANON 7. ATICOF. MALAGA. PAG.-11 -
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En conclusion, se justifica que el Estudio de Detalle sobre la manzana
Urbamzacnon “MONTE DE LA VILLA", que se presenta cumple coj

Villaviciosa de Oddn mayo de 2022

Fdo: JOSE CARLOS CIFUENTES DE LA CRUZ
N\ Arquitecto.

JOSE CARLOS CIFUENTES DE LA CRUZ. ARQUITECTO, C/CANON 7. ATICOF. MALAGA. PAG-12-
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1990/18.-

{imo. Ayuntamienlo de
Villaviciosa de Od6n

AYUNTAIENTO
VILLAVICIOSA DE ODON

CEDULA
URBANISTICA

o

! '
VillaEcoldgica Plaza de la Constitucion, 1 - 28670 Villaviclosa de Odon (Madid) Tel: 91 616 96 00 www.ayfovillaviciosadeodan.as
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ANEXO | CEDULA URBANISTICA
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PROYECTO DE REPARCELACION

SECTOR Uz. 1 2 3 “MONTEL DE LA VILLA” VlLLAVICIOSA DE ODON MKIJRID

1. ch}a&é RESULTANTES

N° DE MANZANA

, '
v SN ALNE [\
'\.

o
—MWFWW} N? DE PARCELA . W\
ETY] STTRTAMIERTO TF VILIWVICIOS A 68, |
T "f’é“;af(‘w[(-*rb““ PZA {ﬁ;ﬂlﬁhENClA Aptermta D EPS 1\313- ;1?2? _Mjmzana (;ogjui 1
RUULIEN I U.Lms,‘,ondc JURTA DE GORIEY S Cf (vner = wzion fie W\
r—~—--—— o .
FEy ADJU dA’FA ‘D ERSONALES TUEE o0 |
X4 A |
PD.E Tc:; nuijj M"f' C?r)‘strucc10r1es Vﬁﬁ‘}_?T‘u‘::J‘:‘ .. ':‘»‘,mﬁmu;;‘— T A
Cificilio Av. Prmcnpe de Asturias, 86 W/
ADJUDICATARID |/ ‘i"ﬁ’i’" Villaviciosa de Odon i}
Tfsfonos 636977779 608020202 41 Teln
L ! \F -
tdmbre Mariano Placer Fernandez | B - "Drxlli'/'('an »
REPRESENTANTE Domicllio Av. Principe de Asturias, 86 o
Localidad Villaviciosa de Odon ) Provinda | Madrid

3.- A) DATOS URBANISTICOS DE LA PARCELA - = ) T

NATURALEZA URBANIZABLE, URBANA TRAS DESARROLLO URBANIZATORIO
N __CalleM N N
S CalleD
LINDEROS e Calle 9 —
R _|o - Calle 7 T -
Uso RESIDENCIAL . ORDENANZA o UHCONJUNTO DE VIVIENDA
N° MAX DE VIVIENbAS ' 48 SUPERFI(‘IE PARCELA ' 21.060 M2
OCUPACION MAX. SIRASANTE 40% OCUPACION MAX. BIRASANTE 40%
EDIFICABILIDAD MAX S/RASANTE 12.040 M2 EDIFICABILIDAD MAX B/RASANTE‘ 0,40 M2/M2
ALTURA MAX. A CORNISA 7.00M ALTURA MAX. A CUMBRERA _ 11,50 M
NY MAX. PLANTAS SIRASANTE . B+ N° MAX. PLANTAS BIRASANTE 1
| DOTA(‘IC)N MlNIMA DE PLAZAS APARCAMIENTO IMINVIV L  RETRANQUEOS SEGUN P.G.O.U. VIGENTE
T E I CONJUNTO DE EDIF. PAREADA CON LA DE LA - T
EDIFICACION i VIVIENDAS PARCELA | T

3-B) DATOS-D[_’:?"&A:PARCFLA PARA EL REGISTRG DE LA PROPIEDAD

ADJUDICATARIO

Construcciones V-2000, S.A.

DESCRIPCION DE LA PARCELA

TiTULO

Usos

Conjunto .de parcelas urbanizable, tras la urbanizacion urbana, situada
en el término municipal de Villaviciosa de Qdén, en los Sectores UZ, 1,2
y 3 “Monte de la Villa", denominada con el nimero 17. Linda al norte con
la calle M; al sur con Ia calle D; al Este con la calle 9; y al oeste con la
calle 7. Tiene una superficie de 21.060 m? y una edificabilidad de 12.040
m”~ de Residencial Unifamiliar, si¢ndole de '1pl|cac10n la ordenanza Ul-
Conjunto de vivienda

Adjudicacion en el Proyecto de Reparcelacion, de los Sectores UZ.1,2y
3 "Monte de ia Villa®, en Villaviciosa de Odén, Madrid.

Residencial Umfamlllar

EDIFICABILIDAD

T

12.040 m’, Residencial Unifamiliar, Ordenanza UI-Conjunto de vivienda
NUmero de viviendas: 48

OTRAS DETERI 11RM®NES TOMPRNS

s s MO 177 P

CA RGAS Y A}:E - CIQQ «USL U RBAN!ST]‘W"‘ ra)

‘»‘3-' T 8'

~

210 N

Desarrollo a través de estudio de deialle

Libre de cargas y gravamenes, excepto las relativas al pago ‘da los

gastos de urbanizacion y demas gaslos inherentes al Proyecto de
Reparcelacion y de Urbanizacion, en el saldo que resulte de la cuenta de
liquidacién del proyecto que provisionalmente ha sido estimada en la
cantidad de 2.395.075,70 euros. Esta anotacién se anulara con la
presentacion en el Registro de la Propiedad del certificado acreditativo
de que el titular de la parcela ha satisfecho los mencionados gastos.




o ' Se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad de Pozuelo de Alarcén

INSCRIPCION: e :
que se inscriba la parcela descrita como finca de resultado nueva e
o independiente, en virtud del Proyecto de Reparcelacion. ]
VALORACION Se valora en 7.241.698,80 Euros.

La parcela descrita participa en los gastos de urbanizacion del ambito

CUOTA DE PARTICIPACION EN LA FINANCIACION DEL
con una cuota del 4,009 %.

PROYECTO DE REPARCELACION Y EJECUCION DE LA
URBANIZACION

REPRESENTACION GRAFICA DE LA PARCELA

SinuACion

P

APROBAGIONES ADMINISTRATIVAS INSCRIPCION REGISTRAL
FTEONON )

AYUNTAMIERTO DE ¥ LAVICHNA bt ODON
_ Aphado DEIN! NAMENTE rnvhu
Tiburimo JUNTA DE OB g o b nsewa

30E
Llhrucn .
2D.E Técnicw )

: 2
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ANEXO i FICHA CATASTRAL
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