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1.- OBJETO. g < ¢
El presente Estudio de Detalle de las Manzana 18 constituido por las parcelas 18-1y 18-li de‘f'ﬁ%’?ecto
de Reparcelacion del Sector UZ 1,2,3 Monte de la Villa del PGOU de Villaviciosa de Odén, tiene por
objeto, de acuerdo con lo establecido en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del suelo de la Comunidad
de Madrid (LSCM en adelante), la concreta definicién de los volimenes edificables segtin con las
especificaciones del planeamiento, asi como el sefialamiento de alineaciones y rasantes de las
parcelas resultantes de la ordenacion.

Por otro lado, el Plan Parcial del Sector UZ 1,2,3 Monte de la Villa del PGOU de Villaviciosa de Odén
en su articulo 5.8.A establece que el Estudio de Detalle determinara los volimenes, parcelas

privativas, zonas libres comunes y tipologias.

2.- MOTIVOS DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

El presente Documento Ambiental Estratégico se redacta en cumplimiento de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental (modificada mediante la Ley 9/2018,
de 5 de diciembre) y de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y

Administrativas.

La DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA (Régimen transitorio en materia de evaluacién
ambiental), de la Ley 4/2014, establece lo siguiente:

1. En el &mbito de la Comunidad de Madrid, en tanto que se apruebe una nueva legislacién
autondmica en materia de evaluacién ambiental en desarrollo de la normativa bésica estatal,
se aplicard la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacién ambiental, en los términos
previstos en esta disposicién, y lo dispuesto en el Titulo IV, los articulos 49, 50 y 72, la
disposicién adicional séptima y el Anexo Quinto, de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de
Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid.

2. La tramitacion y resolucién del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica, asi
como las funciones que la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental,
atribuye al érgano sustantivo, corresponderdn a la Consejeria competente en materia de
medio ambiente, salvo las consultas previstas en el articulo 22 de la mism Ley, que

06\\@1

corresponderan al promotor.
La determinacion de la sujecién al procedimiento de evagluacic Mblehtal estratégica
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ordinaria o simplificada se hara conforme a lo establecido en la legislacion ba5|ca‘ 2

7
%
| : l . isit /')4/ K2 wmel'I-“;%
0s mismos casos y con los mismos requisitos. CHNiN
La evaluacién ambiental de los instrumentos de planeamiento previstos en el articulo 34 de
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, se realizaréd de acuerdo

con las siguientes reglas:

- Los Planes Generales, los Planes de Sectorizaciéon y el resto de instrumentos de
planeamiento a los que sea de aplicacion el articulo 6, apartado 1de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacién ambiental se someteran a evaluacidn ambiental estratégica
ordinaria.

- Las modificaciones menores de planeamiento general y de desarrollo, los planes parciales
y especiales que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extensién y los
planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacién en el futuro de
proyectos, no cumplan los demas requisitos mencionados en el apartado 1 del articulo 6 de
la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, se someteran a evaluacién
ambiental estratégica simplificada conforme a lo previsto en el articulo 29 y siguientes de la

misma ley.

El Estudio de Detalle cuyas actuaciones evalua el presente documento cumple los requisitos
de aplicacién del procedimiento de EAE simplificada dado que su extensién es puntual y
reducida y no cumple los requisitos del apartado 1 del articulo 6 de la Ley 21/2013. El
procedimiento de EAE simplificada se regula en los articulos 29 a 32 de la Ley 21/2013.

Este Documento Ambiental Estratégico contiene la informacién que solicita el articulo 29 de
la Ley 21/2013, de evaluacién ambiental y permitira al Organo Ambiental hacer las consultas
necesarias antes de la resolucién del procedimiento con la emisién del Informe Ambiental

Estratégico.
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3.- SITUACION Y DESCRIPCION DE LA MANZANA 18 2
‘%

r4901/9002

3.1 SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

El dmbito de la UZ 1, 2 y 3 Monte de la Villa se encuentra en el extremo oeste del término
municipal de Villaviciosa de Odén. Dentro de dicho ambito se encuentran las parcelas 18- y 18-II,
partes integrantes de la Manzana 18 objeto del presente estudio de detalle.

La Manzana 18 cuenta con una superficie de 27.612 m2 con forma rectangular y dimensiones 177mx156m.

Linda al Norte con la calle D, al este con la calle 9, al sur con la calle A y al oeste con la calle 4.

VISTA GENERAL DEL SECTOR CON LA SITUACION DE LA MANZANA 18

N N
Descripcién de las Parcelas 18-1y 18-11

La Parcela 18-l cuenta con una superficie total de 13.806 m2, con forma rectangular y dim 'hsipn'és

177m x 78m; linda al Norte con la calle D, al este con la calle 9, al sur con la Pa’rce'lalflﬁ

Wilar y dimensiones

con la calle 4.
La Parcela 18-1l cuenta con una superficie total de 13.806 m2, con for
177m x 78m; linda al Norte con la Parcela 18-, al este con la calle 97a\slit con la calle A y al oeste con

la calle 4.

Sobre el linde comun a las Parcelas 18- y 18-Il, actualmente esta ejecutado un vial con 5,00m de
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La Parcela 18-l cuenta con una superficie total de 13.806 m2, con forma rectangular y dimensiones
177m x 78m; linda al Norte con la calle D, al este con la calle 9, al sur con la Parcela 18-l y al oeste

con la calle 4.

La Parcela 18-l cuenta con una superficie total de 13.806 m2, con forma rectangular y dimensiones
177m x 78m; linda al Norte con la Parcela 18-l, al este con la calle 9, al sur con la calle Ay al oeste con

la calle 4. N

Sobre el linde comin a las Parcelas 18-1 y 18-ll, actualmente estd ejecutado u'nllvial con 5,00m de /
ancho sobre cada propiedad, lo que suman 10,00m en total. Este vial cuen\a;‘;! con 1.770m2:_,;!é;

superficie.
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3.2 ESTADO ACTUAL

ra9p1/2022

La urbanizacidén se encuentra actualmente en fase de terminacién, con mas del 96%
ejecutado.

La manzana 18 dispone de aceras, calzada terminada, alumbrado publico, red de gas, red de
baja y media tensién, red de comunicaciones electrénicas, red de abastecimiento de agua y
red de saneamiento de aguas pluviales y residuales.

Topogréficamente, el terreno presenta cierta inclinacién. El vial interior de la manzana va
desde la cota 618,51 en su extremo oeste, pasando por la cota 619,78 en su punto medio
(punto mas alto), hasta la misma cota 618,51 en su extremo este, siendo estas las cotas de
las calles 4 y 9 respectivamente en sus puntos de encuentro. El vial presenta una pendiente
aproximada del 1,5%, en ascenso desde los extremos hacia el centro de la calle.

Parcela 18-I: La rasante de la calle 9 presenta una diferencia de cota que va desde los 618,82
en su encuentro con el vial interior al sur, a los 622,70 en su encuentro con la calle D al
norte. Un total de 3,88 metros. La calle D, presenta una diferencia de cota que va de los
620,01 en su lado oeste a los 622,70 en su lado este. Un total de 2,69 metros. La calle 4
presenta una diferencia de cota que va de los 618,51 en su encuentro con el vial interior al
sur, a los 620,01 en su encuentro con la calle D al norte. Un total de 1,50 metros. Este punto
es el mas bajo de la parcela.

Las pendientes medias son: Para la calle Del 1,52%, para la calle 4 un 1,92%, el vial interior
lindero con la parcela 18-ll el 1,5% y la calle 9 el 4,97%.

Parcela 18-II: La rasante de la calle 9 presenta una diferencia de cota que va desde los 618,51
en su encuentro con el vial interior al norte, a los 614,80 en su encuentro con la calle A al
sur. Un total de 3,71 metros. La calle A, presenta una diferencia de cota que va de los 616,77
en su lado oeste a los 614,80 en su lado este. Un total de 1,97 metros. Este punto es el mas
bajo de la parcela. La calle 4 presenta una diferencia de cota que va de los"618,51 en su

encuentro con el vial interior al norte, a los 616,77 en su encuentro con la calle A al sur. Un

total de 1,74 metros.
Las pendientes medias son: Para la calle A el 1,1%, para la calle 4 un 1,82%,\ pyra Ja calle
interior, lindero con la parcela 18-1 el 1,5% y para la calle 9 el 4,75%.
Actualmente en el sector, se estan simultaneando las obras de ur§an

existiendo en el suelo objeto del presente estudio de detalle
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encontrandose las dos parcelas listas para su edificaciéon una vez cumplidasgas condtéloes

%,

necesarias, entre ellas la aprobacién del Estudio de Detalle. "}/o;:;g;jf:;;“%
La conexién a las redes generales existentes son:

BAJA TENSION: Hay arquetas en la acera, ya que Iberdrola no permitia colocar armarios al no

saberse la distribuciéon definitiva de las viviendas. Estas arquetas en acera disponen de unos

metros de cable dentro para poder llevar al punto definitivo de la CGP de la urbanizacién, que debe
ser centralizada.

TELECOMUNICACIONES: Analogamente, Telefénica no permite colocar puntos para cada vivienda al
desconocerse su situacion.

AGUA: Analogamente, el Canal de Isabel Il solo permite una acometida por parcela registral, por lo
que hay que centralizar los contadores, pinchando en 1 o 2 puntos, del anillo que rodea la manzana.
SANEAMIENTO FECALES: El CYIl solo permite 1 o 2 acometidas por parcela, si las condiciones
topograficas obligan a ello.

SANEAMIENTO DE AGUAS PLUVIALES: En la parcela 18-l hay 2 arquetones a donde tienen que ir las
aguas pluviales de todas las viviendas, asi como de las zonas comunes. Estos arquetones estan

conectados a la red de aguas pluviales de la urbanizacién por lo que no se afecta a las aceras ni a la

calzada.

4.- ANTECEDENTES URBANISTICOS

4.1 PGOU VIGENTE (1999-2003)

El PGOU de Vlilaviciosa de Oddén se aprobé por acuerdo delConsejo de Gobierno de fecha 15
de julio de 1999, publicdndose en el DOCM eldia 4 de septiembre de 1999, si bien se
aplazaron distintas aprobaciones resueltas por sucesivos Acuerdos del Consejo de Gobierno

con fechas 2 de marzo de 2000, 21 de noviembre de 2001 y 16 de octubre de 2003.
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En el PGOU el Monte de la Villa se encontraba dividido en 3 sectores UZ.1, UZ2 y

‘%
’ "4 1 al’-“"'
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la9p1/2022
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PGOU 1999 e | SECTORRL | SECTORR2  SECTORRY |
| SUP. SECTOR (m2) 32,04 28,68 33,22
v‘ SUP. SG. ADSCRITOS {m?) 13,72 12,30 14;24
| SUP AMBITG (m?) _ N 45,76 40,98 47 46
| SISTEMAS INTERIORES RES (ZV) (10% SECTOR) 3,20 2,67 1.3
' DOTACICHNES , 7 SR Plansamisnta
 APROVECHAMIENTO TIPO 0,2520 |
SO ¥ TIPOLOGIA PRINCIPAL RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR EN
| PARCELA 500 m?
USO COMPLEMENTARIC LUCRATIVO TERCIARIO
N® ESTIMADO DE VIVIENDAS | 6 | 327 N\ 39
IPOLOGHA RESIDEN VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, P[QREADA Y EN
i COIUNTO

4.2 PROYECTO DE DELIMITACION “MONTE DE LA VILLA” (2011)

con la presentacién ante el Ayuntamiento del Proyecto de B

definitivamente con fecha 28 de diciembre de 2001, publican

marzo de 2002. '{j
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1/20

El objeto de esta delimitacion era agrupar los tres sectores, UZ.1, UZ.2 y k:gZ 3 «e@ N’so n
sector, dadas las complicaciones de su desarrollo por separado, dando lugar al’é'qf’ g‘(
UZ.1-2-3.- "Monte de la Villa".

El Proyecto de Delimitacién agrupa las 3 Fichas de Desarrollo existentes en el PGOU en una,

que es compilacién de las tres, sin ninguna otra variacion.

PROYECTO DE DELIMITACION 2001 | SECTOR 1-2-3 MONJE DE LA ¢ (LLA
SUP. SECTOR (m?) ] 53,94
SUP. 5G. ADSCRITOS (m?) 40,26
SUP, AMBITO (m?) 134,20
SISTEMAS INTERIORES RES (ZV) {10% SECTOR) 9.38
COTACIONES S!R Planzamienta
APROVECHAMIENTO TIPO 0.2520
A RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR EN

UsO ¥ TIPOLOGE p i

Gia PRINCIPAL SARCEL A B ot
USO COMPLEMENTARID LUCRATIVO TERCIARID
N° ESTIMADO DE VIVIENDAS 1.072 o
e —— - VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, PAREAD \.‘_, e A

. EN CONIUNTO WM, e

4.3 PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS (2003)
El Plan Especial de Ejecucién de Infraestructuras del sistemaé

"Monte de la Villa" se aprobé definitivamente el 28 de noviem
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el BOCM el dia 24 de diciembre de 2003. %
"}_". AQ’;,. - 2
4.4 PLAN PARCIAL “MONTE DE LA VILLA” (2003) "‘/0,4';'0’1’/’2“;':/

El Plan Parcial de Ordenacién del UZ.1-2-3 "Monte de la Vliia" se aprobé definitivamente,
conforme a lo dispuesto en la entonces vigente Ley 9/1995, el dia 28 de noviembre de 2003
y se publica en el BOCM el dia 24 de diciembre de 2003.

Para la redaccién del Plan Parcial se realizé un levantamiento topogréfico y, como
consecuencia del mismo, tal y como recogia el PGOU, se adaptaron las superficies a la
realidad existente.

4.5 ADECUACION DEL PLAN PARCIAL (2004)

Como consecuencia de las determinaciones contenidas en el Acta de la Direccién General de
Agricultura de la Comunidad de Madrid de fecha 24 de febrero de 2004, se redact6 una
Separata de Adecuacién del Plan Parcial, en la que se modificé la superficie de la vereda
existente, fijandola en 28.922,30 m2, por lo que se redujo la superficie de aprovechamiento
lucrativo. De acuerdo con esta Adecuacién del Plan Parcial, la superficie definitiva del ambito
es de 1.352.556 m2. Descontando la superficie de la vereda resulta una superficie
con aprovechamiento lucrativo de 1.323.633,70 m2.

Estos datos de superficies reales se Incluyeron en la nueva Ficha de Desarrollo.

A

| o
i, =
S
il
o y i -
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Plan Parcial “MIONTE DE LA VILLA” de 2003

PLAN PARCIAL 2003

|Sup. SECTOR(m?) L 54,32

r SUP. SG. ADSCRITOS (m?) 40,54
| 5UP. AMBITO (m?) 135,26
SISTEMAS INTERIORES RES (V) (= 10% SECTORJ 0,56
DOTACIONES (Seqgiin Reglamentn de Manearniento) 32,385 md
_APROVECHAMIENTO TIPO 02520
1 LSO ¥ TIPOLOGIA PRINCIPAL RESIDEMCIAL VIVIENDA, UNIFAMILIAR EN
|  PARCELA 500 m?
| USO COMPLEMENTARIC LUCRATIVO  TERCIARID
MO DE VIVIENDAS , 1.186
| VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, PAREADA

| TIPOLOGIA RESIDENCIAL N
.1 IDERCIA ¥ EN COJUNTD

4.6 NUEVO TRAZADO DE LA VEREDA DE BRUNETE (2005)
Con fecha 31 de agosto de 2005 (BOCM de fecha 13 de octubre de 2005) la Direccion
General de Agricultura de la Comunidad de Madrid, aprobd el nuevo trazado de la Vereda de

Brunete.

4.7 PROYECTO DE REPARCELACION (2006)

publicindose en el BOCM el dia 6 de marzo de 2006, se firma la correspﬁ/diente e\s)critura el
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dia 11 de mayo de 2006, procediéndose a su inscripcion en el Registro de la P.,‘zinleda,
4.8 PROYECTO DE URBANIZACION (2007) K2 Z;;f,’::ﬁ%
El Proyecto de Urbanizacién se aprobé definitivamente el 10 de octubre de 2007,

publicdndose en el BOCM el dia 15 de noviembre de 2007.

4.9 COMIENZO OBRAS DE URBANIZACION (2008)

El dia 16 de julio de 2008 se iniciaron las obras de urbanizacién, estando actualmente

ejecutadas al 96%.

4.10 ACCESOS AL SECTOR (2008-2010)

Asimismo, la Direccién General de carreteras de la Comunidad de Madrid aprobé el acceso y

duplicacion de la calle Ebro a la rotonda de El Bosque, en la M-501, con fecha 4 de marzo de

2008 y el acceso desde la Via de Servicio de la M-501 al sector con fecha 5 de octubre de

2010.

la Villa, que fue informada favorablemente por la Comisién de Urbanisma eI dia 29 de mayo
de 2007 y aprobado definitivamente por el pleno del Ayuntamiento el dia 24 de febrero de

20 12 (BOCM de fecha 30 de marzo de 2012).
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multifamiliar VPP, manteniendo la edificabilidad y creando 2 nuevas zonas verdes, con una
superficie total de 16.607 m2. Estas nuevas zonas verdes también se Incorporaron a la ficha

de desarrollo del sector:

i
;
£

ki

MP PLAN PARCIAL 2012/ 1 R FERGEGTOR 1-2-3 MONTE DELAVILLA.
SUP. SECTOR {m?) 94,32
SUP. SG. ADSCRITOS (m?) 40,94
SUP. AMBITO (m?) 135,26
SISTEMAS INTERIORES RES (ZV) (>10% SECTOR) 11,22
DOTACIONES (Seaun Reglamento de Planeamiento) 33.385 m?
APROVECHAMIENTO TIPO 0,2520
g — RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR EN
PARCELA 500 m?
USO COMPLEMENTARIO LUCRATIVO TERCIARIO \
NO DE VIVIENDAS L1511 1
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, PAREADA /
TIPOLOGIA RESIDENCIAL Y EN COJUNTO
VIVIENDA MULTIFAMILIAR VPP

5.- CONVENIENCIA DEL ESTUDIO DE DETALLE

El articulo 5.8 apartado A del capitulo 11. Ordenanzas en. sugjo” " %1745( !
Villaviciosa de Odén, establece que las manzanas de Conjufito de Viviendas (c
ocupa) deben desarrollarse mediante Estudio de Detalle. /

El Estudio de Detalle es el Instrumento idéneo para llevar a cabo la attuacién que se
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pretende en la Manzana 18, al entender que el legislador ha conflguradorios

urbanisticas planteadas por el planeamiento general en primera instancia y, posteriormente,
por otras figuras de planeamiento de desarrollo de mayor rango.

El art. 53 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid (LSM), correspondiente a la
Funcién y Limites de un Estudio de Detalle, establece que:

1 .- El Estudio de Detalle, que debera comprender manzanas o unidades urbanas equivalentes
completas, tiene por funcién, en las éreas y los supuestos previstos por los Planes Generales y, en
su caso, los Planes Parciales, la concreta definicién de los volimenes edificables de acuerdo con
las especificaciones del planeamiento y el sefialamiento de alineaciones y rasantes.

2 .- Enel cumplimiento de su funcién, los Estudios de Detalle:

-Podran delimitar espacios libres y/o viarios en los suelos edificables objeto de su ordenacién
como resultado de la disposicion de los volimenes, pero los mismos tendrédn caracter de
areas interiores vinculadas a los suelos edificables, sin conformar espacios con uso pormenorizado
propio.

-En ninglin caso podran alterar el destino del suelo, incrementar la edificabilidad y desconocer o
infringir las demas limitaciones que les imponga el correspondiente Plan General o Parcial.

-En ningun caso podran parcelar el suelo.

6.- DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO APLICABLE

6.1 PLAN GENERAL Villaviciosa de Odén y PLAN PARCIAL Sector UZ 1-2-3 Monte de la Villa

El PGOU vigente en Villaviciosa de Odén, establece las siguientes determinaciones para el
Sector UZ 1-2-3 "Monte de la Villa":

"El sector urbanizable UZ 1-2-3 Monte de la Villa, identificado como INCORPORADO,
obtendra la condiciéon de suelo urbano una vez ejecute las obras de urbanizacidn necesarias
y realice las cesiones de suelo correspondientes. \

bito, al

Transitoriamente mantendrd su adscripcién a un Area de Reparto de su propio i

que corresponde el Aprovechamiento Tipo, AT, del planeamiento general del que procede
(Plan General de 1999). En caso de no llegar a obtener la clasificacién como sue\
antes de la aprobacidén provisional del Plan General se aplicara el coeficiente de poAﬁ )

que corresponda para asimilar su aprovechamiento al unitario del drea de reparto

urbanizable sectorizado
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SUELO URBANIZARIE SFCTORIZADO - INCORPORADO | U7 2

Normhre:

1. CARACTIRISTICAS

Aprovechamiento unitario:
Lso ¥ Upalogia caruclerislicos:

. Fdificabilidad
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Indice de edificabilidad del seclor fuitems Y
Th minimo del 3024 de Ta editicabilidad residencial debera destinarse a vivienca de proteccion piblica.
2. DESARROTIA

+ Ubileneion de A0S Llus. de espacios bres publicos a Toreslur cormo Sislemma Guueral adserito al scetor que
cousliuyy un preparjue de transicion al Parque del Cuadurmanma,
* Obtencion de 9.39Hax. partenecientes al Sixtema Tnterior de es pacios librex dlelxecror que con Incalizacién

Tiztribucién inicial de Timires cdle A.T. (%41 Coeficiente de

1208 ¥ tipelog ins : inimo : Maxime ponderacion

Residencial : 95 ! o” 1,00

5 W

9]
Lv)

Aclividades lereiarias

B.Ces

eta delzecrerinchiyende la conexion de los servicios wbanos a lox Generales de la :

Trhanizacion comp
ciudlad, contribuyencdo a su refilerm o ampliacion siasi se requiriese.
- Glonew de secesa desde ba calle Libno.

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

- Suucurmienta 8 caleclores gencrales v EDAR ;
o Cesidn Sistemas Genermles adzerites ¥ Sistemas Tnteriores el Sector: :
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FICHA DE DESARROLLO e g
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO - INCORPORADO

VT Sy ——————— MONTEDE LA MELA
Esquenx deor(]e_nuci(m

El PGOU establece en el articulo 5.8 apartado A del capitulo 11. ORDENANZAS EN SUELO
URBANO, que las manzanas de Conjunto de Viviendas deben desarrollarse mediante Estudio
de Detalle.

Ademas del PGOU, a la Manzana 18 le resulta de aplicacién el Plan Parcial de Ordenacion del
Sector UZ 1-2-3 "Monte de la Villa", concretamente la Ordenanza Conjuntos de Viviendas de
dicho Plan Parcial, con las aclaraciones del Acuerdo del Pleno de 26 de abril de 2018,
publicado en el BOCM del 6 de junio de 2018.

La tipologia de las viviendas del conjunto serd de viviendas unifamiliares aisladas o pareadas,
con parcelas privativas y zonas comunes proindiviso.
Los Estudios de Detalle determinardn los voliumenes, parcelas privativas,zo 2\35 libres .
comunes y tipologias, con una superficie minima de 3.000 m2. Se fija la condicion e \ v

it

que la parcela minima a privatizar serd de 250 m2, disponiéndose d‘e:;f‘la;‘_

para formar el espacio comun proindiviso. /{5 Q
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El Plan Parcial fija esa unidad minima en 6.000 m2, condicién que cun;plen J

2 A oS
2 // ‘g
y, & 1s/usl1§j
manzanas del sector. 7

49012022

El Plan Parcial fija las siguientes condiciones:

EVALUACION AMBIENTAL
Parcela privativa minima 250 m2
Frente minimo parcela privativa 10m
IAnchura minima del espacio al que da el frente de parcela 10m
Didmetro inscrito minimo 10m
Retranqueo a calle publica 5m
Retranqueo a calle privada 3m
Distancia minima de fachada ppal a eje del espacio al que da frente jgm
Retranqueo a Ii,ndero lateral y testero con otras parcelas privativas 3m
o espacio comdn
Distancia minima de fachada lateral y testero a eje del espacio al
que da frente 3m
Distancia minima de fachada lateral y testero a eje de camino de
servicio <8m al que da frente NO NECESARIA
Retranqueo en lindero comun Nulo
Retranqueo al otro lindero de la planta baja Nulo
Retranqueo al otro lindero de la planta primera 3m
Distancia minima de edificaciones en planta primera 6m
Longitud maxima de fachada sin retranqueos 40m
Ocupacion sobre y bajo rasante 40%
Altura maxima de cornisa 7m
Altura maxima a cumbrera 11,50m
Altura libre maxima de plantas bajo rasante 2,75m
Plazas de aparcamiento por vivienda 3
Espacio dedicado a zona deportiva en zonas comunes 1000m2
Didmetro inscrito minimo zonas deportivas 20m
Superficie minima de zonas comunes por vivienda 50m2
Superficie minima de zonas comunes 1200m?2 /

definieron :

-Fachada principal Fachada a testero Fachada lateral Vivienda de esquma
-Longitud total de fachada sobre rasante
-Retranqueo a calle publica, siempre serd de 5 m

“A\M
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6.2 CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE,

e
‘o A

DE ODON. MADRID

2
2, o
PARAMETROS URBANISTICOS NORMATIVA alqgﬁ'ﬁﬁﬂ’u ESTA
Parcela privativa minima 250 m2 >250m?2
Frente minimo parcela privativa 10m >10m
IAnchura minima del espacio al que da el frente de parcela 10m >10m
Didmetro inscrito minimo 10m 10m
Retranqueo a calle publica 5m >5m
Retranqueo a calle privada 3m Z3m
Distancia minima de fachada ppal a eje del espacio al que da frente |gm >9m
Retranqueo a lindero lateral y testero con otras parcelas privativas o 3m >3m
espacio comun
Distancia minima de fachada lateral y testero a eje del espacio al que
da frente 8m >8m
Distancia minima de fachada lateral y testero a eje de camino de
servicio <8m al que da frente NO NECESARIA NO NECESARIA
Retranqueo en lindero comun Nulo Nulo
Retranqueo al otro lindero de la planta baja Nulo Nulo
Retranqueo al otro lindero de la planta primera 3m >3m
Distancia minima de edificaciones en planta primera 6m >6m
Longitud maxima de fachada sin retranqueos 40m <40m
Ocupacién sobre y bajo rasante 40% <40%
)Altura maxima de cornisa 7m <7m
Edificabilidad maxima sobre rasante Parcela 18- 7893m2 Parcela 18-1 <7893m?2
Parcela 18-1l 7893m2 Parcela 18-Il <7893m2
Edificabilidad maxima bajo rasante Parcela 18-1 0,40m2/m2 |Parcela 18- <0,40m2/m2
Parcela 18-11 0,40m2/m2|Parcela 18-Il <0,40m2/m2
Altura méxima a cumbrera 11,50m <11,50m
Altura libre méaxima de plantas bajo rasante 2,75m <2,75m
Plazas de aparcamiento por vivienda 3 3
Espacio dedicado a zona deportiva en zonas comunes 1000m2 >1000m2
Didmetro inscrito minimo zonas deportivas 20m 20m / \
Superficie minima de zonas comunes por vivienda 50m2 250m{2
Superficie minima de zonas comunes 1200m2 2120(bm )

Como se aprecia en latabla anterior se respetan tanto la edificabilidad como la o
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6.3 EXTRACTO DE LA LEGISLACION DE APLICACION AL ESTUDIO DE DETALLE %

M 19,0812
- RDL 7/2015, DE 30 DE OCTUBRE, TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE SUELO Y RE’FIOA%QE;Z?;M
URBANA
- RD 2159/1979, DE 23 DE JUNIO, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el
desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.
- LEY 4/2014, DE 22 DE DICIEMBRE, DE MEDIDAS FISCALES Y ADMINISTRATIVAS
- LEY 9/2001 de 17 de Julio del SUELO DE LA COMUNIDAD DE MADRID
- LEY 21/2013 de 9 de diciembre de EVALUACION AMBIENTAL
- LEY 9/2018 de 5 de diciembre por la que se modifica la LEY 21/2013 de 9 de diciembre de
EVALUACION AMBIENTAL, la LEY 21/2015 de 20 de Julio por la que se modifica la LEY
43/2003 de 21 de noviembre de Montes y la LEY 1/2005 de 9 de marzo por la que se regula

el régimen del comercio de derechos de emisién de gases de efecto invernadero.

7.- ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS
A continuacidn, se sefialan las alternativas posibles de ordenacién que podrian haberse
planteado y la actual, desde un punto de vista ambiental y urbano. La actual da respuesta a

los objetivos que persigue el Estudio de Detalle para la Manzana 18

7.1 ALTERNATIVAO

Esta alternativa Implica no llevar a cabo las actuaciones promovidas en el Estudio de Detalle, esto es,
el sefialamiento de alineaciones y rasantes de las edificaciones, asi como fijar las del vial interior que
sirve a diversas viviendas a las que se accede a través del mismo v fijar las parcelas privativas y zonas
comunes, entre las que se encuentra el vial interior, no dando cumplimiento, por tanto, a la
necesidad manifestada por las entidades propietarias de las dos parcelas en que se divide la
Manzana 18:

-Parcela 18-1: CONSTRUCCIONES SAN MARTIN, S.A.

-Parcela 18-11: PLANTACIONES ORIENTALES, S.L.

7.2 ALTERNATIVA 1

Esta alternativa supone desarrollar la Manzana 18 sin calle Interior, con lo ur todas: las

parcelas privativas deberian dar a calle publica. Con ello, no cumplirian eI ancho| iminimo ni.

todas las parcelas.
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Por otra parte, esta alternativa haria Imposible la atribucién de viviendas qua eI {Proyecto

X‘
- i . . 7 4 s
Reparcelacién da a cada parcela, de distintos propietarios, ya que no cabrlan ,197”’ r

7/202
que cada parcela tiene a calle publica.
7.3 ALTERNATIVA 3 ELEGIDA
Esta alternativa supone desarrollar la Manzana 18 con calle interior. Al crear la calle

Interior, las parcelas privativas si tienen el frente y superficie exigidos por la ordenanza.

Las zonas libres Interiores también tienen la superficie y fondo exigidos .
8.- ALCANCE Y CONTENIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE

-De acuerdo con el art. 53 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid (LSM), el
Estudio de Detalle:

-Comprende una manzana completa

-Define los volimenes edificables. alineacionesy rasantes.

-Delimita espacios libres y viarios que tienen el caracter de areas interiores vinculadas a los
suelos edificables, sin conformar espacios con uso pormenorizado propio.

-No altera el destino del suelo, no incrementa la edificabilidad y cumple las determinaciones del
Plan General y del Plan Parcial.

-No parcela el suelo.

8.1 DETERMINACIONES ACTUALES

Suelo Urbano No Consolidado (urbanizacién en proceso, obras al 96%)

N2 DE VIVIENDAS SUPERFICIE m2
Parcela 18-1 32 13806,00
Parcela 18-II 32 13806,00
TOTAL Manzana 18 64 27612,00

-Uso global: Residencial Unifamiliar.
-Edificabilidad maxima: 15.786,00 m2
-Ndmero maximo de viviendas: 64
-Altura maxima a cornisa : 7,00 m
-Altura méxima a cumbrera: 11,50 m

-Retranqueos a calles: 5,00 m
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-Retranqueos a linderos: 3,00 m

‘% A‘

-Zonificacién, Alineaciones y Rasantes, definidas en los planos del Plan Parcidl a;j’::';j
-Ordenacién del Monte de la Villa.

-Disposicién volumétrica: no definida en Plan Parcial.

8.2 DETERMINACIONES PROPUESTAS

Suelo Urbano No Consolidado (urbanizacién en proceso, obras al 96%)

N¢ DE VIVIENDAS SUPERFICIE m2
Parcela 18-1 32 13806,00
Parcela 18- 32 13806,00
TOTAL Manzana 18 64 27612,00

-Uso global: Residencial Unifamiliar.

-Edificabilidad maxima: 15.786,00 m2

-NUmero maximo de viviendas: 64

-Altura maxima a cornisa : 7,00 m

-Altura maxima a cumbrera : 11,50 m

-Retranqueos a calles: 5,00 m

-Retranqueos a linderos: 3,00 m

-Zonificacién, Alineaciones y Rasantes, definidas en los planos del Plan Parcial de
Ordenacién del Monte de la Villa (referentes a las calles que delimitan la manzana) y del
Estudio de Detalle, nimeros 0200 y 0400 (el resto)

-Disposicién volumétrica: definida en el Estudio de Detalle, planos 0800, 0810, 0900y 0910

8.3 DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA
Conforme a la estructura de propiedad, el estudio de detalle plantea ordenaciones diferentes para
cada una de las parcelas, especialmente en lo que se refiere a la ordenacién de las zonas comunes y

distribucién de las parcelas privativas.

Ambas propuestas, plantean en sus respectivas parcelas un vial interior de 5,00 metros de ancho

situado en el linde comun, lo que sumadas, proporciona un espacio libre de edificaciép de 10,00 /

Este

metros de ancho, posibilitando fachadas principales frente a dicho espacio. jal interigr,

actualmente ya esta ejecutado.



fecha 19/08/2022

Este certificado es ORIGINAL y esta firmado digitalmente por la autoridad del COAM. Para verificar su validez, utilice estos cadigos en

la siguiente direccion. hitps://telematico.coam.org/Visado/validar.jsp

Reg. documental TL/014901/2022 Expediente 2006655841 id 2010030305

ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA 18 CONSTITUIDO POR LAS PARCELAS 18-1 Y 18-l DEL PRRYEGIQ.DE

REPARCELACION DEL SECTOR 1-2-3 N A
“MONTE DE LA VILLA” VILLAVICIOSA DE ODON. MADRID ?
%

&

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

PARCELA 18- . :
La ordenacién de la Parcela 18-1 se distribuye en 16 parcelas privativas a lo largo de//i'a;ﬁ:;ﬂg’llj_:eg'z[?&/
otras 16 parcelas privativas a lo largo del vial interior de 5,00 metros de ancho. El acceso tanto
rodado como peatonal a las viviendas sera, por tanto, desde la calle D o desde el vial interior.

Las superficies y dimensiones de las 32 parcelas privativas varian, manteniendo siempre un frente

minimo de 10,00 metros y una superficie minima de 250 metros cuadrados.

PARCELA 18-Il

La ordenacion de la Parcela 18-ll, (mitad sur), cuenta con 32 &reas privativas, 24 de ellas con
dimensiones (largo x frente) de 26mx11,50m y superficie de 299,00m2 y 8 de esquina, con
dimensiones de 26mx13,50m y superficie de 351,00m2. Todas ellas cuentan una superficie
minima superior a los 250 m2 y un frente minimo mayor de 10 m de longitud. Las areas privativas
se ordenan de forma perimetral a la parcela.

El vial interior cuenta con una acera peatonal de ancho 1.50m y un carril rodado de 3.50m.
Este espacio proporciona acceso rodado y peatonal a las viviendas que lindan con él.

En lo que respecta a las viviendas, situadas todas en el perimetro exterior de la parcela,
estdn en contacto con las calles exteriores, por lo que el acceso rodado y peatonal se
produce siempre a través de las mismas.

ORDENACION DE LA MANZANA 18 con la Parcela 18-l y la parcela 18-II

o
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8.4 CUADRO DE ORDENACION MANZANA 18

%74901/2022
PARCELAS PARCELA 18-I PARCELA 18-
ORDENANZA Ul-Conjunto de viviendas Ul-Conjunto de viviendas
TIPOLOGIA Edif. Unif. Pareada en conjunto Edif. Unif. Pareada en conjunto
Superficie Parcela 13.806,00 m2 13.806,00 m2
N2 maximo 32 uds 32 uds
S/Rasante=5.522,40 m2 S/Rasante=5.522,40 m2
SUPERFICIEMAX. | B/Rasante=5.522,40 m2 B/Rasante=5.522,40 m2
OCUPACION
Sobre rasante 7.893,00m2 Sobre rasante 7.893,00m2
EDIFICABILIDAD
Bajo rasante 0,4 m2/m2= Bajo rasante 0,4 m2/m2=
5.522,40 m2 5.522,40 m2
1653,75m2 2.937,00m2
Zonas comunes
PARCELAMINIMA >250,00 m2 299,00M2 parcela tipo 351,00m2
Area privativa parcela en esquina
1m opaco + 1m didfano. En 1m opaco + 1m diédfano. En
CERRAMIENTOS pendiente max opaco 1,50m con pendiente max opaco 1,50m con
altura media del tramo 1m altura media del tramo 1m
RETRANQUEOS 5,00m a fachada principal a calle 5,00m a fachada principal a calle
publicay 3.00m = 3,00m a linderos publicay 3.00m =3,00m a
(salvo el de adosamiento). linderos (salvo el de
Atestero 3,00m=3,00m adosamiento).
Atonctara 2 DN =2 N0m
FRENTE PARCELA >10,00m parcela 11,50m parcela tipo
FONDO MAXIMO 13,50m parcela en esquina
ALTURA MAXIMA Baja + una sobre rasante. Baja + una sobre rasante.
N2 DE PLANTAS Hmaéx. 7,00m. Sétano Hmdéx. <7,00m
CUBIERTA PLANA O INCLINADA PLANA
APARCAMIENTO 3 plazas por vivienda 3 plazas por vivienda

8.5 INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS

8.5.1 INFRAESTRUCTURA VIARIA (Alineaciones y Rasantes)

Las alineaciones y rasantes son las definidas en el Plan Parcial y corresponden {al jviario que

eje de delimitacién de las 2 parcelas. ' \

itada en § etro

PARCELA 18-I Q :

Como se ha sefialado en puntos anteriores, la parcela 18-1 se encuentra-delin

exterior por 3 calles publicas: la calle 9 (este), la calle D (norte) y calle 4 (oestg).- Etas calles
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alineaciones se corresponden con las oficiales que define el proyecto de urbanlzacfbp"’;ﬁ/x:ﬁéﬁlhj
sur, la parcela 18-I linda con la parcela 18-ll, aunque como ya se ha expuesto, sobre la parcela se ha
previsto mantener los 5,00m del vial interior existente. En el apartado 3.2 Topografia se hace
referencia a las cotas de los mismos.

Dada la organizacién de las unidades privativas dentro de la parcela 18-, existen unidades privativas
en contacto con alineacidn oficial. El acceso rodado y peatonal a esas viviendas se producird
siempre, por tanto, a través del viario exterior.

En lo que respecta al viario interior de ancho 5,00m, permitira asi mismo el acceso rodado y
peatonal a las viviendas cuyo frente dan a él.

La definicién de los perfiles de los caminos peatonales interiores se realiza a partir del trazado de las
rasantes virtuales, entendidas estas como las lineas rectas que unen las rasantes oficiales.

En caso de ser necesario, se posibilitard acceso rodado desde los paseos peatonales incluidos como

zona comun, para labores de mantenimiento de las zonas comunes.

PARCELA 18-II

Como se ha sefialado en puntos anteriores, la parcela 18-l se encuentra delimitada en su
perimetro exterior por: la Parcela 18- (norte), la calle 9 (este), la calle A (sur) y calle 4 (oeste). Estas
calles constituyen, el viario exterior de la parcela. Al tratarse de viario publico, sus rasantes y
alineaciones se corresponden con las oficiales que define el proyecto de urbanizacion. El vial
interior de la parcela va desde la cota 618,51 en su extremo oeste, pasando por la cota 619,78
en su punto medio (punto més alto), hasta la misma cota 618,51 en su extremo este, siendo estas
las cotas de las calles 4 y 9 respectivamente en sus puntos de encuentro. El vial presenta una
pendiente aproximada del 1,5% continua en ascenso desde los extremos hacia el centro de la calle.
La rasante de la calle 9 presenta una diferencia de cota que va desde los 618,51 en su encuentro con
el vial interior al norte, a los 614,80 en su encuentro con la calle A al sur. Un total de 3,71 metros. La
calle A, presenta una diferencia de cota que va de los 616,77 en su lado oeste a los 614,80 en su lado
este. Un total de 1,97 metros. Este punto es el mas bajo. La calle 4 presenta una diferencia de cota

que va de los 618,51 en su encuentro con el vial interior al norte, a los 616,77 en su encuentro con

;

la calle A al sur. Un total de 1,74 metros.
Dada la organizacién de las unidades privativas dentro de la parcela 18-l de forma pefimetral a la
misma, existen unidades privativas en contacto con alineacidn oficial. El acceso rodado y peatonal a
esas viviendas se producird siempre, por tanto, a través del viario exterior. En lo que respecta al

viario interior de ancho 5m (incluidas las aceras), permitird asi mismo el acces

peatonal a las viviendas cuyo frente dan a él.
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La definicién de los perfiles de los caminos peatonales interiores se realiza a partir del trai
rasantes virtuales, entendidas estas como las lineas rectas que unen las rasantes ofluale’sﬁ,:’;g’;’:‘;;“j
8.5.2 SERVICIOS URBANOS

PARCELAS 18-1y 18-l

La conexidn a las redes generales existentes son:

BAJA TENSION: Hay arquetas en la acera, ya que |berdrola no permitia colocar armarios al no

saberse la distribucion definitiva de las viviendas. Estas arquetas en acera disponen de unos

metros de cable dentro para poder llevar al punto definitivo de la CGP de la urbanizacién, que debe

ser centralizada.

TELECOMUNICACIONES: Anédlogamente, Telefénica no permite colocar puntos para cada vivienda al
desconocerse su situacién.

AGUA: Analogamente, el Canal de Isabel Il solo permite una acometida por parcela registral, por lo
que hay que centralizar los contadores, pinchando en 1 o 2 puntos, del anillo que rodea la manzana.
SANEAMIENTO FECALES: El CYIl solo permite 1 o 2 acometidas por parcela, si las condiciones
topograficas obligan a ello.

SANEAMIENTO DE AGUAS PLUVIALES: En la parcela 18-11 hay 2 arquetones a donde tienen
que ir las aguas pluviales de todas las viviendas, asi como de las zonas comunes. Estos

arquetones estan conectados a la red de aguas pluviales de la urbanizaciéon por lo que no se

afecta a las aceras ni a la calzada.

9.- DESARROLLO PREVISIBLE DEL ESTUDIO DE DETALLE

El desarrollo del Estudio de Detalle pasa por su aprobacién definitiva por parte del Pleno del
Ayuntamiento de Villaviciosa de Odén.

En cualquier caso, como ya se ha comentado, el ambito se encuentra actualmente en Fase

de urbanizacién, con mas del 96% ejecutado.

10.- SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES DEL DESARROLLO DEL ESTUDIO DE DETALLE
DE LA MANZANA 18

10.1 SITUACION ACTUAL

2-3 "Monte de la Villa", cuyo uso predominante es el reside

terciario. /SG\/
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urbanizado. La manzana ya dispone de aceras, calzadas, alumbrado publico, re&a}j ’ﬁ“m

de baja y media tensidn, red de comunicaciones electrénicas, red de abastecimiento de agua
y red de saneamiento de aguas pluviales y residuales.

El anélisis de los valores ambientales de la Manzana 18 se ha llevado a cabo empleando la
informacidn publicada por el IDEM (Infraestructura de datos espaciales de la Comunidad de
Madrid), verificandose lo siguiente:

-El Sector Monte de la Villa y la Manzana 18 (sefialados en color rojo) no estdn incluidos en
Areas Protegidas: Espacios Naturales Protegidos, Espacios Protegidos Red Natura 2000,
Embalses y humedales protegidos, Espacios protegidos por Instrumentos internacionales,

Montes de Utilidad Publica, Montes Preservados, Montes propiedad de la Comunidad de

Madrid ni Parques Forestales Periurbanos)

«sxs IDEM
Comunidad de Madrid

o — {2} j—
Q € i= & =
Imprimir i

Espacios Naturales Protegidos (ENP_ES30)

Parque Naclonal
[ rarque Reglonal
[[)sio Nawral de Interés Nacional

| i \'\ [l Reserva Nawral
\ / [JRetugio ce Fauna
i \ DMonumema Nzural de interés
g p / Naclional

[[JParaje Pintoresco

{ / / Provindas

'—Prwntlas

Comunidad de Madrid
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En la Imagen siguiente se muestra el trazado aprobado de la Vereda de @'unet )
Barranca de Cienvallejos (cédigo 2818101), que discurre al sur de la Manzana® %&’3”%

en color rojo), a mas de 140 m de distancia del limite de la misma:

-La Manzana 18 no incluye habitats naturales de interés c

proximo donde se ha ldentificado la presencia de habl& ci";été?hente e

Matorrales termomediterrdneos y pre-estépicos y el habitat 6220 Zonas Sub stépicas de

gramineas y anuales del Thero-Brachypodietea, se localiza a méas de 50/m/de \Tancia del
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o

u'L‘
elaborado para la tramitacién del Plan Parcial del Sector UZ 1-2-3 "Monte‘dggnlé:u\{_
concluyé que "toda la mitad oriental del ambito de estudio estd ocupada mayoritariamente
por zonas urbanizadas y vias de comunicacién, quedando pequefios huecos con usos
agricolas y eriales, por lo que la fauna de esta zona se limitara a especies poco sensibles a la
presencia humana y con nulo o escaso grado de proteccion. Por el contrario, a medida que
nos desplazamos hacia el Oeste y nos adentramos en el Parque Regional la fauna presente

’ . s . s n
guardara mayor valor, refugidndose en el mismo la mayoria de la fauna de esta zona".

-No hay cauces que atraviesen la manzana. El mds cercano, el arroyo de la Vega, se localiza a

mas de 300 m al sur

-Geologia. Dada la ubicacién de la Manzana 18, objeto de estudio, y en vista de la topografia,

muestra una morfologia eminentemente llana con una ligera pendiente hacia la zona Sur.
Por otra parte, al oeste de la parcela objeto de estudio, a unos 1.000 metros se encuentra el

rio Guadarrama, cuya zona de influencia no alcanza la zona de estudio por lo que no se

endencia a

prevén fendmenos de inundacién ni avenidas, salvo pequefias arroyadas con I
i

aliviar escorrentias superficiales hacia dicho rio.

Dada la naturaleza de los materiales extraidos en los sondeos (en su mayoria m

de Odén con un riesgo bajo.
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-Red Natura 2000. Zonas de Especial Proteccidn para las Aves (ZEPA_ES30) 2
Recoge la delimitacién geogréfica de las Zonas de Especial Proteccion para las Z@e D%EPM
la Comunidad de Madrid, incluida en los anexos cartograficos de cada uno de los decretos en

los que se declard el correspondiente ZEC y se aprobd su correspondiente Plan de Gestion:

Decreto 172/2011, de 3 de noviembre, del Consejo de Gobierno, Decretos

102/2014,103/2014,104/2014, 105/2014, y 106/2014, de 3 de septiembre, del Consejo de

Gobierno, y Decreto 26/2017, de 14 de marzo, del Consejo de Gobierno.

La Manzana 18 estd muy alejada de las Zonas de Especial Proteccidn para las Aves ZEPA

sefialadas en el siguiente mapa de la Comunidad de Madrid
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-En relacién con el patrimonio arqueolégico, de acuerdo a lo establecido gn el ‘PGOU

/;/ A
Villaviciosa de Odén, el Sector "Monte de la Villa" se Incluye dentro de% “ﬂ“é‘aﬁ{

"01/20 e

proteccidn arqueoldgica de tipo B.
Durante la tramitacion del Plan Parcial del sector, la Direccién General de Patrimonio
Histdrico de la Consejeria de Cultura y Deportes, mediante informe de fecha 24 de marzo de
2004, autorizé la realizacion de un proyecto de intervencidn arqueoldgica para evaluar la
potencial afeccién sobre el patrimonio arqueoléglco del Proyecto de Urbanizacién. En dicho
proyecto se definian dos intervenciones claramente diferenciadas: Area 1000 y Area 2000.
Una vez examinado el informe resultante de la intervencién en dichas dreas, con fecha 5 de
septiembre de 2005, el Area de Proteccién de Patrimonio Arqueoldgico, Paleontoldgico y
Etnogréfico de la D.G. de Patrimonio Histérico de la Consejeria de Cultura y Deportes de la
Comunidad de Madrid, emitié Informe en el que se incluian las siguientes consideraciones:
Sector 1000: Al haberse realizado la excavacién arqueoldgica, registro y documentacion de
los restos, pueden iniciarse los trabajos de urbanizacién previstos, con un control
arqueoldégico de los movimientos de tierras
Sector 2000: Se llevara a cabo una actuacién arqueoldglca consistente en la excavacion de
cuatro zonas del Sector caracterizadas cada una de ellas por la agrupacién muy definida de
los restos de distinta tipologia y funcionalidad. Se excavara un porcentaje de dichas
estructuras en las siguientes areas:

-Excavacién del 20 % de los enterramientos de la necrdpolis localizada al norte del

Sector.

-Excavacién del 25 % de las estructuras negativas que se acumulan en gran nimero al

SW del Sector

-Excavacion de un conjunto de estructuras (posible vivienda asociada a fondos), que

parece formar una unidad familiar, de las dos que se encuentran en la Zona NE del

Sector.

-Excavacion de la unica estructura negativa de planta longitudinal, co offientacid

NW-SE, situada al SE del Sector

presentara un proyecto que recoja estas directrices y se solicitard permiso ara llev

4

r\a cabo
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dicha actuacién. 3

En funcién de los resultados de la actuacion y de la documentacion elat? B g;’/’:téﬁ%
recogerd en el Informe resultante, se adecuarad el proyecto de reforestacién de forma que no
afecte al yacimiento.
El 22 de enero de 2007, la D.G. de Patrimonio Histérico de la Consejeria de Cultura y
Deportes, notificod resolucién favorable relativa al proyecto de reforestacién de los sistemas
generales del Plan Parcial de "Monte de la Villa", autorizando a los efectos previstos por la
Ley 10/1998, de 9 de julio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, el proyecto
de reforestacién presentado por la Junta de Compensacion "Monte de la Villa".
-En relacién con la calidad actstica del ambito, para la tramitacion del Plan Parcial de
Ordenacién Urbana del Sector UZ I-lI-1ll "Monte de la Villa" en 2001 se elaboré un estudio
acustico en cumplimiento de la legislacién entonces vigente en la materia en la Comunidad
de Madrid (Decreto 78/99).
En dicho estudio se consideraron las siguientes fuentes de emisién sonora:
-Carretera M-511, en su configuracién futura con las intensidades de trafico previstas
a cada lado del nudo con la M-501.
-Carretera M-501 en su configuracién futura con las Intensidades de trafico previstas.
-El nudo entre ambas.

-La calle Ebro como via colectora de las urbanizaciones preexistentes al norte
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-La situacidn acustica es favorable a la Implantacién de usos acusticamente sen5|bles a

configuracién topografica respecto de las fuentes sonoras y al alejamiento de las zonas mas
sensibles, protegidas por un pre-parque arbolado de profundidad considerable.
-La principal fuente de ruido serd la M-511, incrementada en el nudo con la M-501. Sin
embargo, la profundidad de la afeccién es reducida debido a la topografia. De hecho, a unos
40 m del borde con la M-511 los niveles dia seran inferiores a 55 dBA y a unos 75 m seran
inferiores a 45 dBA para la noche. Esto deja protegida la zona interior e Indica, asi mismo,
que los niveles sonoros en la zona de pre-parque seran compatibles en su gran mayoria con
uso dotacional de Tipo Ill e incluso de Zona Verde estancial Tipo II.
-Un andlisis de la seccién topogréfica indica que cualquier medida de apantallamiento
tendria una efectividad muy escasa para proteger la zona pre-parque y reducir sus niveles
por debajo de los 55/45 dBA. De cualquier modo, esta zona podria considerarse como zona
de transicién (equipamiento recreativo del Tipo Ill) a pesar de que la mayor parte de su
superficie tendra niveles propios del Tipo Il.
-La calle Ebro presenta unas curvas de emisién moderadas, marcando niveles superiores a
los 55/45 dBA en alguna ocasién en su tramo final al llegar al nudo con la M-511, donde las
velocidades son mayores.
-Aeropuerto de Madrid Barajas-Adolfo Suarez. Villaviciosa de Odén se encuentra fuera de la
huella de servidumbre acustica del Aeropuerto.
{ Estaciones del Ayuntamiento de Madrid
= () Estaciones de la Comunidad de Madrid
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b %

del aire de la Comunidad de Madrid. Los datos recogidos son emitidos por Ié&,gguflsﬁeﬁg
mds préximas de la Red de Calidad del Aire, situadas en Mdstoles y Alcorcdn, e indican que

la zona de la Manzana 18 no presenta valores ambientales significativos.

PresR e — ——— n— -

T . R —

:
B ' Dirercin; e e g a o R R (¢ i
' 1
|

| rondo

|
; R ! - . . L~ ]
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7 ] R .
. Avda, del Qasto [ Muy
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11.-EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES DE LA APLICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE

La evaluacidn de las repercusiones sobre el medio ambiente del Plan Parcial de Ordenacién
del UZ 1-2-3 "Monte de la Villa", fue realizada mediante el correspondiente procedimiento
de andlisis ambiental, obteniendo los Informes favorables correspondiente de la Consejeria
con competencias en materia de medio ambiente, que permitieron la aprobacién
definitiva de dicho Instrumento de planeamiento el 28 de noviembre de 2003

Asimismo, durante la tramitacion de dicho Plan Parcial, en cuyo dmbito se localiza la
Manzana 18, se redactaron los estudios especificos en las diversas materias
medioambientales, cuyas conclusiones han sido tenidas en cuenta a la hora de redactar este
documento .

A su vez, con fecha abril de 2007, se elaboré el documento ambiental para consulta caso por
caso del proyecto de urbanizacién del Sector UZ 1,2 y 3 "Monte de la Villa ",en el que se
analizaron las repercusiones ambientales del desarrollo del sector y las soluciones
adoptadas. El proyecto de urbanizacion se aprobd definitivamente el dia 10 de octubre de
2007 (BOCM del dia de noviembre de 2007).

Dado el alcance limitado, puntual y reducido del Estudio de Detalle, en el que no se alteran

los pardametros bdésicos (coeficiente de edificabilidad y ocupacién, altura y demas

condiciones vinculantes) del Plan Parcial, limitdndose a sefialar las alineaciones y fasantes de
las edificaciones, asi como fijar las del vial interior que sirve de acceso a diversas v,viendas,
ademas de fijar las parcelas privativas y zonas comunes, entre las que se encue t

a el VIBZ
Interior, no cabe esperar modificacién alguna del contenido de Ios ci ados, mfz \ sq-l%

%g |
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edificacién en caso de no ejecutarse dicho Estudio de Detalle.

12.- EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES
RELACIONADOS

12.1 PGOU DE VILLAVICIOSA DE ODON

El Unico Plan Territorial que se podria identificar como directamente relacionado con la
actuacion propuesta es el PGOU de Villaviclosa de Oddén, aprobado por acuerdo del Consejo
de Gobierno de fecha 15 de julio de 1999, si bien se aplazaron distintas aprobaciones
resueltas por sucesivos Acuerdos del Consejo de Gobierno con fechas 2 de marzo de 2000,
21 de noviembre de 2001 y 16 de octubre de 2003.

La Asociacién de Promotores "Monte de la Villa" como propietaria de los terrenos suscribié
un Convenio Urbanistico con el Ayuntamiento de Villaviciosa de Odén con el fin de delimitar
el ambito de actuacién urbanistica a desarrollar, por el cual se unian en un solo sector los
tres previstos Inicialmente en el PGOU como UZ.1, UZ.2 y UZ.3 denominados "Monte de la
villa".

Posteriormente, con fecha 27 de junio de 2002, los miembros de la Asociaciéon de
Promotores "Monte de la Villa" constituyeron la Junta de Compensacion del ambito. El
sector UZ-1, 2 y 3 "Monte de la Villa", con una superficie total de 135,2 has, quedd
clasificado por el PGOU como suelo Urbanizable, con uso caracteristico residencial. Entre sus
objetivos figuraba la obtencién de 40,9 has de espacios libres publicos a forestar como
Sistema General adscrito al Sector, los cuales constituirian un pre-parque de transicién al
Parque Regional del curso medio del rio Guadarrama y su entorno.

Las actuaciones planteadas en el Estudio de Detalle no suponen cambio alguno de las

determinaciones estructurantes de planeamiento, adecudndose en todo momento a la

normativa del PGOU de Villaviciosa de Oddn. Por tanto, no se considera que la eje u\cién del

\

Estudio de Detalle tenga efectos sobre el PGOU.
12.2 PLAN PARCIAL DEL SECTOR UZ 1-2-3
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Para la redaccién del Plan Parcial se realizd un levantamiento topog{:aflc‘

% "'@

consecuencia del mismo, tal y como recogia el PGOU, se adaptaron las suﬁe;;f ”;:'10%
realidad existente.

Las actuaciones planteadas en el Estudio de Detalle no alteran los pardmetros bdsicos
(coeficiente de edificabilidad y ocupacidn, altura y demas condiciones vinculantes) del Plan
Parcial. De este modo, se considera que los efectos previsibles de la ejecucion del Estudio de
Detalle sobre el Plan Parcial de Ordenaciéon del Sector son, desde el punto de vista
ambiental, nulos.

12.3 ESTRATEGIA DE CALIDAD DEL AIRE Y CAMBIO CLIMATICO DE LA COMUNIDAD DE
MADRID. PLAN AZUL+ Y REVISION

La Estrategia de Calidad del Aire y Cambio Climatico de la Comunidad de Madrid 2013-2020.
Plan azul+, constituye un instrumento fundamental para compatibilizar la actividad
econdémica y social regional con la necesidad de mantener una buena calidad del aire y
mitigar el cambio climatico.

La mejora de la calidad del aire, asi como la mitigacién y adaptacién al cambio climatico han
sido y son una de las principales lineas de trabajo de la politica medioambiental de la
Comunidad de Madrid. Este compromiso se materializa a través de la elaboracion de la
Estrategia de Calidad del Aire y Cambio Climatico 2013-2020, Plan azul +, la cual da
continuidad a sus antecesores, el Plan de Saneamiento Atmosférico de la Comunidad de
Madrid 1999-2002 y la Estrategia de Calidad del Aire y Cambio Climético de la Comunidad de
Madrid 2006-2012, Plan Azul, dirigiendo los esfuerzos y recursos hacia aquellos sectores y
contaminantes que, a la vista de las evaluaciones periddicas de los niveles regionales de
emision e Inmisién de contaminantes, se consideran prioritarios para lograr una mejora de la
calidad del aire y una disminucién de las emisiones de gases de efecto Invernadero.

Asi, la Estrategia desarrolla cuatro programas sectoriales y cuatro programas horizontales,
englobando un total de 58 medidas distribuidas en las siguientes lineas de actuacién:

Las cincuenta y ocho medidas del plan azul+ estaban encaminadas a alcanzar una m 'f‘\a final

de reduccién de 30.000 toneladas de sustancias emitidas a la atmdsfera en el afio 2
la intencidn de compatibilizar la prosperidad econémica y social de Madrid con la nec
de proteger el medio ambiente. %\/

, ,‘haaegﬁgj@\ ‘

Desde la puesta en marcha del plan azul+, la calidad de aire de [3-fegi
Siderado hecesari
8\

una mejora general; no obstante, el Gobierno autonédmico ha c
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el seguimiento de los objetivos y medidas recogidas en esta estrategia cou elifn'l
~,
lado, de redefinir nuevas lineas que permitan alcanzar los compromisos nac% ﬂlé::;#j
acuerdos internacionales recientemente adoptados y, por otro, de reforzar la actuacién en
aquellos dmbitos con mayor afeccién en los niveles de calidad del aire y en la emisién de los
principales gases responsables del cambio climatico.
El resultado de este analisis se ha concretado en la redaccién del documento de Revisién del
plan azul+ en el afio 2019 antes de la finalizacién del periodo establecido, fruto del trabajo
conjunto de los distintos centros directivos y organismos dependientes de las consejerias
que conforman el Gobierno regional, asi como de otras entidades e instituciones publicas
implicadas en la lucha contra la contaminacién atmosférica. En este sentido, la Comisién
Interdepartamental de Cambio Climatico y Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible de la
Comunidad de Madrid ha jugado un papel clave en la interlocucién de todos los agentes
responsables, consiguiendo su participacion activa en la propuesta de nuevas actuaciones
para la reduccién de la contaminacién atmosférica asi como para la mitigacién y adaptacién
al cambio climatico en nuestra region.
La Comunidad de Madrid en consonancia con las recomendaciones Naciones Unidas y con
los acuerdos alcanzados a nivel internacional, y ha reforzado las lineas de actuacién del Plan
Azul+ mediante el disefio de cuarenta medidas adicionales a las incluidas en el documento
original. Estas medidas estan dirigidas principalmente a aquellos sectores de nuestra regién
que mdas repercusion tienen en la emisidon de contaminantes, como es el caso del
transporte. Asimismo, el documento propone nuevas actuaciones en materia de adaptacién
al cambio climatico, a fin de adoptar los medios necesarios para potenciar la resiliencia de
los ecosistemas, y apuesta de forma decidida por una Gobernanza que tenga como prioridad
la variable sostenible.
El desarrollo del Estudio de Detalle no interfiere con la Estrategia de Calidad d\qzl Aire y

Cambio Climatico de la Comunidad de Madrid.

CUENTA EL CAMBIO CLIMATICO /) \/

Como se ha explicado a lo largo del presente documento, el &mbito de aplicacién del Estudio

de Detalle es un &mbito que actualmente se encuentra urbanizado al 96% vy q o prL‘sienta
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valores ambientales resefables. :
P &

Ademds, como se ha explicado en el capitulo 11, no cabe esperar efectos ambléfaggfflf:'wﬁg'

ejecucion del Estudio de Detalle.

No se considera necesario la aplicacién de medidas preventivas y/o correctoras especificas

que garanticen la proteccion del medio ambiente.

Se plantean no obstante a continuacién una serie de medidas, tanto genéricas como

especificas, de aplicacion para la fase de explotacion.

13.1 MEDIDAS GENERICAS

-Ahorro y eficiencia energética. Respecto a las instalaciones fijas de climatizacion

(calefaccion, refrigeraciéon y ventilacion) y/o de produccion de agua caliente sanitaria,

destinadas a atender la demanda de bienestar térmico e higiene de las personas, se debera

cumplir lo establecido en el Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el

Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios.

-Ahorro de agua y saneamiento de aguas residuales. Para aumentar la eficiencia en el uso de

agua de abastecimiento, se Incorporardn medidas que reduzcan su consumo, griferias con

aireadores, regulador de caudal y temporizador, reduccién de la capacidad de descarga de

los inodoros y urinarios, utilizacién de cisternas con interruptor de descarga, etc.

-Con la finalidad de reducir el consumo de agua para riego, el disefio de las zonas

ajardinadas se realizara incorporando los conceptos y técnicas de la xerojardineria y

tratando de conseguir una cubierta vegetal lo mas autosostenible que sea posible.

-Integracién paisajistica. Se prestarda especial atencién al disefio de las nuevas

edificaciones de manera que los materiales y acabados se integren lo mejor posible en la

zona.

-Gestidn de residuos. Los residuos generados durante la fase de explotacién se gestionardn

de acuerdo a su naturaleza, seglin establece la Ley 22/2011 de 28 de julio, de Residuos y

Suelos Contaminados y la Ley 5/2003, de 20 de Marzo, de Residuos de la Comunidad de, .\
Madrid.
13.2 MEDIDAS ESPECIFICAS
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Esta medida no sdlo protege las areas del Sector en las que hay una mayeg na*fu,‘
. . ;. . . : ”4/1 nal'L"M

presencia de especies tipicas de la zona, sino que sirve, a su vez, para amortlgu éuz

agresiones sobre el Parque Regional.

A su vez, la ejecucion de esta medida servird para apantallar la visualizacion de la

urbanizacion del Sector una vez se haya ejecutado, aspecto que tendra especial Importancia

desde el Sur, donde se localiza la cuenca visual mas amplia y el mayor nimero de

potenciales observadores.

-Conservacioén e integracion de los pies de encina arbdrea que existan dentro del Sector y

gue no se localicen en la zona a reforestar.

-Revegetacion de los espacios libres y del viario utilizando plantas acordes con el entorno.

-Ajardinamiento de las parcelas con arboles y arbustos rusticos de bajo mantenimiento.

-Remodelacién o recuperacién de todas aquellas Infraestructuras que resulten dafiadas

por las obras.

-Limpieza del material acumulado, préstamos o desperdicios una vez finalizadas las obras,

sobre todo, en el caso de que impidan el paso de personas o vehiculos.

14.- MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DE LA EJECUCION DEL
ESTUDIO DE DETALLE

La ejecucién del Estudio de Detalle no conlleva actuaciones que requieran de un seguimiento
ambiental especifico, mds alld del que se esté llevando a cabo durante las obras de
urbanizacién del Sector. El documento ambiental elaborado en abril del 2007 proponia los
siguientes controles periddicos:

-Control de la ejecucién de las obras, materiales empleados, transito de maquinaria, acopio
de terrenos afectados para su posterior aprovechamiento, etc

-Control del envio de los Residuos generados a un vertedero autorizado y de la adecuada

]edidas
f

gestién de los mismos.

-Identificacién y valoracién de impactos ambientales no previstos y aplicacion de las|

correctoras correspondientes.

-Cuantificacién de los impactos residuales no contemplados inicialmente,
aplicacion de las medidas preventivas y correctoras. %\/ o

Una vez el desarrollo urbanistico se encuentre en fase de explgté
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Este capitulo se estructura en seis articulos de obligado cumplimiento. Los a'at,g,gﬁt“”af

significativos a tener en cuenta a la hora de desarrollar la vigilancia en fase de
funcionamiento son:
Art.7.2. Proteccion medioambiental

7.2.1. Proteccion Medioambiental

7.2.2. Vertidos sdlidos

7.2.3. Vertidos liquidos

7.2.5. Vertidos gaseosos

7.2.6. Contaminacion acustica y vibratoria

7.2.7. Proteccién contra incendio

7.2.9. Proteccion de elementos de infraestructuras hidrdulicas
Art.7.3. Proteccion paisajistica

7.3.2. Proteccion del paisaje

7.3.3. Proteccidn de visualizacion
Art.7.4. Proteccion del patrimonio edificado y de la escena urbana

7.4.9. Proteccion del arbolado

15.- CONCLUSION

El Estudio de Detalle de la Manzana 18 del "Monte de la Villa" pretende el sefialamiento de
Las alineaciones y rasantes de las edificaciones, asi como hacer constar las del vial interior
situado sobre el eje de las parcelas 18-1 y 18-l y que sirve para dar acceso a posibles
viviendas que se planteen en cada una de las ordenaciones independiente sobre cada
parcela. Ademas, mediante este instrumento urbanistico, se fijan las parcelas privativas y

,.‘

El Estudio de Detalle no altera el destino del suelo, no incrementa la edifigabilidad, no.

/gj , g; o2

se\estima que
de la ejecucion del Estudio de Detalle no cabe esperar efectos ambientales.

zonas comunes, entre las que se encuentra el vial interior.
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junto con la documentacién del Estudio de Detalle que haya sido aprobada In nent

Organo Ambiental de la Comunidad de Madrid quien, tras las consultas oportunas, emitira el
preceptivo Informe Ambiental Estratégico, cuyas condiciones deberdn de Incorporarse a la

version del Estudio de Detalle que se lleve a aprobacidn definitiva

Villaviciosa de Odén a 10 de Agosto de 2022

ARQUIREETO




