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‘1.-INTRODUCCION 4

ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA 18 CONSTITUIDO POR LAS PARCELAS 18-1'Y 18-l DEL
PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR 1-2-3 o . e

@l ¢ ey
R \":‘;\'\‘“ S
(3:)\\) 2,

OBIJETO. 2

El presente Estudio de Detalle de las Manzana 18 constituido por las parcelas 18-1y lé-il/s%lafﬁ‘jéj?:cé
de Reparcelacién del Sector UZ 1,2,3 Monte de la Villa del PGOU de Villaviciosa de Odoén, tiene por
objeto, de acuerdo con lo establecido en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del suelo de la Comunidad
de Madrid (LSCM en adelante), la concreta definicidn de los volimenes edificables segtn con las
especificaciones del planeamiento, asi como el sefialamiento de alineaciones y rasantes de las
parcelas resultantes de |la ordenacion.

Por otro lado, el Plan Parcial del Sector UZ 1,2,3 Monte de la Villa del PGOU de Villaviciosa de Odén

en su articulo 5.8.A establece que el Estudio de Detalle determinard los volimenes, parcelas

privativas, zonas libres comunes y tipologias. Para ello se redacta el presente Estudio de Detalle.

1.1. PROMOTORES.

El Estudio de Detalle se formula a iniciativa de:

-Parcela 18-1: CONSTRUCCIONES SAN MARTIN, S.A. con domicilio en C/Orense n2 11-33, Madrid
28020 Madrid y con CIF: A31002793, cuyo representante es D. Ignacio San Martin Uguet de Resayre

con NIF: 00805897T, como promotora de las edificaciones que alli se pretenden construir.

-Parcela 18-1I: PLANTACIONES ORIENTALES, S.L. con domicilio en Avenida Manuel Gutierrez Mellado,
5 Villaviciosa de Odén 28670, Madrid, y con CIF: B-81.398.919, cuyo representante es D. Carlos
Paillet Lépez con NIF: 33.319.519-V y domicilio en la C/ Ramdn Ferreiro n237 de Lugo, como

promotora de las edificaciones que alli se pretenden construir.

1.2 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

Como se ha indicado, los propietarios del suelo son CONSTRUCCIONES SAN MARTIN, S.A con domicilio
en C/Orense n2 11-32, Madrid 28020 Madrid y con CIF: A31002793, para la parcela 18-, referencia
catastral 1191101VK2619S000LJT y PLANTACIONES ORIENTALES, S.L. con domicilio en Avenida
Manuel Gutierrez Mellado 5, Villaviciosa de Odén 28670, Madrid, y con él\i:: B-81.398_..9019, para la

0

parcela 18-lI, referencia catastral 1191102VK2619S0001ET.
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-Parcela 18-I:

‘ B CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICR, . Y
3 e nEme. e DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBQ,; e s &/ﬂ

¥ FUNCION PUBLICA
Referencia catastral:  1191101VK261950001JT 74951/232?.

(% DATOS DESCRIPTIVOS DELINMUEBLE 0 0

Superficle grafica: 13,606 m2
Participacidn del Inmueble: 100.00%
Tipo:

Locallzacién:
UR MONTE DE LA VILLA M-18 1 Suelo
28670 VILLAVICIOSA DE ODON [MADRID]

Clase: URBANO

Uso princlpal: Suelo sin edd.
Superficle construida:

Afio construcclidn:

EPENSIVE (PRTINSTS oo

Gala,
- 172000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 28 de Abril de 2022

Parcela 18-l

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral;  1191102VK26185CC1ET

.
e § contano ey

CRALT CUIOTANA  DwscaiTa

G 3 YR A

a.v YOS DESCRPTIVOS DEL INIMUEBL]

Superficie grafica: -
Participacion del Inmueble: ' <™
Tipo:

Locallzaclén:
UR MCNTE DE LA VILLA 813 2 Suels
20670 VILLAVICIOSA CE ODIN [MADRID)

Clase ]
Uso prinzlpal: - oiovme s
Supertida construlda: /
Ao comtruccion: ]

. 5 i " Ticals
'/ . ' [N
‘\ ’Z

\ Q 2 nrr AOTLMa N0 1O £4 s Cortifig Ac:an catastral, pero sus datos pueden ser venlicadas §

~ X B f Teavis el "ACCeL0 2 edat s Citastrales ta peotegxlos de b SECT
: w A W\ /,/‘ Jueves . 27 oe Ererace 2022
& ' /‘

.

i "b@/
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1.3 PLANEAMIENTO URBANISTICO DE APLICACION

urbanistico vigente:

-Plan General de Ordenacién Urbana de Villaviciosa de Odoén, aprobado definitivamente por
acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de fecha 29 de julio de 1999 (BOCM
n2 210 de 4 de septiembre de 1999).

-Plan Parcial del UZ 1, 2 y 3, Monte de la Villa aprobado definitivamente por acuerdo del Pleno del
Ayuntamiento de Villaviciosa de Oddn de fecha 28 de noviembre de 2003 (BOCM n2 306 de 24 de
diciembre de 2003 y BOCM N2 213 de 6 de septiembre de 2018).

-Definicion de conceptos y criterios aclaratorios de aplicacién del retranqueo en determinados
supuestos incluidos en las Ordenanzas reguladoras del Plan Parcial de Ordenacién UZ 1, 2 y 3,
aprobados definitivamente con fecha del 26 de julio de 2018, por el Pleno de la Corporacién en

sesién ordinaria mediante delegacién conferida por la Alcaldia de Villaviciosa de Odén. (BOCM N‘-’/

213 de 6 de septiembre de 2018). .

3
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1.3.1 CEDULAS URBANISTICAS

PARCELA 18-

. %
"2 1900

% g
“a901/2022

o

SECTOR UZ. 1,2,3 "MONTE DE LA VILLA". VILLAVICIOSA DE ODON-MADRID
1.- FINCAS RESULTANTES
N N°® DE MANZANA ) ,_» 18-| | mCcHAN®
N® DE PARCELA
1. N vt oty ———————— 328~
SYINTOITD a1 L REEERENGIA 14 ;4 1Manzana Conjunto 18-1 | !
1 — e A =
T 5]
2.- ADJUDICATARIQ. )glgﬁﬁormes L : /{'
sl 13 5;\1#1 Diaz ComezZPAdéfaida G e e ] prasf | 4052879Y
“ | E AUbgNibenes 110, 3 -
ALGUD CAT ST ) Madeid _ i _ Propmgs "Ji‘il[iL
ifitorod | 916165714 / _ £ rovl 28047
E-matt # / o Fla 0,
Narrkie £ N
REPRESENTANTE Damiclio B
lacatadad Frastraia b
3.- A) DATOS URBANISTICOS DE LA PARCELA
NATURALEZA LREANZAULE, LIRAsA TNAS DESARROLLD URBANIZATCRQ
T [ B Cala © _
,,,,,,, la I _ cukd ]
usD RESCEMCHL | CQALLHANZA UI.COMIUNTD DE \IWENTA
1% MAX UL SVITHDAS i aa SUPCAPICIE PARCFLA i 12,806 82
JACUFACKIN WA SINASANTE 6re CCLUACIOH WaX. BIRASANTE 40%
COIMTARILTAD MAX SRASANTE 7.00 M2 FIFIRABL DAD MAX RAASANTE 0.7 M2
ALTURA MAC A CORNISA 700 ALTURA MAK A CUMBRERA 1150 M
14 WAX, PLANTAS SRASANTE [1X8 9 HAK. PLANTAS BRNSANTE 1
DCTACICH MNIMA DE FLAZAS AFARCAMIENTC MNPV AETRANBULCS SEGLY P.G Q.U WEENTE
B T #isupao o
ETIFIGAGION J FAAEADAEN | SDF. PAAEADA CON LA DE LA PANCELA
CCNJUNTO -
3.- B ) DATOS DE LA PARCELA PARA EL REGISTRQ DE LA PROPIEDAD
ADJUDICATARIO Conyuges Jeiquin Diaz Gdmez y Adelalda Garrido {gananciales)

Coriurio di parcalss urbanizeble, 1ras 'a uroanizacion wrbana, siluada
en 2l 1érmine municpal dn Villwvidoss de Cdén, 2n loa Saclores uz 1.2
¥ 2 ‘Monle da la Vila®, d2nomnaga con el npamero 18- Tiene ura
zupericia da 126G m? y una edilicabilided de 7.623 m? de Residancal
Unitamiliar, siéndoia de aplicacion ta ordamewra URConjunto da
vierdas,

Adjudicacién en e Froyacto de Asparcelacian, da los Secteres UZ. 1,2
y 3 "Monle da la Viga®, en Villwicivza de Odon, Madrid,

Aaszxdencial Unifarriliar,

7.B53 n¥. Resdencial Unifarriliar, Qrdananza UlConpnio de vivierdas.
Niimaro de viviendas: 32

DESCRIPCIGN DE LA PARCILA

TITULD

usos
EDIFICAEILIDAD

Desarrollo a través da estudi dn datala

OTRAS DETERI’L{JNACIONES — o
CARGAS Y AFECCIDNES URNANISTICAS

l Liore do cargas y grewdmenss. 2xceplo las relatives al prgo de los

' gastos de wrbanzacian v demds gastos icharentes al Proyacte dn

0D | Bopeeelasion y g2 Urbervzacdn, en #l saldo qua resulie 62 I cuenta

i R0 '{) . | de liquidacion de! prayeclo que presisiongiments ra sido sxip{idﬂ en i

) U leasidad de 1.462.857.61 euros, Esta anctscidn se gwniard oo la

prasantazion en al Registre de la Propledsad dal cerilicide :}crndilu'.i\'u

de gue ol biuler de la parcala ha satislacho lus nencionedos gastas.
1
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INSCRIPCIGN: Sn sofcila ¢al Sr Aegistrador de la Propiacsd de Fozuel da Alarcén @
aue se Inscribe la parcela deserila corno finca da ra Zanuavaa
o indapendienle, en virtud dal Proyecio ¢a Rsparce!asion. e
VALORACION So valora en 4.747.101.90 Ewes. ) 074!9“/2021'»"’
CUQTA DE MARTICIPACION £8 LA FINANCIACION DL | L& parcala descrila perticips £n b gastas do urbanizacién el ambita
PROYECTO DE REPARCELACIGN ¥ EJECUCION DE LA | CUN unat cuola cal 2,285 %
URBANIZACION
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PARCELA 18-lI

|

{ 1 FINCAG RESULTANTES
N" DE MANZANA
N" DE PARCELA

PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR 1-2-3

PROYECTO DE REPARCELACION

SECTOR UZ. 1,2,3 "MONTE DE LA VILLA". VILLAVICIOSA DE ODON-MADRID ___ |

A\L\]Ntr‘fﬂ)m““ | ENTE pv [* Manzana Fonjunto 18-

|
|- I8 RicHANe
|
”ﬂ(bﬂ'ﬁ'ﬂt" e 32 8|

AY
m—n\m AL tﬂ*"‘“\"“ 7

AYUNTIMIEN] N A "
| Aprobada 1 — IL‘?"‘W Mw\ LS

[2- ADIUBTCRAEY Sho PeRsolaLEs | 3 0 BN D01

NN S e & e
! 1 "U'f f P‘Hnm'lonosOrmnl_al}j_\'ﬁT"cd‘ 4. £ thanison
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Pl ) Aw K’ﬁnupl L.u}lulw[‘ﬂé}\;\ﬁ""“w“
HIJ\M b‘ea de Oden 1

| rrovmnas Madrid
A e | 28670

‘ Flrma Dig.
) B ! DXL NIF

l Provincia

| 3.- A) DATOS URBANISTICOS DE LA PARCELA ]
| NATURALEZA URBANIZABLE, URBANA TRAS DESARROLLO URBANIZATORIO |
Manzana 18- 7
514 Calle A
nonos
BIREEROS Callz 8 1
Calls 4 ]
| O RESIDENCIAL ORDENANZA UI-CONJUNTO DE VIVIENDA !
| S— R — =
| SUPERFICIE PARCELA 13 08 M2 T
- — —
]
| OCUPACION MAX, BRASANTE 407 ‘I
I S 1
EDIFICABILIDAD MAX B RASANTE 0,40 M2/M2 ]
ALTURA MAX, A CUMBRERA 11.50 M -l
HEMAX FLANTAS BIRASANTE 1
3 MINAIV RETRANQUEOS SEGUN P G.O U VIGEMTE
A EDIF PRREADA CON LA DE LA PARCELA
co JUHTO

3.- B) DATOS DE LA PARCELA PARA EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

ADJUDICATARIO

Plantaciones Orientales, S.L J|

DESCRIPCION DE LA PARCELA

TITULO

U>Oc .
EDIFICACHIDA(J

OTR-—\\ PET[RMINA(‘IO!\ES

Conjunto de parcslas urbanizable. tras la urbanizacion urbana, :lluada]
en el termino municipal de Villaviciosa de QOdon, en los Sectores Uz 1,2

i * denominada con el numero 18-ll. Tiene una
dificabilidad de 7.393 m* de Residencial

Unifamihar,
viviendas

-Aéiil.lil"‘ri\"“dIW en &l Pr

y 3 "Monte de i
"H"smnnc al Unifamiliar
n:'- 803 nr R :ldenual Unmmrl ar. O.den anz a Uk Co

32
Numu., ¢ =

/\’ -
e

niufto de v

wiendas

IIDDS'!HUHO a Ira\ /6 de ¢ ﬁsludra de deta We
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ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA 18 CONSTITUIDO POR LAS PARCELAS 18-1 Y 18-l DEL

INSCRIPCION:

VALORA

URBANIZACION

CARGAS Y: AVIEEVZCCIONES URBANISTICAS

CUOTA DE PARTICIPACION EN LA FINANCIACION DEL
PROYECTO DE REPARCELACION Y EJECUCION DE LA

PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR 1-2-3

. :zm;l’l“ﬂ

Libre de cargas y gravimenes excepio las relativas al pa 3l§ ios ﬂ\«;/'
2 5 t 164

gastos de urbanizacion y demas gastos inherentes al !-‘rr;vcctom 3.‘32“

Reparcelacion y de Urbanizacidn, en el saldo que resulte de la cuerita
de liquidacion del proyecto qua provisionalmente ha sido estimada en |7
cantidad de 1.456.948,56 euros. Esta anotacién se anulara con el
presentacion en el Registro de la Propiedad del certificado acreditativo
de que el titular de la parcela ha satisfecho los mencionados gastos.

Se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad de Pozuelo de Alarcen
que se inscriba la parcela descrita como finca de resultado nueva e
independiente, en virtud del Proyacto de Reparcelacion.

Se valora en 4.747.101,90 Euros.

La parcela descrita participa en los gastos de urbanizacién del ambito |
con una cuola del 2,6285 %.

REPRESENTACION G

FICHAN® |
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1.4 REGIMEN LEGAL Y NORMATIVA DE APLICACION

El marco normativo urbanistico de aplicacion es el siguiente:

dldo—de

i 19150125% "/'

-Real Decreto Legislativo 7/2015, de 31 de octubre, por el que se aprueba el texto réﬂm
del Suelo y Rehabilitacion Urbana. q/””io:/zwz“ *
-Plan General de Ordenacion Urbana de Villaviciosa de Oddn, aprobado definitivamente por acuerdo
del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de fecha 29 de julio de 1999 (BOCM n2 210
de 4 de septiembre de 1999); asi como el Plan Parcial del UZ 1, 2 y 3, Monte de la Villa aprobado
definitivamente por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Villaviciosa de Odén de fecha 28 de
noviembre de 2003 (BOCM ne 306 de 24 de diciembre de 2003).

-La aprobacion definitiva de la definicién de conceptos incluidos en las Ordenanzas reguladoras del
Plan Parcial de Ordenacién UZ 1, 2 y 3, con fecha del 26 de julio de 2018, por el Pleno de la Corporacién
en sesién ordinaria mediante delegacién conferida por la Alcaldia de Villaviciosa de Odén.

-Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, asi como las modificaciones

aprobadas sobre esta ley:

° Ley 14/2001, de 26 de diciembre (BOCM 28 de diciembre de 2001), de Medidas Fiscales y
Administrativas

° Ley 9/2003, de 26 de marzo del régimen sancionador en materia de viviendas protegidas
de la Comunidad de Madrid. (BOCM 3 de abril de 2003).

° Ley 30/2003, de 13 de octubre, sobre medidas para incorporar la valoracion del impacto de
género en las disposiciones normativas que elabore el Gobierno.

° Ley 2/2004, de 31 de mayo de medidas Fiscales y Administrativas. (BOCM 1 de junio de 2004).

° Ley 2/2005, de 12 de abril, de modificacién de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de
Madrid (BOCM 13 de abril de 2005).

° Ley 4/2006, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas (BOCM 29 de
diciembre de 2006).

° Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres. ( art.
19 sobre Informes de Impacto de Género)

e Ley 3/2007, de 26 de julio, de Medidas Urgentes de Modernizacion del Gobierno y la
Administracién de la Comunidad de Madrid. (BOCM 30 de julio de 2007).

° Ley 7/2007, de 21 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas (BOCM 28 de
diciembre de 2007). N\
o Ley 3/2008, de 29 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativa (BiOCM 30 de
diciembre de 2008). ' |

° Ley 10/2009, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.
diciembre de 2009). ’
° Ley 9/2010, de 23 de diciembre, Medidas Fiscales, Admmnstrab\as y\l?f)@(
Sector PUblico. (BOCM 29 de diciembre de 2010). - )%( \ \

5(3
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° Real Decreto 1083/2009, de 3 de julio, por el que se regula la memoc_'

impacto normativo. La norma contempla las distintas dimensiones que ha de f

memoria, incluyendo entre ellas el impacto por razén de género _{ g
° Ley 6/2011, de 28 de diciembre, de Medidas Fiscales y Admlnlstratlvas l[gOCM 29 | X

diciembre de 2011). %’” R .«f/’

° Ley 6/2013, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas (BOU(/F‘M3O de
diciembre de 2013).

° Complementariamente el Decreto 92/2008, de 10 de julio, por el que se regulan las
modificaciones puntuales no sustanciales de Planeamiento Urbanistico.

° En la Comunidad de Madrid, y bajo la inspiracién de la normativa nacional, se pueden
identificar:

° -La ley 2/2016, de 29 de marzo, de Identidad y Expresién de Género e Igualdad Social y no
Discriminacion de la Comunidad de Madrid

° -La ley 3/2016, de 22 de julio, de Proteccién Integral contra la LGTBifobia y la Discriminacién

por Razén de Orientacién e Identidad Sexual, indica en su articulo 21 que todas las disposiciones
legales o reglamentarias de la Comunidad de Madrid deberan contar con cardcter preceptivo con un
informe sobre su impacto por razén de orientacion sexual, identidad o expresidn de género

° Estrategia Madrilefia para la Igualdad de Oportunidades entre Mujeres y Hombres 2018-2021

° -Acuerdo 31 octubre 2016, por el que se establecen las instrucciones generales para la
aplicacién del procedimiento para el ejercicio de la iniciativa legislativa en los términos previstos en el
articulo 19 de la Ley Orgénica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres

y el articulo 26.3.f) de la Ley del Gobierno

° - La LEY ORGANICA 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres.
o (articulo 31)
o -Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de

la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (articulo 1)

° - Estrategia Madrilefia para la Igualdad de Oportunidades entre Mujeres y Hombres 2018-2021

2.- JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DEL ESTUDIO DE DETALLE

2.1. FACULTADES DE UN ESTUDIO DE DETALLE

Tal y como figura en las cédulas urbanisticas, las manzanas completas deberan desarrollarse a través de
Estudio de Detalle.

El plan parcial establece para los Estudios de detalle, conforme a las leyes vigentegy' sus reglamentos,

\

las siguientes finalidades }
l
— Adaptar o reajustar las alineaciones y rasantes sefialadas en el Plan Parcial. b\%

— Ordenar los volumenes. ﬁ
—La unidad territorial serd como minimo el drea abarcada por una MC@%L A, de las que

figuran como tales en el Plan Parcial. El Plan Parcial, de acuerdo con eI Plan Generalf r\eve de partida la

/3(7\/ \ 10
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realizacion de un Estudio de Detalle para las manzanas de conjuntos de vivienda. Er;; rtlculo 5 8’LA se

delimitar para la formacién de este tipo de conjuntos es de 6.000 m2.

Ty 4
i /aal 2% //
Se trata por tanto de dar cumplimiento a las condiciones que, para el desarrollo del am"Jst o,85td0lece

el Plan Parcial de Ordenacién del Sector.

El art. 53 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid (LSM), correspondiente a la
Funcién y Limites de un Estudio de Detalle, establece que:

1 .- El Estudio de Detalle, que deberd comprender manzanas o unidades urbanas equivalentes
completas, tiene por funcidn, en las dreas y los supuestos previstos por los Planes Generales y, en su
caso, los Planes Parciales, la concreta definicion de los volimenes edificables de acuerdo con las
especificaciones del planeamiento y el sefialamiento de alineaciones y rasantes.

2 .-Enel cumplimiento de su funcidn, los Estudios de Detalle:

-Podran delimitar espacios libres y/o viarios en los suelos edificables objeto de su ordenacién
como resultado de la disposicién de los volimenes, pero los mismos tendran cardcter de &reas
interiores vinculadas a los suelos edificables, sin conformar espacios con uso pormenorizado propio.
-En ningln caso podran alterar el destino del suelo, incrementar la edificabilidad y desconocer o
infringir las demas limitaciones que les imponga el correspondiente Plan General o Parcial.

-En ningln caso podran parcelar el suelo.

-El presente Estudio de Detalle mantiene los pardmetros urbanisticos establecidos en la normativa
urbanistica del Plan General y del Plan Parcial.

-El Estudio de Detalle tiene por objeto la definicion de las parcelas privativas, las zonas comunes, las
tipologias y la ordenacién de los volimenes mediante la definiciéon de las dreas de movimiento y las
rasantes interiores.

-De acuerdo con el art. 6.2 de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre de evaluacion ambiental, serdn objeto
de una evaluacién ambiental estratégica simplificada las modificaciones menores de los planes

parciales.

3.- INFORMACION URBANISTICA.

3.1 ESTADO ACTUAL, LOCALIZACION, DELIMITACION Y DIMENSION DE LAS PARCELAS

El dmbito de la UZ 1, 2 y 3 Monte de la Villa se encuentra en el extremo oeste del té'r‘mino municipal

de Villaviciosa de Odén. Dentro de dicho ambito se encuentran las parcelas 18-l y 18-, partes:

integrantes de la Manzana 18 objeto del presente estudio de detalle. ; P //

La Manzana 18 cuenta con una superficie de 27.612 m2 con forma rectangular y dlmensmnes 177mx156m:-

Linda al Norte con la calle D, al este con la calle 9, al sur con lacalle A y al oeste con la caIIe Q’\\ﬂ@
Y

»Sb Y 11
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Descripcion de las Parcelas 18-1y 18-li

v /L‘,'

La Parcela 18- cuenta con una superficie total de 13.806 m2, con forma rectangl fary c!

i

§

177m x 78m; linda al Norte con la calle D, al este con la calle 9, al sur con la Parcela¢18 i

A

L

la calle 4. %’4, P 0 &
‘,";j:,/ " goy001SY

La Parcela 18-Il cuenta con una superficie total de 13.806 m2, con forma rectangular y “iZhsiones
177m x 78m; linda al Norte con la Parcela 181, al este con la calle 9, al sur con la calle Ay al oeste con la

calle 4.

Sobre el linde comun a las Parcelas 18-1 y 18-11, actualmente est4 ejecutado un vial con 5,00m de ancho

sobre cada propiedad, lo que suman 10,00m en total. Este vial cuenta con 1.770m2 de superficie.

3.2 TOPOGRAFIA.

Topograficamente, el terreno presenta cierta inclinacion. El vial interior de la manzana va desde la
cota 618,51 en su extremo oeste, pasando por la cota 619,78 en su punto medio (punto mas alto),
hasta la misma cota 618,51 en su extremo este, siendo estas las cotas de las calles 4 y 9
respectivamente en sus puntos de encuentro. El vial presenta una pendiente aproximada del 1,5%, en
ascenso desde los extremos hacia el centro de la calle.

Parcela 18-I: La rasante de la calle 9 presenta una diferencia de cota que va desde los 618,82 en su
encuentro con el vial interior al sur, a los 622,70 en su encuentro con la calle D al norte. Un total de
3,88 metros. La calle D, presenta una diferencia de cota que va de los 620,01 en su lado oeste a los
622,70 en su lado este. Un total de 2,69 metros. La calle 4 presenta una diferencia de cota que va de
los 618,51 en su encuentro con el vial interior al sur, a los 620,01 en su encuentro con la calle D al
norte. Un total de 1,50 metros. Este punto es el mas bajo de la parcela.

Las pendientes medias son: Para la calle Del 1,52%, para la calle 4 un 1,92%, el vial interior lindero
con la parcela 18-l el 1,5% y la calle 9 el 4,97%.

Parcela 18-II: La rasante de la calle 9 presenta una diferencia de cota que va desde los 618,51 en su
encuentro con el vial interior al norte, a los 614,80 en su encuentro con la calle A al sur. Un total de
3,71 metros. La calle A, presenta una diferencia de cota que va de los 616,77 en su lado oeste a los
614,80 en su lado este. Un total de 1,97 metros. Este punto es el mas bajo de la parcela. La calle 4
presenta una diferencia de cota que va de los 618,51 en su encuentro con el vial interior al norte, a
los 616,77 en su encuentro con la calle A al sur. Un total de 1,74 metros.

Las pendientes medias son: Para la calle A el 1,1%, para la calle 4 un 1,82%, p Jaljla calle |nter|or

i
i6n y edific éién,/r\o/éxistiendo

7

iories. Se 7 juntan fotograffas

lindero con la parcela 18-l el 1,5% y para la calle 9 el 4,75%. /
|
{

3.3. USOS, EDIFICACIONES Y ARBOLADO EXISTENTES /be/l/

Actualmente en el sector, se estan simultaneando las obras de urbaniz
en el suelo objeto del presente estudio de detalle, ni arboles ni edific
aéreas del sector y de la Manzana 18 (Parcelas 18-y 18-I1).

12
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4.- OBJETIVOS DEL ESTUDIO DE DETALLE

El presente estudio de detalle tiene las siguientes finalidades:

R
Z, “Chy. 4
- 18

-Adaptar y reajustar las alineaciones y rasantes sefialadas en el Plan Parcial de ordenaéi'é?ﬁ;sg,.
3 “Monte de la Villa” de Villaviciosa de Odén (Madrid)

-Ordenar los voltimenes y parcelas privativas segln el plan parcial.

Por otra parte, los promotores del presente estudio de detalle, dado que manejan distintos plazos
para el desarrollo de sus respectivas promociones, han acordado que:

“Una vez aprobado definitivamente el Estudio de Detalle por el Excmo. Ayuntamiento de Villaviciosa
de Odon cualquiera de las partes podrd instar la modificacién del mismo en la parcela de su
propiedad, sin que pueda la parte que no inste dicha modificacién oponerse en forma alguna a la

misma.

La parte que no inste la modificacién del Estudio de Detalle vendrd obligada a aceptar y facilitar
dicha modificacién en todos sus trdmites de la forma mds amplia posible, incluso prestando su
conformidad expresa a la misma, siempre que le sea solicitado por la parte que inste la modificacién
y vendrd obligada a formalizar cuantos documentos publicos y privados le sean solicitados por ser

necesarios para la tramitacion de la modificacién del Estudio de Detalle.

Todos los gastos, honorarios, tasas y en su caso, impuestos en los que se pueda incurrir como
consecuencia de la/s modificacién/es del Estudio de Detalle serdn de cuenta exclusiva de la parte

que inste la modificacién.”

IMEMORIA DE ORDENACION DE LA PROPUESTA

5.- ORDENACION PROPUESTA.
5.1.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION
5.1.1.- ENTIDAD PROMOTORA Y LEGITIMACION

Los promotores del Estudio de Detalle son los propietarios de los terrenos objeto del
mismo y por tanto legitimados para ello.

El 6rgano competente para su aprobacién es el Ayuntamiento. Y\

Conforme a la estructura de propiedad, el estudio de detalle plantea ordenacioZes diferentes para
cada una de las parcelas, especialmente en lo que se refiere a la ordenacién de las zonas comunes

distribucion de las parcelas privativas.

15
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5.2.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA

Ambas propuestas, plantean en sus respectivas parcelas un vial interior de 5,00 mPtrog i¢
situado en el linde comun, lo que, sumadas, proporciona un espacio libre de edlflcaCzop dé“‘i VJ
metros de ancho, posibilitando fachadas principales frente a dicho espacio. Este vial intenor,

actualmente ya esta ejecutado.

PARCELA 18-1

La ordenacién de la Parcela 18-1 se distribuye en 16 parcelas privativas a lo largo de la CALLE D y
otras 16 parcelas privativas a lo largo del vial interior de 5,00 metros de ancho. El acceso tanto
rodado como peatonal a las viviendas ser4, por tanto, desde la calle D o desde el vial interior.

Las superficies y dimensiones de las 32 parcelas privativas varian, manteniendo siempre un frente

minimo de 10,00 metros y una superficie minima de 250 metros cuadrados.

PARCELA 18-II

La ordenacién de la Parcela 18-1l, (mitad sur), cuenta con 32 &reas privativas, 24 de ellas con
dimensiones (largo x frente) de 26mx11,50m y superficie de 299,00m2 y 8 de esquina, con
dimensiones de 26mx13,50m vy superficie de 351,00m2. Todas ellas cuentan una superficie
minima superior a los 250 m2 y un frente minimo mayor de 10 m de longitud. Las areas privativas se
ordenan de forma perimetral a la parcela.

El vial interior cuenta con una acera peatonal de ancho 1.50m y un carril rodado de 3.50m.
Este espacio proporciona acceso rodado y peatonal a las viviendas que lindan con él.

En lo que respecta a las viviendas, situadas todas en el perimetro exterior de la parcela, estan en
contacto con las calles exteriores, por lo que el acceso rodado y peatonal se produce siempre

a través de las mismas.

5.2.1.- ZONAS COMUNES

PARCELA 18-|

En la parcela 18-1 se prevé una zona comun ajardinada con un drea superior a los 1.000mz2,
dedicada a actividades deportivas, que se complementa con paseos peatonales. Dicho espacio
rectangular de 51,25m de largo por 20m de ancho, permite inscribir un circul »&e\20m de diametro.,
Los paseos peatonales se prolongan hasta los limites de la parcela, procurando accesos directos e
independientes desde la zona comdn hasta las viviendas y si se considera oportU/\o has Ias calles
ayo. ’5@\/ . ! \bd\ ﬁ

Las zonas comunes se complementan con el vial interior de 5[0 d ancho u lcado al sury

lindando con la parcela 18-l y que constituye el acceso peatonal y rodadb\ ara las parcelas

/\\ 16
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privativas dispuestas al sur de la manzana.

>

La superficie total de las zonas comunes descritas es de 1.653,75m2, superlo
vivienda, cumpliendo con los criterios minimos que establece la normativa.

Los senderos peatonales y el vial interior podran contar con ajardinamiento.

Se plantea también una edificacién auxiliar sobre y/o bajo rasante, con una ocupacién no superior

al 5%, que cumplird con los retranqueos fijados en las ordenanzas

PARCELA 18-l

Asi mismo, en la parcela 18-1l se prevén jardines y espacios dedicados a actividades deportivas,
con un area de 1.750m2 aproximadamente, superior a los 1.000m2 y unos paseos peatonales
alrededor de ella, completando las zonas comunes.

La superficie total de las zonas comunes es 2.937,00m2, siempre mayor de 50 m2 por
vivienda, cumpliendo los criterios minimos que establece la normativa. Los espacios libres
estardn convenientemente ajardinados por donde discurrirdn senderos peatonales que
comunicaran las distintas unidades privativas entre ellas y con las areas deportivas también
ajardinadas, como se muestra en la imagen orientativa de la implantacién.

Se plantea también una edificacién auxiliar sobre y/o bajo rasante, con una ocupacioén no superior
al 5%, que cumplird con los retranqueos fijados en las ordenanzas. Las zonas comunes de la
manzana cuentan con un espacio rectangular central de dimensiones (largo x ancho)
119,00mx15,00m rodeado de unos paseos peatonales de 3,00m de anchura, dando un ancho
total de 21,00m, que permite inscribir un circulo de 20 m de didmetro. El espacio rectangular
central se divide basicamente en 2 espacios ajardinados de desarrollo longitudinal. Uno para
ubicar las piscinas infantil y de adultos de uso comunitario y otro con una lamina de aguay jardin.
Los paseos perimetrales paralelos a las calles 4 y 9 se extienden hasta los limites de la parcela con
la calle interior y la calle A, procurando accesos directos e independientes a la zona comin desde

el exterior si se considera oportuno.

5.2.2.-EDIFICACION

PARCELA 18-

de vivienda pareada, con dos plantas sobre rasante, pudiendo eJecutarse u\ planta bajo
rasante.

Los retranqueos seran:

- A fachada principal a calle putblica 5,00m sobre y bajo rasante. En las viviendas con dos fachadas

orientadas a calle publica, se considerara fachada principal a la fachada perpendicular al lindero

17
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comun. No obstante, el retranqueo a calle publica sera siempre de 5 metros.

-A fachada principal a espacio o calle privada: 3,00 metros sobre y bajo rasante, cc"[);{i’ | 7
H 7
minima desde la fachada principal hasta el eje del espacio o calle privada de 9,00 m{'}trd

-A lindero lateral con otras parcelas privativas, espacio o calle privada del mismoZconjunt

2. Oy of &
e - (P 4
metros sobre rasante, con una distancia minima desde la minima desde la fachada latétalhasta"el

P

eje de espacio libre o calle privada de 8,00 metros. Si entre dos parcelas existe un camino de
servicio peatonal de menos de 8,00 metros de anchura no serd necesario mantener esta distancia
minima al eje. Este retranqueo sera nulo en las viviendas pareadas en el lindero comun.

En el otro lindero el retranqueo puede ser nulo en planta baja, con un maximo de 40 metros de
longitud total de fachada sobre rasante, sin que se produzcan medianerias al descubierto. La
longitud total de fachada de 40m, se entenderd interrumpida, cuando exista un retranqueo en
planta baja a lindero lateral. En el lindero no comun, en planta primera se mantendra siempre el
retranqueo de 3,00 metros, con una distancia minima entre edificaciones de 6,00 metros. Las
viviendas de esquina mantendran también en planta baja el retranqueo de 3,00 metros en el
lindero no comun.

En bajo rasante se mantienen los retranqueos indicados en el Plan Parcial, al frente de parcelas,
linderos y testero. Se prevé ademds la posibilidad de acceso a bajo rasante de cada parcela
privativa.

Se proyectan 3 plazas de aparcamiento por cada vivienda dentro de su parcela privativa.

La altura de cornisa en ningtn caso superara los 7,00 metros y la altura de cumbrera los 11
Topograficamente se trata el conjunto adecuandolo y regulando la pendiente existente en las
calles perimetrales. La formacién de terrazas o banqueos en el terreno y los perfiles de las calles
interiores se ajustan dentro del margen de mds/menos 50 centimetros respecto a la rasante
virtual trazada como la linea de unién de puntos extremos en las aceras publicas.

El cerramiento exterior de las parcelas privativas se ajusta a la normativa vigente del plan parcial
en el apartado 4.1.2. “Cerramiento”, opaco de 1.00m, y diafano hasta 2.00m. En los casos de
pendiente, como es el nuestro, el cerramiento opaco puede llegar hasta 1,50m desde el lado
extérior de la manzana, segln se indica en la normativa del Plan Parcial del Sector UZ 1-2-3,
manteniendo la altura media del tramo en 1,00m. De esta manera, el cerramiento opaco permite
salvar las diferencias de cota entre interior y exterior.

En los planos adjuntos de cada parcela se marcan las superficies en metros cuadrados de cada
parcela privativa, las dreas de movimiento sobre rasante y bajo rasante, y el qy\mplimiento de

|
todos los retranqueos. / |

Se adjunta plano general de conjunto y plano individual de cada parcela, adesz

Zonas comunes.
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PARCELA 18-l

En lo relativo a las edificaciones y dreas de movimiento de uso privativo, se proyecta ul

L . ; % Ty, oy 4
de vivienda pareada, con dos plantas sobre rasante, pudiendo ejecutarse unafzpdfla’nra“’égy
“301/2022

rasante. Se respetan siempre como minimo, 5,00 metros de retranqueo desde fachada principal a

calle pablica, y minimo 3,00 metros a lindero lateral y testero con espacio comun. Bajo rasante se
mantienen los retranqueos indicados en el Plan Parcial, al frente de parcelas, linderos y testero.

Se proyectan 3 plazas de aparcamiento por cada vivienda dentro de su parcela privativa. La
altura de cornisa en ninglin caso superard los 7,00 metros y la altura de cumbrera los 11,50m. La
altura libre maxima bajo rasante serd de 2.75 metros.

Topogréificamente se trata el conjunto adecudndolo y regulando la pendiente existente en las
calles perimetrales. La formacién de terrazas o banqueos en el terreno y los perfiles de las calles
interiores se ajustan dentro del margen de mds/menos 50 centimetros respecto a la rasante
virtual trazada como la linea de unién de puntos extremos en las aceras publicas.

El cerramiento exterior de las dreas privativas se ajusta a la normativa vigente del plan parcial en
el apartado 4.1.2. “Cerramiento”, opaco de 1.00m, y didfano hasta 2.00m. En los casos de
pendiente, como es el nuestro, el cerramiento opaco puede llegar hasta 1,50m desde el lado
exterior de la parcela, segin se indica en la normativa del Plan Parcial del Sector UZ 1-2-3,
manteniendo la altura media del tramo en 1,00m. De esta manera, el cerramiento opaco permite
salvar las diferencias de cota entre interior y exterior.

En los planos adjuntos se marcan las superficies en metros cuadrados de cada espacio privativo,
las dreas de movimiento sobre rasante, y el cumplimiento de todos los retranqueos, ademas
de las rasantes de los viales exteriores e interiores a la parcela. Se adjunta también un plano
general de conjunto. En estos planos, se dibuja la huella de la vivienda prevista de anteproyecto,

y en ellos se observa que las edificaciones se ubican siempre dentro del area de

movimiento respetando siempre las condiciones de posicién de las edificaciones'en las parcelas

1

privativas.

5.2.3.- INFRAESTRUCTURAS VIARIAS

PARCELA 18-1 /3(5 '

Como se ha sefialado en puntos anteriores, la parcela 18-l

perimetro exterior por 3 calles publicas: la calle 9 (este), la calle D (norte) y call

calles constituyen, el viario exterior de la parcela. Al tratarse de viario puplico, Ts rasantes y
alineaciones se corresponden con las oficiales que define el proyectd”de urbanizacién. En el
linde sur, la parcela 18-1 linda con la parcela 18-, aunque como ya se-ha expuesto, sobre la parcela

se ha previsto mantener los 5,00m del vial interior existente. En el apartado 3.2 Topografia se hace

19
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referencia a las cotas de los mismos.

!

privativas en contacto con alineacion oficial. El acceso rodado y peatonal a esjis

. . _ 5 joX
producird siempre, por tanto, a través del viario exterior. 2,
“,

%

o . iy " . o a”
En lo que respecta al viario interior de ancho 5,00m, permitird asi mismo el accéSegdadd’y

=
%) PP
" 19/0818%

peatonal a las viviendas cuyo frente dan a él.

La definicién de los perfiles de los caminos peatonales interiores se realiza a partir del trazado de
las rasantes virtuales, entendidas estas como las lineas rectas que unen las rasantes oficiales.

En caso de ser necesario, se posibilitara acceso rodado desde los paseos peatonales incluidos como

zona comun, para labores de mantenimiento de las zonas comunes.

PARCELA 18-li

Como se ha sefialado en puntos anteriores, la parcela 18-l se encuentra delimitada en su
perimetro exterior por: la Parcela 18- (norte), la calle 9 (este), la calle A (sur) y calle 4 (oeste). Estas
calles constituyen, el viario exterior de la parcela. Al tratarse de viario publico, sus rasantes y
alineaciones se corresponden con las oficiales que define el proyecto de urbanizacién. El vial
interior de la parcela va desde la cota 618,51 en su extremo oeste, pasando por la cota
619,78 en su punto medio (punto mas alto), hasta la misma cota 618,51 en su extremo este,
siendo estas las cotas de las calles 4 y 9 respectivamente en sus puntos de encuentro. El vial
presenta una pendiente aproximada del 1,5% continua en ascenso desde los extremos hacia el
centro de la calle. La rasante de la calle 9 presenta una diferencia de cota que va desde los 618,51
en su encuentro con el vial interior al norte, a los 614,80 en su encuentro con la calle A al sur. Un
total de 3,71 metros. La calle A, presenta una diferencia de cota que va de los 616,77 en su lado
oeste a los 614,80 en su lado este. Un total de 1,97 metros. Este punto es el mas bajo. La calle 4
presenta una diferencia de cota que va de los 618,51 en su encuentro con el vial interior al norte, a
los 616,77 en su encuentro con la calle A al sur. Un total de 1,74 metros.

Dada la organizacién de las unidades privativas dentro de la parcela 18-l de forma perimetral a la
misma, existen unidades privativas en contacto con alineacién oficial. El acceso rodado y peatonal
a esas viviendas se producird siempre, por tanto, a través del viario exterior. En lo que respecta
al viario interior de ancho 5m (incluidas las aceras), permitird asi mismo el acceso rodado y
peatonal a las viviendas cuyo frente dan a él.

La definicién de los perfiles de los caminos peatonales interiores se realiza a partir del trazado de

las rasantes virtuales, entendidas estas como las lineas rectas que unen las rasantes oficiales.

5.2.4.- REDES GENERALES

PARCELAS 18-1y 18-l
La conexion a las redes generales existentes son:

A\
BAJA TENSION: Hay arquetas en la acera, ya que lberdrola no permitia col é@%marios al no

/K\\ 20
'\?:;
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saberse la distribucién definitiva de las viviendas. Estas arquetas en acera disponen ¢ \

nos metros
%,

centralizada. j

TELECOMUNICACIONES: Andlogamente, Telefonica no permite colocar puntos para cada Vivienda aI

2, o 4
,}, A ,,/prl A 7///

desconocerse su situacion. Y130179022.°
AGUA: Andlogamente, el Canal de Isabel Il solo permite una acometida por parcela registral, por lo
que hay que centralizar los contadores, pinchando en 1 o 2 puntos, del anillo que rodea la manzana.
SANEAMIENTO FECALES: El CYIl solo permite 1 o 2 acometidas por parcela, si las condiciones
topogréficas obligan a ello.

SANEAMIENTO DE AGUAS PLUVIALES: En la parcela 18-Il hay 2 arquetones a donde tienen que ir las
aguas pluviales de todas las viviendas, asi como de las zonas comunes. Estos arquetones estan
conectados a la red de aguas pluviales de la urbanizacion por lo que no se afecta a las aceras nia la

calzada. ) 4
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6. CUADRO COMPARATIVO CONDICIONES URBANISTICAS

y las ordenanzas especificadas en el PGOU de Villaviciosa de Odén de 04 de Septle;gbne ABHBV
“4501/2022.%

sus modificaciones:

-Modificacién Puntual del Plan Parcial de Ordenacién del sector UZ 1,2 y 3 “Monte de la Villa”

B.0.C.M.06/03/06.

-Modificacién Puntual del Plan Especial de Infraestructuras del Sistema general del sector UZ 1,2y 3
“Monte de la Villa” B.0.C.M. 06/03/06.
-Error en el anuncio del acuerdo de la Modificacién Puntual del Plan Parcial de Ordenacidn del Sector
UZ 1,2y 3 “Monte de la Villa” B.0.C.M. 01/05/06.

NORMATIVA PARCELA 18-l
Uso RESIDENCIAL RESIDENCIAL
(ORDENANZA Ul-Conjunto de viviendas Ul-Conjunto de viviendas
TIPOLOGIA Edif. Unif. Aislada o Pareada en Conjunto |Edif. Unif. Pareada en conjunto

Superficie Parcela

N2 maximo viviendas

13.806,00 m2
32 uds

13.806,00 m2
32 uds

ISUPERFICIE
IOCUPACION

MAXi

IS/Rasante 40% =5.522,40 m2
B/Rasante 40%=5.522,40 m2

S/Rasante=5.522,40 m2
B/Rasante=5.522,40 m2

EDIFICABILIDAD

Sobre rasante 7.893,00m2 Bajo rasante 0,4
m2/m2

Sobre rasante 7.893,00m2
Bajo rasante 0,4 m2/m2=5.522,40 m2

Area privativa

Sup. Minima 50m2 por viviendaSup. Minima
Zonas comunes

50x32=1.600,00m2 1653,75m2
PARCELA MINIMA >250,00 m2

250,00 m2

CERRAMIENTOS

im

1m opaco + 1m diafano. En pendiente max|
opaco 1,50m con altura media del tramo|

1m opaco + 1m diafano. En pendiente
mé&x opaco 1,50m con altura media del
tramo 1m

RETRANQUEQOS

Segln Plan Parcial

y testero (salvo el de adosamiento).
Planta 1,

5,00m a fachada
principal a calle publica y 3.00m a linderos|

lindero no comun, retranqueo

5,00m a fachada principal a calle publica
3.00m = 3,00m a linderos (salvo el de
adosamiento).

A testero 3,00m=3,00m

FRENTE
FONDO MAXIMO

PARCELA

10,00 m
NO SE FIJA cumpliendo retranqueos

>10,00m parcela

/ \
/
/

ALTURA MAXIMA
N2 DE PLANTAS

Baja + una sobre rasante. Hmax. 7,00m.
Sotano

Baja + una sobre }asjnte. Hméx. 7,00pA]

N

Sétano

CUBIERTA

Plana, inclinada

PLANA O INCAINADA | 1| (\J\\

IAPARCAMIENTO

3 plazas

plazadppfﬁbjer\\%\“ N
‘g AT
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NORMATIVA

UsoO RESIDENCIAL RESIDENCIAL
ORDENANZA Ul-Conjunto de viviendas Ul-Conjunto de vivien
TIPOLOGIA Edif. Unif. Aislada o Pareada en Conjunto |Edif. Unif. Pareada (A+B”),en"Com'm
Superficie Parcela 13.806,00 m2 13.806,00 m2 oy
N2 maximo viviendas [32 uds 32 uds

S/Rasante 40% =5.522,40 m2 porches 100% 114,56m2/VIV]
SUPERFICIE MAX. 5

=3.665,92m2

OCUPACION porches 100% 114,56x32uds=3.665,92m

Bajo/Rasante 40% 26,55% < 40% S/Rasante

Sobre rasante 7.893,00m2 Bajo rasante 0,41179,38m2 viv  Ax16uds=2.870,08m2
EDIFICABILIDAD .

m2/m2 179,38m2 viv  Ax16uds=2.870,08m2

Suma 5.740,16m2<7.893,00m2 S/R

Sup. Minima 50m2 por vivienda91,78m2 porvivienda>50m2 2.937,00m2
50x32=1.600,00m?2
PARCELA MINIMA 299,00M2 parcela tipo 351,00m2 parcela

, L 250,00 m2
IArea privativa en esquina

Zonas comunes

1m opaco + 1m didfano. En pendiente
max opaco 1,50m con altura media del
tramo 1m

1m opaco + 1m diafano. En pendiente max
opaco 1,50m con altura media del tramo
im

CERRAMIENTOS

RETRANQUEQS , 5,00m al frente de parcela y 3,00m a
a Seguin PGOU. 5,00m al frente de parcela V. P ) y
linderos (salvo el de adosamiento).

3.00m a linderos (salvo el dg
adosamiento). A testero 3,00m=3,00m
Planta 1, a lindero comtn >2,00m si hay

11,50 m :
FRENTE PARCELANG'SE FIJA cumpliendo retranqueos 11,50m parcela tipo

FONDO MAXIMO 13,50m parcela en esquina

ALTURA MAXIMA SBg!cgnt) una sobre rasante. Hmax, 7,00m; Baja + una sobre rasante. Hmax. <7,00m

N2 DE PLANTAS

gos en

CUBIERTA Plana, inclinada PLANA O INCLINADA

3 plazas

IAPARCAMIENTO 3 plazas por vivienda
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7. CUADRO DE SUPERFICIES

PARCELA 18-| b
SUPERFICIE MINIMA NORMATIVA SUPERFICIE ESTUDIG DEDETALSE /
PARCELA PRIVATIVA Dottg0mmon®
m2 m2 “ngj29ek
18-I-1 250,00 426,02
18-1-2 250,00 359,52
18-1-3 250,00 359,52
18-1-4 250,00 359,52
18-1-5 250,00 359,52
18-I-6 250,00 329,52
18-1-7 250,00 278,42
18-1-8 250,00 278,42
18-1-9 250,00 278,42
18-1-10 250,00 278,42
18--11 250,00 329,52
18--12 250,00 359,52
18-1-13 250,00 359,52
18-1-14 250,00 359,52
18-1-15 250,00 359,52
18-1-16 250,00 426,02
18-1-17 250,00 445,23
18-1-18 250,00 375,73
18-1-19 250,00 375,73
18-1-20 250,00 375,73
18--21 250,00 375,73
18-1-22 250,00 345,73
18-1-23 250,00 294,64
18--24 250,00 294,64
18-1-25 250,00 294,64
18-1-26 250,00 294,64
18-1-27 250,00 345,73
18--28 250,00 375,73
18-1-29 250,00 375,73
18-1-30 250,00 375,73
18-1-31 250,00 375,13
18-1-32 250,00 445,23
SUMA 11.267,24
VIALLINDEROSUR (885,00 885,00
18-11-33
ZONASCOMUNES  [SUPERFICIE MINIMA SUPERFICIE ESTUDIO DE DETALLE
m2 m2 /W
TOTALZ/C 50m2/viv 51,68m2/viv ! )
18-1-34 1.600,00 1.653,75 Y /
TOTALGENERAL 13.806,00 13.806,00
b9k ,
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PARCELA 18- g
SUPERFICIE MINIMA NORMATIVA SUPERFICIE ESTUD:O DE»DE ALLF )

PARCELA PRIVATIVA o ny
m?2 m2 i, o, /08l

18-11-1 250,00 351,00 o202

18-11-2 250,00 h99,00

18-11-3 250,00 299,00

18-11-4 250,00 299,00

18-11-5 250,00 299,00

18-11-6 250,00 299,00

18-11-7 250,00 299,00

18-11-8 250,00 299,00

18-11-9 250,00 299,00

18-11-10 250,00 351,00

18-1-11 250,00 351,00

18-11-12 250,00 299,00

18-11-13 250,00 299,00

18-11-14 250,00 299,00

18-11-15 250,00 299,00

18-11-16 250,00 351,00

18-11-17 250,00 351,00

18-11-18 250,00 299,00

18-11-19 250,00 299,00

18-11-20 250,00 299,00

18-11-21 250,00 299,00

18-11-22 250,00 299,00

18-11-23 250,00 299,00

18-11-24 250,00 299,00

18-11-25 250,00 299,00

18-11-26 250,00 351,00

18-11-27 250,00 351,00

18-11-28 250,00 299,00

18-11-29 250,00 299,00

18-11-30 250,00 299,00

18-11-31 250,00 299,00

18-11-32 250,00 351,00

SUMA 9.984,00

\VIAL LINDERO NORTE [885,00 885,00

18-11-33

ZONAS COMUNES  [SUPERFICIE MINIMA SUPERFICIE ESTUDIO DE DETALLE
m2 m2 )

TOTALZ/C 50m2/viv 91,78m2/viv. [

18-11-34 1.600,00 2.937,00

TOTAL GENERAL .806,00 13.806,00




ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA 18 CONSTITUIDO POR LAS PARCELAS 18-l Y 18-II DEL
PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR 1-2-3

8.-CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD UNIVERSAL

8.1 LEGISLACION Y NORMATIVA

Son de aplicacién: Psg9470622."
-Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y su inclusién social. Deroga la Ley
13/1982, de 7 de abril, de Integracion socia | de las personas con discapacidad; la Ley 51/2003, de 2
de diciembre, de Igualdad de oportunidades, no discriminacién y accesibilidad universal de las
personas con discapacidad; y la Ley 49/2007, de 28 de diciembre, por la que se establece el
régimen de Infracciones y sanciones en materia de igualdad de oportunidades, no discriminacién y
accesibilidad universal de las personas con discapacidad.
-Real Decreto 505/2007, de 20 de Abril, por el que se aprueban las condiciones basicas de
accesibilidad y no discapacidad para el acceso y utilizacién de los espacios urbanizados y
edificaciones. El conjunto de las condiciones bdsicas de accesibilidad en los edificios estin
derogadas de acuerdo con la disposicién derogatoria del Real Decreto 173/2010 de 19 de febrero
por el que se incorporan al CTE. Las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el
| acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados, estan derogadas y se desarrollaran en un
documento técnico que se aprobara por Orden del Ministerio de la vivienda (Orden VIV/561/2010)
-Orden VIV/561/2010 de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discapacidad para el acceso y utilizacién de los espacios
publicos urbanizados

-CTE DB-SUA, Seguridad de utilizacion y accesibilidad

gos en

8.2 JUSTIFICACION

-Cumplimiento del RDL 1/2013

En el art? 32.4 se establece que cuando el proyecto se refiera a un conjunto de edificios e

fecha 19/08/2022

Instalaciones que constituyan un complejo arquitecténico, éste se proyectara y construlrd en
condiciones que permitan, en todo caso, la accesibilidad de las personas con discapacidad a
los diferentes inmuebles e Instalaciones complementarlas. Por tanto, las zonas comunes seran

accesibles.
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-Cumplimiento de la Orden VIV/561/2010

que cumplen las condiciones establecidas. Las obras que hubieran de efectuarse en las aceras no

modificaran sus condiciones de accesibilidad.

Art2 4. Las dreas de uso peatonal. En ellas no existen resaltes ni escalones. La altura libre supera los
2,20 m y la pavimentacién cumple con las caracteristicas exigidas en el art? 11. Este Estudio de

Detalle no altera esas condiciones de las aceras.

Art? S. Condiciones generales del Itinerario peatonal accesible. El itinerario peatonal de las aceras
estd constituido por una franja de pavimento de terrazo granallado de color gris, que discurre
adyacente a la linea de fachada, con una anchura variable, en todos los casos muy superior a los 1,80
m de la norma, con una altura superior a 2,20 m, sin escalones aislados ni resaltes y no dispone de
desniveles, su pavimentacion cumple las condiciones del mencionado art® 11, su pendiente
transversal es del 2%, y las pendientes longitudinales de las calles no superan el 6% de la norma
(Calle 9: 4,9%,; calle A: 1,69%; Calle D: 1,96%), la iluminacién supera los 20 luxes y esta sefializada

convenientemente.

Art2 10. Condiciones generales de los elementos de urbanizacién. No presentan cejas, ondulaciones,
huecos, salientes, ni angulos vivos, ni superficies que puedan producir deslumbramientos. No

invaden el itinerario peatonal accesible.

Art2 11. Pavimentos. El pavimento es duro, estable y antideslizante en seco y en mojado, sin piezas
ni elementos sueltos, sin resaltes. Existen franjas de pavimento tactil Indicador de direccién y

advertencia Indicados en el art? 45.

Art? 12. Rejillas, alcorques y tapas de instalaciones. Los alcorques estén fuera del itinerario accesible,

existiendo una banda de servicio de 1,37 m de anchura en la que se colocan, a!lcorques farolas,

papeleras, bancos, vados de vehiculos, etc. Las tapas de instalaciones que si stan en el Itmerano

accesible por necesidades técnicas, cumplen las condiciones establecidas.

que se sitdan en la banda de servicio mencionada. No coinciden co
No existen rampas ni escaleras en el Itinerario peatonal accesible.

fsb‘*
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Art2 19. Condiciones generales de los puntos de cruce en el Iltinerario peatonal. Los ¢ uces‘cc,'tan;.:l
73, 190172022
mismo nivel que el itinerario peatonal accesible, diferenciado con distinto pavimento y con

sefiallzaclén horizontal y vertical de advertencia para los vehiculos.
Art2 20. Vados peatonales. No existen, al estar los cruces al mismo nivel.

Art2 21. Pasos de peatones. Cumplen las condiciones establecidas. La pintura es antideslizante y

existe sefializacion vertical para los vehiculos.

Art? 24. Condiciones generales de urbanizacién de frentes de parcela. No invaden el Itinerario
peatonal acceslble ni a nivel del suelo ni en altura. Los desniveles entre la acera y la parcels, se

resuelven en el interior de la parcela sin alterar el Itinerario peatonal.

Art2 25. Condiciones generales de ubicaciony disefio del mobiliario urbano. Cumplen con la norma.

Sélo existen papeleras que se sittian en las farolas, en la banda de servicio fuera del itinerario.

Art? 35. Plazas de aparcamiento reservadas para personas de movilidad reducida. Existen alrededor

de la manzana diversas plazas que cumplen las especificaciones de la norma
-Cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacién CTE DB SUA 9

Conforme al articulo 2, punto 3 de la ley 38/1999 de novlembre, de Ordenacién de la Edificacion
(LOE), se consideran comprendidas en la edlficacién sus Instalaciones fijas y el equipamiento propio,

asi como los elementos de urbanizacién que permanezcan adscritos a edificio.

Ap. 1.2. Condiciones de accesibilidad. Dentro de los limites de las viviendas, incluidas las
unifamiliares y sus zonas exteriores privativas, las condiciones de accesibilidad tnicamente son

exigibles en aquellas que deban ser accesibles. \

|

Ap. 1.1.1. Accesibilidad en el exterior del edificio. La parcela dispondra al meno je un ltlnerano /
accesible que comunique una entrada principal al edificio, y en conjuntos de V|v1endas unﬁﬂ?
una entrada a la zona privativa de cada vivienda, con la via pubhca y con 11% munes

exteriores, tales como aparcamientos exteriores propios del ed,:flu_

. ‘ ‘\I\\S}ES zZonas
6(7\/ ' y \);X 28
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deportivas, etc.

De acuerdo con el comentarlo del Ap. 1.1.1.1., en conjuntos de viviendas unlfamlJlar
comunes (también privadas, aunque no privativas de las viviendas) debe haber,@l!;’:;c:?st )’ n/
Itinerario accesible desde una entrada (no necesariamente accesible) a la zona privativa /de toda
vivienda, hasta dichas zonas comunes. Es decir, deben existir, desde las parcelas privativas, accesos

no necesariamente accesibles a un itinerario accesible dentro de las zonas comunes. Los accesos

desde la calle a las zonas comunes, seran accesibles.

Ap. 1.2.6. Servicios higiénicos accesibles. Al ser el nimero maximo de viviendas por parcela, de 32
para la parcela 18- y de 32 para la parcela 18-ll, es exigible la existencia de aseos y vestuarios
accesibles, en cumplimiento del Decreto 80/1998 de 14 de mayo, por el que se regulan las
condiciones higiénico-sanitarias de piscinas de uso colectivo. Se cumplirdn los requisitos
establecidos en los capitulos 1V, VI, VIl y del articulo 24 en sus apartados 2, 3 y 4 del capitulo VIl de

dicho Decreto.

Ap. 2.2. Caracteristicas de la informacidén y sefializaciéon para la accesibilidad. Los Itinerarios
accesibles se sefializardn mediante SIA. Si todos los Itinerarios son accesibles, no es necesario.

Los itinerarios dentro de las zonas comunes superan los 1,10 m de anchura exigibles en residencial
vivienda (Minimo, 1,50 m). En principio no son necesarias rampas y el terreno no presenta
pendientes mayores del 4% para considerarlo como tales. Si fueran disefiadas en el proyecto
edificatorio cumplirén las pendientes de rampas accesibles.

Los pavimentos no contendran elementos sueltos tales como gravas o arenas.
9.-ADECUACION DEL ESTUDIO DE DETALLE A LA LEGISLACION VIGENTE

9.1.- LEY 9/2001, DE 17 DE JULIO, DEL SUELO, DE LA COMUNIDAD DE MADRID
Desarrollado en los puntos 5,6y 7

9.2.- PGOU DE VILLAVICIOSA DE ODON

Desarrollado en el punto 3
9.3.-RDL 7/2015, DE 30 DE OCTUBRE, TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE SUELO R“EHABILITACION
URBANA l |
Articulo 22. Evaluacién y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano,

viabilidad técnica y econémica de las actuaciones sobre el medio urbano.

1. Los Instrumentos de ordenacidn territorial y urbanistica estan sometj is/e&gl cién ambiental

inados planes

\
y programas en el medio ambiente y en este articulo, sin perjuicio de la evaluyacion.de impacto

/T ;
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ambiental de los proyectos que se requieran para su ejecucién, en su caso.

/

sometido a la misma Evaluacién Ambiental que las demas Manzanas del ambito,p /orﬂlc*/hq"de, £
,305/,—’\7_'1\/

presenta dicho documento como Anexo a este Estudio de Detalle.
9.4.- RD 2159/1978, DE 23 DE JUNIO, REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO

Articulo 65.

1. Los estudios de detalle podrdn formularse con la exclusiva finalidad de:

a) Establecer alineaciones y rasantes, completando las que ya estuvieren sefialadas en el suelo
urbano por el Plan General, Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento o Proyecto de
Delimitacion de Suelo Urbano, en las condiciones que estos documentos de ordenacién fijen, y
reajustar y adaptar las alineaciones y rasantes previstas en los instrumentos de ordenacién citados,
de acuerdo igualmente con las condiciones que al respecto fijen.

b) Adaptar o reajustar alineaciones y rasantes sefialadas en Planes Parciales.

c) Ordenar los volimenes de acuerdo con las especificaciones del Plan General o de las Normas
Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento en suelo urbano, o con las propias de los Planes
Parciales en los demds casos, y completar, en su caso, la red de comunicaciones definida en los
mismos con aquellas vias interiores que resulten necesarias para proporcionar acceso a los edificios

cuya ordenacion concreta se establezca en el propio estudio de detalle.

2. La posibilidad de establecer alineaciones y rasantes a través de estudios de detalle se limitara a las
vias de la red de comunicaciones definida en el Plan o Norma cuyas determinaciones sean

desarrolladas por aquél.

3. En la adaptacién o reajuste del sefialamiento de alineaciones y rasantes del Plan General, Normas
Complementarias y Subsidiarias, Plan Parcial o Proyecto de Delimitacién, no se podra reducir la
anchura del espacio destinado a viales ni las superficies destinadas a espacios libres. En ningtin caso
la adaptacién o reajuste del sefialamiento de alineaciones podra originar aumento de volumen al

aplicar las ordenanzas al resultado de la adaptacién o reajuste realizado.

4. La ordenacién de volimenes no podra suponer aumento de ocupacién del suelo nl de las alturas

maximas y de los volimenes edificables previstos en el Plan, ni incrementar la den ldad de poblacnon

\

establecida en el mismo, ni alterar el uso exclusivo o predominante amgnagof %aque/ISe

y

respetaran en todo caso las demds determinaciones del Plan. DO\\
W
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.

5. En ningun caso podra ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de ordenacn}n e/l
it

colindantes. o}

05‘/’)322
6. Los estudios de detalle no podrén contener determinaciones propias de Plan General Normas

Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento y Plan Parcial que no estuvieran previamente

establecidas en los mismos.
La propuesta se ajusta en todo, a lo establecido en este articulo 65

Articulo 66.

Los estudios de detalle contendran los siguientes documentos:

1. Memoria justificada de su conveniencia y de la procedencia de las soluciones adoptadas.

2. Cuando se modifique la disposicién de voliumenes se efectuard, ademas, un estudio comparativo
de la edificabilidad resultante por aplicacion de las determinaciones previstas en el Plan y de las que
se obtienen en el estudio de detalle, justificando el cumplimiento de lo establecido sobre este
extremo en el ndmero 3 del articulo anterior.

3. Planos a escala adecuada y, como minimo, 1:500 que expresen las determinaciones que se
completan, adaptan o reajustan, con referencias precisas a la nueva ordenacién y su relacién con la

anteriormente existente.
La propuesta se ajusta en todo, a lo establecido en este articulo 66

9.5.- LEY 4/2014, DE 22 DE DICIEMBRE, DE MEDIDAS FISCALES Y ADMINISTRATIVAS , _ ?,H;

/
Disposicion Transitoria Primera. Régimen transitorio en materia de eva/J acién a %vblen'f\
X

1. En el ambito de la Comunidad de Madrid, en tanto que se apruebe u/a ueva legislacion
autondmica en materia de evaluacién ambiental en desarrollo de la normatlva basica estatal, se
aplicara la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion amblental,lpnﬂ)s termmog previstos en
esta disposicion, y lo dispuesto en el Titulo IV , los articulos 49, SO/y 72, la disposicién adicional
séptima y el Anexo Quinto, de la Ley 2/2002, de 19 de junio , de Evaluacién Ambiental de la
Comunidad de Madrid.

2. Las modificaciones menores de planeamiento general y de desarrollo, los planes parciales y
especiales que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extensién y los

Instrumentos de planeamiento que, estableciendo un marco para la autorizacién en el futuro de

31
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estratégica simplificada, conforme a lo previsto en el articulo 29 y siguientes de la mj;§m5 i
B
";2,; .,J/nal'“ /y
i “4901/2022%
Disposicién Derogatoria Unica. Derogacién normativa
3. Queda derogada la Ley 2/2002 de 19 de Junio de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de
Madrid, a excepcién del Titulo IV, “Evaluacién ambiental de actividades”, los articulos 49, 50 y 72, y
la disposicion adicional séptimay el Anexo Quinto.

Por tanto, este Estudio de Detalle debe someterse a Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada

9.6.- LEY ORGANICA 3/2007, DE 22 DE MARZO, PARA LA IGUALDAD EFECTIVA DE MUJERES Y
HOMBRES; LEY 2/2016, DE 29 DE MARZO, DE IDENTIDAD Y EXPRESION DE GENERO E IGUALDAD
SOCIALY NO DISCRIMINACION, DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

Teniendo en cuenta las determinaciones de estas disposiciones en la ordenacién propuesta, y con el
alcance que corresponde a esta figura de planeamiento:

1. La calidad y seguridad del espacio pdblico y la Implantacién, ubicacién, Integracién y cohesién de
los usos, se han planteado cumpliendo las determinaciones del Plan Parcial y del Plan General de
Ordenacién Urbana, que ya contempld estas cuestiones al establecer las determinaciones en materia
de usos, equipamientos publicos, espacios publicos e Infraestructuras.

2. Se dan las condiciones para que se haga efectivo el derecho de igualdad de trato y de
oportunidades entre hombres y mujeres, y se han tenido en consideracién las necesidades de los
distintos grupos sociales y de los diversos tipos de estructuras familiares, favoreciendo el acceso en
condiciones de igualdad a los distintos servicios e infraestructuras urbanas.

3. Se garantiza la Integracién bajo el principio de lgualdad y no discriminacién por razén de Identidad

de género o expresidn de género.

9.7.- LEY 3/2016, DE 22 DE JULIO, DE PROTECCION INTEGRAL CONTRA LA LGTBFOBIA Y LA
DISCRIMINACION POR RAZON DE ORIENTACION E IDENTIDAD SEXUAL DE LA COMUNIDAD DE

MADRID
B
Se garantiza la Integracién bajo el principio de igualdad y no discriminacién a las;ja/er'sonas LGTBI, y

ademas, puesto que no existen posibles Impactos negativos sobre orientacién sexual e Identidad de

e

género, no se Incorporan en el documento técnico indicadores en materia de |verJ5|dad€:xu}e

N;R.W‘*

1CA DE’

Identidad de género.

9.8 .- LEY ORGANICA 1/1996, DE 15 DE ENERO, DE PROTEGC MENOR, DE
MODIFICACION PARCIAL DEL CODIGO CIVIL Y DE LA LEY DE ENJUICIAMIENT®@ CI\>[\Y LA LEY

R

ps
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40/2003, DE 18 DE NOVIEMBRE, DE PROTECCION A LAS FAMILIAS NUMEROSAS l

Impacto sobre la Infancia, la adolescencia y la familia no existe.

9.9.- LEY 8/1993, DE 22 JUNIO, DE PROMOCION DE ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS
ARQUITECTONICAS DE MADRID

En la planificacién propuesta, y con el grado de detalle que le corresponde, no hay obsticulo que
impida que la edificacién y la urbanizacién resulten accesibles para todas las personas vy,
especialmente, para las que tengan limitaciones o movilidad reducida (ver punto 8.2).

Las medidas constructivas y técnicas concretas que garanticen la accesibilidad seran definidas y

analizadas en el proyecto que se presente para la obtencién de la correspondiente licencia.
10.-CONCLUSION
Con lo expuesto en la presente Memoria y Planos, se considera definido este Estudio de Detalle de |a

Manzana 18 constituida por las parcelas 18-y 18-l del Proyecto de Reparcelacién del Sector UZ 1,2,3

“MONTE DE LA VILLA” del PGOU de Villaviciosa de Odén.

Villaviciosa de Odén a 10 de Agosto de 2022

LOS PROMOTORES

CON CCJONES SAN MARTIN, S.A
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