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SERVICIOS TECNICOS

limo. Ayuntamiento de
Villaviciosa de Odén

INFORME DE VALORACION DE LA PARCELA 14.2 DEL SECTOR API.5 “EL VALLE” DEL PGOU DE
VILLAVICIOSA DE ODON.

1.- FINALIDAD

A peticién del Concejal Delegado de Vivienda y del Departamento de Secretaria, se
redacta el presente informe con la finalidad de valorar un SUELO URBANO de titularidad
municipal, ya edificado, sobre el que se otorgd un derecho de superficie para la
construccion de VIVIENDA PROTEGIDA, conforme a los pliegos de condiciones
aprobados por sesién plenaria de 5 de marzo de 1998 y adjudicado a la cooperativa
“Villaviciosa ecoldgica sociedad cooperafiva madriend’ en sesion plenaria de fecha 10
de septiembre de 2002.
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La constitucion de dicho derecho de superficie se formalizd en escritura publica
oforgada el 27 de noviembre de 2002 ante el Notario de Villaviciosa de Odén D. Luis
Morales Rodriguez, en donde se hace constar que el mismo se constituye para la
construccion de un conjunto de 48 viviendas unifamiliares de proteccidon publica,
conforme a la licencia de obras otorgada el 9 de septiembre de 2002 para el
expediente LO 377/2001.
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Si bien la presente valoracidn de suelo de la parcela 14.2 del Proyecto de
Reparcelacion del anfiguo sector V “El Valle” (actual API-5 segun el vigente PGOU) no
entra en el dmbito de aplicacién del RDL 7/2015 por no tratarse de ninguno de los
supuestos contfemplados en el articulo 34 de la citada Ley, ni fampoco entra en el
dmbito de aplicacién de la Orden ECO/805/2003, ambos textos normativos coinciden
en senalar el método residual estdtico, como un método vdlido para la valoracion de
un suelo urbanizado, como es el caso, puesto que se trata de una parcela edificada y
clasificada como suelo urbano consolidado.

De tal modo, es el RDL 7/2015 el que sirve de marco de referencia en la realizaciéon del
presente Informe de Valoracion, y en consecuencia, el Real Decreto 1492/2011, de 24
de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo
(en adelante RVLS).

2.- DATOS DE LA PARCELA

La parcela objeto de este informe, originariamente y conforme al Plan Parcial del
referido dmbito, aprobado definiivamente en mayo de 1995 en desarrollo del anterior
planeamiento general (PGOU 1988), aparecia calificada como suelo municipal para
Actividades Terciarias.

No obstante, con la aprobaciéon y entrada en vigor del actual PGOU del afo 1999,
dicho dmbito se reconfigura como un AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO, en
donde la parcela municipal 14.2 pasa a recalificarse para uso residencial con las
condiciones indicadas en la ficha que acompana a los anexos normativos del vigente
PGOU:
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Aprovechamientos.

SECTOR 5 correspondiente al 2° Cuatrienio del SUP del P.G.88.

PLANEAMIENTO QUE SE INCORPORA

PPO aprobado definitivamente en Mayo de 1,995,

Recalificacion a residencial de la parcela municipal de Actividades 14.2

(superficie: 6.026 m? y edificabilidad 1,00 m¥m?2)

LOCUMENTACION & QUE SE

CARACTERISTICAS HEFIERE EL AGUERDO DEL
CONSEJQ) DE ?CEEW&DE
Siae ity Mt P e ST
UDErTICIes. EL SECAETARIO GENERAL TECNICO
. LAJEFADEL SERVICIODE ACTUACION
Sector 10,14 Has ADMINISTRATIVA Y DESARROLLO
g HORMATIVO
S.G. adscritos 8.42 Has P iespiundn J3

Total 18,56 Has

iy
Unifamiliar intensiva (UL2) ___ 25.600 m*c __ 160 viv%‘éj‘ﬁgias R
Actividades 15.887m% ___ 93 vivie-\gébé_’s‘-‘
R.M. (Ayuntamiento) 6.026 mc ___ M_ivie_ndgé b
Total 47513 m% __ 313 viviendas

De este modo, y conforme a lo recogido en la ficha, los pardmetros urbanisticos que le
resultan de aplicaciéon son:

Uso: Residencial.
Superficie parcela: 6.026 m?
Edificabilidad mdxima: 6.026 m?

N° maximo de viviendas: 60
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3.- DESCRIPCION DEL TERRENO

3.1.- Descripcion

Topografia: La topografia del terreno es practicamente plana.

Morfologia de los terrenos: La morfologia de los terrenos es sensiblemente rectangular.

La parcela se encuentra edificada en su totalidad, por lo que a efectos de la valoracion se
valora el suelo como urbanizado.

3.2.- Infraestructuras y servicios en el entorno:

Red de teléfono — existe
Alcantarillado - existe

Depuracion aguas residuales — existe
Suministro de agua — existe
Alumbrado publico - existe

Energia eléctrica — existe

Red de telecomunicaciones — existe
Canalizaciéon de gas — existe
Pavimentacion de viales — existe
Zonas verdes — existe

Red de comunicaciones - existe

3.3.- Edificaciones existentes:

Segun datos obtenidos de Catastro, sobre la parcela se encuentra construido un conjunto de
48 viviendas unifamiliares adosadas, con garaje y frastero en planta sétano y zonas comunes,
materializando una superficie construida sobre rasante de 4.703,00 m?c y bajo rasante de
836 m?c, con 686 m? de suelo para accesos a viviendas y zonas comunes en el interior.

4.- DESCRIPCION URBANISTICA

Planeamiento GENERAL: Plan General de Ordenacion Urbana de Villaviciosa de Odoén,

aprobado definitivamente y publicado en el BOCM de fecha 4 de septiembre de 1999.

Planeamiento de DESARROLLO: Plan parcial del sector V “El Valle” (actualmente API-5),

aprobado por el Ayuntamiento en mayo de 1995 y modificado en abril de 1998,

Rlaza dado Conctitiaidn

Clasificacion y cdlificaciéon urbanistica: Suelo Urbano para uso Residencial (segun ficha del
API-5 del PGOU 1999).
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5.- VALORACION URBANISTICA

Partiendo del hecho fdctico de que el terreno a valorar estd en situacién bdsica de
urbanizado es de aplicacion el articulo 37.2. del TR 7/2015 que explicita cuanto sigue:

Articulo 37 Valoracién en el suelo urbanizado

o

2. Cuando se trate de suelo edlificado o en curso de edificacion, el valor de la tasacion serd
el superior de los siguientes:

a) El aeterminado por la tasacion conjunta del suelo y de la edificacion existente que se
qluste a la legalidaa, por el método ae comparacion, aplicado exclusivamente a los usos de
la ediificacion existente o la construccion ya realizada.

b) El determinado por el método resiaual del aparfado 1 de este arficulo, aplicado
exclusivamente al suelo, sin consideracion de la edificacion existente o la construccion ya
realizada.

5.1. CONSIDERACIONES PREVIAS

Tal y como ya se ha manifestado en pdrrafos anteriores, la superficie de la finca es de
6.026 m?s por lo que conforme a la ficha del API-5 indicada anteriormente, su edificabilidad
madxima seria de 6.026,00 m?e.

En la parcela hay un total de 48 viviendas, con garaje y trastero, ademds de zonas comunes,
feniendo de media cada una de ellas una superficie construida en tomo a los 130 mZc.

Para la valoracion de terrenos que se encuentran en situacion de suelo urbanizado edificado
es de aplicacion el articulo 23 del RVLS, que en su redaccion determina cuanto sigue, en
desarrollo de lo indicado anteriormente en el TRLS:

“Articulo 23. Valoracién en situacion de suelo urbanizado edificado o en curso de
edificacion.

Cuando se trate de suelo edificado o en curso de edlificacion, el valor de la tasacion serd el
superior de los siguientes.

a) El aeterminado por la tasacion conjunta del suelo y de la edificacion existente que se
qluste a la legalidad segun lo establecido en el arficulo 5 de este Reglamento, por el método
de comparacion, aplicado exclusivamente a los usos de la edificacion existente o la
consfruccion ya realizada, de acuerdo con el arficulo 24 de estfe Reglamento.

b) El deferminado por el método residual, regulado en el arficulo 22 de esfe Reglarmento,
aplicado exclusivamente al suelo, sin consideracion de la edificacion existente o la
construccion ya realizada.”

En este sentido, al tratarse de una valoracion exclusivamente del suelo (no de la construccion),
para obtener el valor del mismo se aplicard una combinacion de ambos, de modo que se
utilizard el método de comparacién para obtener el valor en venta y a partir de dicho dato, a
través del método residual, establecer el valor del suelo.
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5.2. METODO DE COMPARACION

El método de comparacion es el método mds habitual para la valoracién de edificios
construidos y consiste en calcular el valor de mercado del inmueble, mediante comparacion
con inmuebles de caracteristicas similares y por tanto, que puedan ser sustitutivo del mismo.

Si podemos considerar un bien, cuyo valor se desea estimar, semejante o similar a un
determinado grupo de bienes con un precio o valor conocido, estas magnitudes se utilizardn
para el cdlculo de aquél.

=10027
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Estd basado en el principio de sustitucidn que considera que el valor de un inmueble es
equivalente al de otros inmuebles sustitutivos por ser de caracteristicas similares.

10027&0pc.

c_id

Es un método de valoracion que utiliza la técnica conjunta, es decir que con el método de
comparacion obtenemos el valor de mercado del inmueble pero sin desglosar en el valor del
suelo y el valor de la construccion, por lo que se tendrd que deducir del valor total.

t_id=5&idioma=1&opt

Asi, el articulo 24 del RVLS indica que “cuando exista un conjunto estadisticamente significativo
de fransacciones reales o de oferfas cuyo numero sea jgual o superor a seis muestas
comparables, la determinacion del valor del inmueble por tasacion conjunta, se realizard por
el método ae comparacion de mercaao.”

-2&ent_id

Para utilizar el método de comparacion, debe seguirse el siguiente proceso:

Andilisis del inmueble a valorar.
Estudio de mercado

Seleccion de comparables
Homogeneizacion de comparables
5. Asignacion del valor.

oo nd -

Se ha redlizado un Estudio de mercado de elementos comparables en la zona (viviendas
unifamiliares adosadas), obteniéndose los siguientes testigos:

Testigo Localizacion Sup. Cons. (m2)| precio Vreperc por m2c
1 Centro Villaviciosa 239 515.000 € 2.154,81 €
2 Centro Villaviciosa 282 430.000 € 1.524,82 €
3 Jazmin 219 454.900 € 2.077,17€
4 Cueva de la Mora 135 399.900 € 2.962,22 €
5 Centro Villaviciosa 205 469.900 € 2.292,20€
6 Centro Villaviciosa 200 464.900 € 2.324,50 €
7 Azahar 192 450.000 € 2.343,75€
8 Av. Principe de Asturias 300 695.000 € 2.316,67 €
9 Laura G2 Noblejas 243 590.000 € 2.427,98 €
10 Centro Villaviciosa 200 475.000 € 2.375,00 €
Vilavicosa do Odén
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Dado que existe un numero superior de testigos al minimo exigido por la nomativa, se
procede a discriminar tanto el mayor Valor de repercusion de venta (testigo 4) como el menor
(testigo 2), queddandonos por o tanto con 8 testigos comparables.

El principio bdsico para homogeneizar los comparables, es el de la adecuacion de las
caracteristicas del comparable a las caracteristicas especificas del inmueble objeto de

Dado gque es imposible obtener comparables exactos es preciso analizar las diferencias entre
los comparables seleccionados y nuestro inmueble, asi el RVLS establece en su articulo 24:

En aquellos casos en los que no existan suficientes comparables que safistagan la
fotalidad de las condliciones de semejanza o equivalencia bdsica establecidas en e/
apartado anferior, poadrdn utilizarse fécnicas de homogeneizacion de precios que
consideren, ademds de los atriburtos relativos a la localizacion y demds conaiciones
de semejanza o equivalencia bdsica mencionadas, ofras circunstancias que, de
manera aebidarmente justificada, puedan producir diferencias significativas de valor.

El proceso de homogeneizacién consiste en aplicar coeficientes sobre el valor de los
comparables para equilibrar esas diferencias, teniendo en cuenta dos conceptos bdsicos:

e Se deberd incrementar el valor del comparable cuando sus caracteristicas sean
inferiores al inmueble objeto de valoracion.

e Se deberd disminuir el valor del comparable cuando sus caracteristicas sean
superiores al inmueble objeto de valoracion.
La homogeneizacion se puede hacer mediante un coeficiente global o mediante distintos
coeficientes desglosados.

En este caso, se va a optar por aplicar un coeficiente por cada una de las caracteristicas
diferentes enfre el comparable y el inmueble objeto de valoraciéon, estableciendo Ias
siguientes variables:

LOCALIZACION: Mejor (1,08) - Igual (1,00) - Peor (0,95)

ANTIGUEDAD: Para redlizar la homogeneizacién por antigliedad y estado de
conservacion se utilizardn los coeficientes correctores establecidos en la tabla
del Anexo |l de este Reglamento, aplicados en proporcion al peso
correspondiente del valor de la construccion respecto al valor en venta del
producto inmobiliario considerado, de acuerdo con la siguiente expresion:

1-p-F
1-pi-F

W' =Vv-

En la homogeneizacién de precios no se han considerado los posibles factores de
negociacién con los vendedores de los testigos comparables que pudieran disminuir el valor
de venta de las viviendas.

Con estas determinaciones, 10s valores homogeneizados que resultan son los siguientes:
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SERVICIOS TECNICOS

limo. Ayuntamiento de
Villaviciosa de Odén

Testigo Localizacién Sup. Cons. (m2)( precio Vreperc por m2c |Localizacidn | Antigiiedad | Coef. Homog.| Valor homogeneizado
1 Centro Villaviciosa 239 515.000 € 2.154,81€ 1,00 0,97 0,97 2.090,17 €
3 Jazmin 219 454,900 € 2.077,17€ 0,95 0,98 0,931 1.933,84 €
5 Centro Villaviciosa 205 469.900 € 2.292,20€ 1,00 0,96 0,96 2.200,51 €
6 Centro Villaviciosa 200 464.900 € 2.324,50€ 1,00 1,01 1,01 2.347,75€
7 Azahar 192 450.000 € 2.343,75€ 0,95 1,00 0,95 2.226,56 €
8 Av. Principe de Asturias 300 695.000 € 2.316,67 € 0,95 0,99 0,9405 2.178,83 €
9 Laura G2 Noblejas 243 590.000 € 2.427,98 € 0,95 1,00 0,95 2.306,58 €
10 Centro Villaviciosa 200 475.000 € 2.375,00€ 1,00 1,01 1,01 2.398,75€
Vv promedio 2.210,37 €

Es decir, que el valor en venta (suelo + edificacion) promedio aroja un valor de
2.210,37 €/m’c.

Una vez obtenido el valor tofal, tenemos que deducir el valor de la construccion, para asi
obtener el valor del suelo a través del método residuall.

5.2. METODO RESIDUAL

Segun se establece en el reglamento de valoraciones, el valor de repercusion del suelo segun
el uso correspondiente se determinard de acuerdo con la siguiente expresion:

VS = ZE" VRS

Slendo:

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por mefro cuaarado de suelo.
Ei = Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en mefros
cuaaragos edificables por mefro cuaarado de suelo.

VRSI = Valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados, en euros por
metro cuaadrado edificable.

Ademds, para calcular el Valor de Repercusion del Suelo VRS, se determinard por el método
residual estdtico de acuerdo con la siguiente expresion:

Vv
VRS = — - V
K C

Siendo:

VRS = Valor de repercusion del suelo en euros por metro cuaarado edificable del uso
considerado.

W = Valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado del proaucto
inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un estudio de mercado
estadiisticamente significativo, en euros por metro cuaarado edificable.

K = Coeficiente que pondera la fotalidad de los gastos generales, incluidos los de
financiacion, gestion y promocion, asi como el beneficio empresarial normal de la
actividad de promocion inmobiliaria necesaria para la materializacion de la edificabilidad.
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Ve = Valor de la construccion en euros por metro cuaarado edificable del uso considerado.
Serd el resulfado de sumar los costes de ejecucion material de la obra, los gastos generales
y el beneficio industrial del constructor, el importe de los tributos que gravan la construccion,
los honorarios profesionales por proyectos y direccion de las obras y otros gastos necesarios
para la construccion del inmueble.”
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Vamos por lo tanto a calcular y establecer cada uno de estos valores y coeficientes:

Valor de Venta (Vv):

10027

id=

Partimos del dafo calculado anteriormente como promedio de los 8 testigos comparables
homogeneizados que han sido considerados, es decir, un Vv = 2.210,37 €/m’c.

10027&0pc.

C_id=:

Coeficiente K:

=1&op

El coeficiente K es el coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales,
incluidos los de financiacién, gestion y promocion, asi como el beneficio empresarial del
promotor, normal de la actividad de promocion inmobiliaria necesaria para la
materializacion de la edificabilidad.

=5&idioma:

-2&ent_id:

A este coeficiente K se le admite con cardcter general un valor de 1.4, pero este valor
puede minorarse hasta un minimo del 1,2 y hasta un mdéximo del 1,5.

Valor de Construccion (Vc):

El valor de construccidn a nuevo es el resultado de sumar los costes de ejecucion material
de la obra, los gastos generales y el beneficio industrial del constructor, el importe de los
fributos que gravan la construccion, los honorarios profesionales por proyectos y direccion
de las obras y ofros gastos necesarios para la construccion del inmueble.

El valor de la construccion estd compuesto por:

e Coste de Ejecucion material de la obra
e Gastos generales y beneficio industrial del constructor que realiza la obra.
e Tasas y licencias municipales por construir.

¢ Honorarios de los facultativos que intervienen en el proceso de la edificacion, tanto
proyecto como direccién de obra.

Ofros gastos necesarios, como notario, registro o los seguros obligatorios de 1a
construccion.

Si se parte del coste de ejecucion material de las obras, se estima que los gastos y costes
necesarios para construir se sitian en una promocion de calidades medias y superficies
medias, pueden llegar a rondar incluso el 40% del PEM, de tal forma que:

Ve nuevo = Coste gjecucion material de las obras x 1,40.

Para calcular el Ve de lo edificado, recunimos al Método de Determinacion de los costes
de referencia de la edificacion en Municipios de la Comunidad de Madrid, donde para la
fipologia indicada (vivienda unifamilior adosada), se establece un valor medio de
construccion de 1.030,00 €/m?c:

&
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SERVICIOS TECNICOS

limo. Ayuntamiento de
Villaviciosa de Odén

Coste de Referencia Tipo de Edificacion Situacion Geografica Acabados Rehabilitacién Dificultad de acceso

| Coste de referencia general por tipo de edificacion (CRG) |
1 RESIDENCIAL.VIVIENDA UNIFAMILIAR. ADOSADA
Banda de costes €/m? 927,00-1133,00 Enel 50% de la Banda 102000 €m?

| Coeficiente de situacién geografica (CS) |
VILLAVICIOSA DE ODON
1,00 (Area 1)

| Coeficiente de aportacion en innovacién o acabados (CA) |
Acabados de coste medio
1,00

| Coeficiente por rehabilitacion (RH) |
Obra nueva
1,00
| Coeficiente por dificultad de acceso (CDA) |
Sin dificuliad de acceso a la obra

1.00
Coste de referencia particularizado (CRP=CRG x CS x CA x CH x CDA)
Banda de Costes Coste de referencia
€/m? 027-1.133 Enel | 50| % delaBanda 1,030 €m2

m? 103.000 €

En una superficie de 100

Asimismo, para los garajes y trasteros, el valor medio de construccion se establece en
500,00 €/m?c:

Coste de Referencia Tipo de Edificacion Situacion Geografica Acabados Rehabilitacién Dificultad de acceso

| Coste de referencia general por tipo de edificacion (CRG) |
1 RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR GARAJE EN VIVIENDA UNIFAMILIAR

Banda de costes €/m? 450,00-550,00 En el 50% de laBanda 500,00 €m?

| Coeficiente de situacién geografica (CS) |
VILLAVICIOSA DE ODON
1,00 (Area 1)

| Coeficiente de aportacion en innovacion o acabados (CA) |
Acabados de coste medio
1,00

| Coeficiente por rehabilitacion (RH) |
Obra nueva
1.00
| Coeficiente por dificultad de acceso (CDA) |
Sin dificuliad de acceso a la obra

1.00
Coste de referencia particularizado (CRP=CRG x CS x CA x CH x CDA)
Banda de Costes Coste de referencia
€im? 450-550 Enel 50| % de la Banda 500,00 £/jm2
En una superficie de 100 m? 50.000 €

Y para determinar el valor de la urbanizacion de las zonas comunes, se considera un valor
de 72 €/m?,

A la vista de estos valores, para obtener el Ve unitario tenemos que recurrir a calcular 1os

costes de ejecucidon material tanto de los usos sobre rasante (residencial) que suponen

una superficie construida del 84,91% como de los bajo rasante (gargje+trastero) que

materializan el 15,09% restante, de forma que si fenemos en consideracion las superficies

construidas indicadas en el apartado 3.3 del presente informe, obtendriamos lo siguiente:
-
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SERVICIOS TECNICOS

limo. Ayuntamiento de
Villaviciosa de Odén

Coste ejecucion obras:

Viviendas = 1.030 €/m?c x 4.703 m*c = 4.844.090 €
Garajes y trasteros = 500 €/m?c x 836 m?c = 418.000 €
Zonas comunes = 72 £/m? x 686 m? = 49.392 €

Coste ejecucion obras (fotal) = 4.844.090 € + 418.000 € + 49.392€ = 5.311.482 €

Si se repercute este importe total sobre la superficie construida (no de suelo), se obtiene un
valor medio unitario de costes de construccion para este inmueble en concreto de:

5.311.482€

Coste construccién unitario = 958,92 €/m*c

4.703 m%c + 836 m%*c

Al que hay tenemos que anadirle el resto de costes indicados anteriormente y que pueden
llegar a suponer hasta un 40% del importe de ejecucion material de las obras, por lo que
el Vc serd:

Ve = 958,92 €/m?c x 1,40 = 1.342,49 €/m’c

Con los valores obtenidos anteriormente, obtenemos por aplicacién de la férmula, el Valor
de Repercusion del Suelo VRS:

2.210,37 mc

‘ Vv
VRS =—-\Vc
K
Conocido el dato del VRS, ya solamente nos faltaria determinar el valor del suelo VS en
funcion de la edificabilidad asignada por el planeamiento, que tal y como se muestra en
la ficha del PGOU correspondiente al API-5 es de 1,00 m2c/m?s:

-1.342,49 m%*c = 236,35 €/ m’c

VS = Z Ei- VRS = 1,00 m’c/m? x 236,35 €/m?c = 236,35 €/m?s

Como la superficie de la parcela 14.2 del API-5 es de 6.026 m?s, el valor total del suelo
resulta de multiplicar esta cantidad por dicha superficie:

VS (parcela 14.2) = 6.026 m?s x 236,35 €/m? = 1.424.245,10 €

Rlaza dado Conctitiaidn

6.- REPARTO EN FUNCION DE LA DIVISION HORIZONTAL ESTABLECIDA EN LA PARCELA

Como hemos indicado anteriormente, sobre la parcela 14.2 se encuentra edificado un
conjunto de 48 viviendas, con garagje y trastero, contfando ademds con zonas comunes.

Consultados los datos que figuran en Catastro, se ha verificado el porcentaje de participacion
que cada unidad de vivienda tiene sobre el total, a los efectos de efectuar el reparto del
precio total del suelo sobre cada uno de los inmuebles construidos, arrojando los siguientes
resultados:
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SUP. CONS SUP. CONS. SUP. CONS.

SUP. ELEM.

CUQTA

REFERENCIA CATASTRAL DIRECCION ™2) SIR(m2)  BIR(m2) COMUNES (m2) PARTIC, o VALORSUELO
2479402VK2627N0049PE |CL JUAN RAMON JIMENEZ 2 Es:1 PI:00 Pt:01 113 81 17 15 1,91 27.203,08 €
2479402VK2627N0002ZF  |CL JUAN RAMON JIMENEZ 2 Es:1 PI:00 Pt:02 113 81 17 15 1,91 27.203,08 €
2479402VK2627N0003XG |CL JUAN RAMON JIMENEZ 2 Es:1 PI:00 Pt:03 113 81 17 15 1,91 27.203,08 €
2479402VK2627N0004MH |CL JUAN RAMON JIMENEZ 2 Es:1 PI:00 Pt:04 113 81 17 15 1,91 27.203,08 €
2479402VK2627N0005QJ |CL JUAN RAMON JIMENEZ 2 Es:1 PI:00 Pt:05 113 81 17 15 1,91 27.203,08 €
2479402VK2627N0006WK |CL JUAN RAMON JIMENEZ 2 Es:1 PI:00 Pt:06 113 81 17 15 1,91 27.203,08 €

§ 2479402VK2627N0007EL  |CL JUAN RAMON JIMENEZ 2 Es:1 PI:00 Pt:07 113 81 17 15 1,91 27.203,08 €

%’R 2479402VK2627N0008RB |CL JUAN RAMON JIMENEZ 2 Es:1 PI:00 Pt:08 117 86 31 0 1,93 27.487,93 €

s 3 2479402VK2627N0009TZ  |CL JUAN RAMON JIMENEZ 2 Es:1 PI:01 Pt:09 151 119 17 15 2,39 34.039,46 €

2 ﬁ‘ 2479402VK2627N0010EL  |CL JUAN RAMON JIMENEZ 2 Es:1 PI:01 Pt:10 152 119 18 15 2,40 34.181,88 €

g ‘é 2479402VK2627N0011RB |CL JUAN RAMON JIMENEZ 2 Es:1 PI:01 Pt:11 150 119 16 15 2,39 34.039,46 €

%f g 2479402VK2627N0012TZ  |CL JUAN RAMON JIMENEZ 2 Es:1 PI:01 Pt:12 150 119 16 15 2,39 34.039,46 €

28 2479402VK2627N0013YX  |CL JUAN RAMON JIMENEZ 2 Es:1 PI:01 Pt:13 151 119 17 15 2,39 34.039,46 €

< E 2479402VK2627N0014UM |CL JUAN RAMON JIMENEZ 2 Es:1 PI:01 Pt:14 151 119 17 15 2,39 34.039,46 €

g4 2479402VK2627N0015IQ  |CL JUAN RAMON JIMENEZ 2 Es:1 PI:01 Pt:15 151 119 17 15 2,39 34.039,46 €

:a‘; 3 2479402VK2627N00160W |CL JUAN RAMON JIMENEZ 2 Es:1 PI:01 Pt:16 118 86 17 15 1,89 26.918,23 €

2 é 2479402VK2627N0017PE |CL JUAN RAMON JIMENEZ 2 Es:2 PI:01 Pt:17 148 118 16 14 2,29 32.615,21 €

22 2479402VK2627N0018AR |CL JUAN RAMON JIMENEZ 2 Es:2 PI:01 Pt:18 128 98 16 14 1,95 27.772,78 €

33 2479402VK2627N0019ST |CL JUAN RAMON JIMENEZ 2 Es:2 PI:01 Pt:19 129 98 17 14 1,94 27.630,35 €

= .1‘_5‘ 2479402VK2627N0020PE  |CL JUAN RAMON JIMENEZ 2 Es:2 PI:01 Pt:20 128 98 16 14 1,95 27.772,78 €

g8 2479402VK2627N0021AR |CL JUAN RAMON JIMENEZ 2 Es:2 PI:01 Pt:21 130 98 17 15 1,95 27.772,78 €

§ o 2479402VK2627N0022ST |CL JUAN RAMON JIMENEZ 2 Es:2 PI:01 Pt:22 130 98 17 15 1,95 27.772,78 €

T 3 2479402VK2627N0023DY |CL JUAN RAMON JIMENEZ 2 Es:2 PI:01 Pt:23 130 98 17 15 1,95 27.772,78 €

g4 2479402VK2627N0024FU  |CL JUAN RAMON JIMENEZ 2 Es:2 PI:01 Pt:24 130 98 17 15 1,95 27.772,78 €

£ & 2479402VK2627N0025G|  |CL JUAN RAMON JIMENEZ 2 Es:2 PI:01 Pt:25 146 114 17 15 2,35 33.469,76 €

,“E 2 2479402VK2627N0026HO |CL JUAN RAMON JIMENEZ 2 Es:3 PI:00 Pt:26 111 79 17 15 1,79 25.493,99 €

§5 2479402VK2627N0027JP  |CL JUAN RAMON JIMENEZ 2 Es:3 PI:00 Pt:27 113 81 17 15 1,92 27.34551 €

8 § 2479402VK2627N0028KA |CL JUAN RAMON JIMENEZ 2 Es:3 PI:00 Pt:28 113 81 17 15 1,92 27.345,51 €

§§ 2479402VK2627N0029LS  |CL JUAN RAMON JIMENEZ 2 Es:3 PI:00 Pt:29 113 81 17 15 1,92 27.345,51 €

F g 2479402VK2627N0030JP  |CL JUAN RAMON JIMENEZ 2 Es:3 PI:00 Pt:30 113 81 17 15 1,92 27.34551 €

] 2479402VK2627N0031KA |CL JUAN RAMON JIMENEZ 2 Es:3 PI:00 Pt:31 113 81 17 15 1,92 27.345,51 €

§ 5 2479402VK2627N0032LS  |CL JUAN RAMON JIMENEZ 2 Es:3 PI:00 Pt:32 113 81 17 15 1,92 27.345,51 €

g § 2479402VK2627N0033BD |CL JUAN RAMON JIMENEZ 2 Es:3 PI:00 Pt:33 117 86 31 0 1,93 27.487,93 €

© 2 2479402VK2627N0034ZF |CL JUAN RAMON JIMENEZ 2 Es:3 PI:01 Pt:34 142 110 17 15 2,39 34.039,46 €

E § 2479402VK2627N0035XG |CL JUAN RAMON JIMENEZ 2 Es:3 PI:01 Pt:35 142 110 17 15 2,39 34.039,46 €

3 - 2479402VK2627N0036MH |CL JUAN RAMON JIMENEZ 2 Es:3 PI:01 Pt:36 142 110 17 15 2,39 34.039,46 €

3 é 2479402VK2627N0037QJ |CL JUAN RAMON JIMENEZ 2 Es:3 PI:01 Pt:37 142 110 17 15 2,39 34.039,46 €

§ 3 2479402VK2627N0038WK |CL JUAN RAMON JIMENEZ 2 Es:3 PI:01 Pt:38 142 110 17 15 2,39 34.039,46 €

e é 2479402VK2627NO039EL  |CL JUAN RAMON JIMENEZ 2 Es:3 PI:01 Pt:39 142 110 17 15 2,39 34.039,46 €

<8 2479402VK2627N0040QJ |CL JUAN RAMON JIMENEZ 2 Es:3 PI:01 Pt:40 114 82 17 15 1,90 27.060,66 €

% 3 2479402VK2627N0041WK |CL JUAN RAMON JIMENEZ 2 Es:4 PI:01 Pt:41 149 118 16 15 2,29 32.615,21 €

3 z 2479402VK2627N0042EL  |CL JUAN RAMON JIMENEZ 2 Es:4 PI:01 Pt:42 129 98 16 15 1,94 27.630,35 €

SE 2479402VK2627N0043RB |CL JUAN RAMON JIMENEZ 2 Es:4 PI:01 Pt:43 129 98 16 15 1,94 27.630,35 €

2 § 2479402VK2627N0044TZ  |CL JUAN RAMON JIMENEZ 2 Es:4 PI:01 Pt:44 129 98 16 15 1,94 27.630,35 €

2 2479402VK2627N0045YX  |CL JUAN RAMON JIMENEZ 2 Es:4 PI:01 Pt:45 130 98 17 15 1,95 27.772,78 €

8 8 2479402VK2627N0046UM |CL JUAN RAMON JIMENEZ 2 Es:4 PI:01 Pt:46 130 98 17 15 1,95 27.772,78 €

§ § 2479402VK2627N0047IQ  |CL JUAN RAMON JIMENEZ 2 Es:4 PI:01 Pt:47 130 98 17 15 1,95 27.772,78 €

o 2479402VK2627N00480OW |CL JUAN RAMON JIMENEZ 2 Es:4 PI:01 Pt:48 146 114 17 15 2,35 33.469,76 €

=37 )

3 | 622500 | 470300 | 836,00 | 68600 | 100,00 | 1424.24510€

D&

SR P . . . . .

o El presente informe consta de 16 pdaginas, incluido el ANEXO con los testigos considerados.

%é La validez de la presente valoracion es de 6 meses desde la firma de la misma.

3

g8 Lo que se informa a los efectos oportunos.

S3

S En Villaviciosa de Odon, a fecha de fima digital

(S5

83 Marcos Sanchez Quesada

5< DIRECTOR DE SERVICIOS TECNICOS
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ANEXO: Testigos Chalets Unifamiliares pareados (Villaviciosa centro)

=10027

c._id

10027&0p

C_id=:

-2&ent_id=5&idioma=1&opc._i

TESTIGO 1: hitps://www.idealista.com/inmueble/100794964/

V
&

0

|E 40 fotos | [ 5planos ] Visita 3D l = Video I

Chalet adosado en venta en Centro
Villaviciosa de Odon @ Ver mapa

515.000 ¢

Jh Calcular hipoteca o« Estudiar hipoteca

239m?  3hab.  Garaje incluido

TESTIGO 2: https://www.idealista.com/inmueble/100995909/

| B3 29 fotos | [ 4 planos | = Video |

Chalet adosado en venta en Centro

Villaviciosa de Odén @ Ver mapa
430.000 <

Jh Calcular hipoteca  # Estudiar hipoteca
282 m? 3 hab. Garaje incluido

o, Ayuntamiento do
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TESTIGO 3. https://www.idealista.com/inmueble/99220524/

| 26 fotos | [A 4 planos

sso0 Virtual tour | m« 2 videos | @ Home Staging

Chalet adosado en venta en Jazmin

Centro, Villaviciosa de Odon @ Ver mapa
454.900 € 464900 | 2%
Jh Calcular hipoteca  # Estudiar hipoteca

219 m? 4 hab. Garaje incluido

TESTIGO 4. https://www.idealista.com/inmueble/101652281/

e YW ‘

Chalet adosado en venta en cueva de la mora

Centro, Villaviciosa de Odon Q Ver mapa

399.900 €
Jh Calcular hipoteca  »~ Estudiar hipoteca
135m? 3 hab.
lkmo, Ayuntamiento do
Villaviciosa de Odén
S I T W= T = War N X T TP W - V% Ta RV TI= VIS e o el QA QL o, —
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e L7 v 4

Chalet adosado en venta en Centro

Villaviciosa de Odén @ Ver mapa

469.900 <

Jl Calcular hipoteca
205m? 4 hab.

# Estudiar hipoteca
Garaje incluido

TESTIGO 6: https://www.idea

Es

lista.com/inmueble/1 00558232/
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B 18 fotos

Chalet adosado en venta en Centro
Villaviciosa de Odon @ Ver mapa

464.900 €

Jl Calcular hipoteca  # Estudiar hipoteca

200m? 4 hab.  Garaje incluido

Villaviciosa de Odén

da.Odin (Madid) Tal 01 A14 04 00 ussau avdauilloyic] caod a5
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TESTIGO 7: hitps://www.idealista.com/inmueble/101528346/

B 49 fotos

Chalet adosado en venta en azahar
Centro, Villaviciosa de Odon @ Ver mapa

450.000 € zs0000€ 6%

Jh Calcular hipoteca  »# Estudiar hipoteca

192 m? 4 hab.

TESTIGO 8: hitps://www.idealista.com/inmueble/101585434/

BN 46 fotos

Chalet pareado en venta en av principe de asturias

Centro, Villaviciosa de Odon @ Ver mapa
695.000 €
Jalt Calcular hipoteca  »# Estudiar hipoteca

300 m? 5 hab. Garaje incluido

@
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P 19 fotos

Chalet pareado en venta en Laura Garcia Noblejas
Centro, Villaviciosa de Odon @ Ver mapa

590.000 ¢
Jl Calcular hipoteca  »# Estudiar hipoteca
243 m? 4 hab. Garaje incluido

TESTIGO 10: hiftps://www.idealista.com/inmueble/99980738/

e

Chalet pareado en venta en Centro

Villaviciosa de Odon @ Ver mapa

475.000 ¢
i Galcular hipoteca  »# Estudiar hipoteca
200 m? 4 hab. Garaje incluido

RDlozo dalo Caonstitucidn 1 28470 \/
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