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lImo. Ayuntamiento de
Villaviciosa de Odén

PLEGO DE CONDICIONES ECONOMICO ADMINISTRATIVAS REGULADOR DE LA
ENAJENACION DIRECTA Y ONEROSA DE LAS CUOTAS DE SUELO QUE CORRESPONDEN
A LOS TITULARES SUPERFICIARIOS DE LAS VIVIENDAS Y ANEJOS DE LA PARCELA CEDIDA
EN DERECHO DE SUPERFICIE PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA PROTEGIDA EN LA
PARCELA SITA EN LA CALLE JUAN RAMON JIMENEZ 2 DE VILLAVICIOSA DE ODON
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CLAUSULA PRIMERA. - ANTECEDENTES

El Ayuntamiento de Villaviciosa de Odédn es propietario de la parcela 14.2. del Sector
V "El Valle” del vigente Plan General de Ordencacion- actualmente ¢/ Juan Ramon
Jimeénez 2- parcela integrada en el patimonio municipal del suelo y, por tanto,
afectada a las finalidades propias de este patrimonio separado.

El Pliego de condiciones juridicas, econémicas y técnicas aprobado por el Pleno de
la Corporacion en sesion celebrada el 5 de marzo de 1998, establecio el marco
juidico para la construccion — en régimen de superficie- de 48 viviendas
unifamilicres adosadas con garaje y trastero de proteccion publica, asi como de
elementos comunes, resultando adjudicataria la sociedad cooperativa VILLAVICIOSA
ECOLOGICA SOCIEDAD COOPERATIVA MADRILENA.

La constitucion del derecho de superficie se formalizé en virtud de escritura plblica

otorgada ante el notario de Villaviciosa de Odon D. Luis Morales Rodriguez el 27 de
noviembre de 2002.
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CLAUSULA SEGUNDA. - OBJETO Y FIN DE LA ENAJENACION

Es objeto del presente Pliego el establecimiento del régimen econdmico y juridico
gue habrd de regir la engjenacion directa y onerosa, a los fitulares superficiarios que
asi lo deseen, de la cuota de suelo gue les comesponde a las viviendas y anejos
vinculados, en la misma proporcion a las cuctas que dichos inmuebles fienen
asignados en los elementos comunes que los infegran, consfruidos en parcela
municipal cedida en derecho de superficie para la construccion de vivienda
protegida.

El Ayuntamiento venderd las cuotas de suelo de la parcela en proporcion al
porcentaje comespondientes a sus titulares superficiarios, con independencia de la
conformidad del resto de los titulares superficiarios que constituyan la Comunidad de
Propietarios,

CLAUSULA TERCERA. - REGIMEN JURIDICO

En fodo lo no previsto en el presente Pliego, regirdn los preceptos que resulten de
aplicacion de la siguiente normativa:

o Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de Bases de Régimen Local y el Real
Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, de Disposiciones Legales
Vigentes en Materia de Régimen Local.

o Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de

1

o
]
o
>
]
o
S
°
2
g
]
o
o
=
o
o
<
=
o
w
pu]
7}
3
2
=
@
£
5
3
(=}
3
[m]
o]
(=}
°
@
E
[
©
S
&
E
L
S
c
be]
S
I+
o
=
©
Lo}
<
o
8
<
3
o
@
e
@
&
=
@«
o
wn
4
o
['e
o
o
3
w
3
<
w
N
o
=1
o
o
I
«©
R
o
<
[=3
a
«
a
]
wn
[ie}
«©
w
«©
©
8
w
©
~
o
N
>
o
o
3
[
1%
o«
)
4
(o4
a
a
@
I
R
«©
&
Q
]
T
S
o
o
£
e
k3]
o
[
L
=3
@
£
5
3
i=}
]
k]
©
o
@
o
=
£
o
Q
o
8
©
c
5
Py
3
g
7
w

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.aytovillaviciosadeodon.es/portal/verificarDocumentos.do?pes_cod:



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

PAC_Documento solcado (con firma): PLIEGO ENAJENACION SUELO IR Fecha de Salida: 15/11/2024 15:00:00, Niumero de Anotacién de Salida:
JIMENEZ
8392
FIRMAS ESTADO
oTRospAToS El documento ha sido firmado por : FIRMADO
Cadigo para validacion: DDQRC-RS2Y1-BY2P7 1.- SECRETARIA - SECRETARIO/A ACCIDENTAL del Ayuntamiento de Villaviciosa de Odon fimado 07/11/2024 09:51
Pagina2de 7 07/11/2024 09:51

lIma. Ayu n{amiento de
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las Administraciones PUblicas.

o Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabillitaciéon Urbana.

Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad Autonoma de Madrid.

Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Pafimonio de las Administraciones

PUblicas.

o Redl Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Bienes de las Enfidades Locales.

o Redl Decreto 1492/2011, por el gque se aprueba el Reglamento de

Valoraciones de la ley de suelo.

Redl Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre, por el que se desarrolla el
Real Decreto Ley 31/1978, de 31 de octubre, sobre Politica de Vivienda.

o Decreto 11/2005, de 27 de enero, por el gue se aprueba el Reglamento de
Viviendas con Proteccion Publica de la Comunidad de Madrid,

o Decreto 74/2009 de 30 de julio de la Consejeria de Medio Ambiente,
Vivienda y Ordenacion del teritorio, por el que se aprueba el Reglamento de
Viviendas de Proteccion Plblica de la Comunidad de Madrid.

o Codigo Civil

o Texto Refundido de la Ley Hipotecaria aprobada por Decreto de fecha 8 de
febrero de 1946.

o Reglamento Hipotecario aprobado por Decreto de fecha 14 de febrero de
1947,

o Redl Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las Normas
Complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria
sobre inscripcién en el Registro de la Propiedad de Actos de naturaleza
urbanistica,
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CLAUSULA CUARTA. REQUISITOS PARA LA VENTA DE LAS CUOTAS DE SUELO.

Procederd la venta de las cuotas de suelo exclusivamente a los titulares registrales
de los derechos de superficie de las viviendas y anegjos vinculados a las mismas.

CLAUSULA QUINTA. VALORACION DE LAS CUOTAS DE SUELO.

El precio de engjenacion de las cuotas de suelo a cada uno de los fitulares
superficiarios ha sido objeto de valoracion por parte de los semvicios técnicos del
Ayuntamiento de Villaviciosa de Oddn, mediante informe de 23 de diciembre de
2023, en el que se determina la valoracion de las cuotas porcentuales del suelo
atendiendo a los mdédulos de la vivienda de proteccidn, resultando un valor de
repercusion de 236,35€/ m2.

Queda unido como ANEXO | del Pliego el informe donde se determina el precio de
venta de cada una de las viviendas y anegjos, a fin de que los titulares superficiarios
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puedan conocer la metodologia empleada para la valoracidn.

CLAUSULA SEXTA. LIMITACIONES EN LAS ULTERIORES VENTAS DE LAS CUOTAS DE SUELO
ADQUIRIDAS POR TITULARES SUPERFICIARIOS.

La venta de las cuotas indivisas de suelo correspondientes a viviendas y anejos
vinculados a las mismas, estarén sometidas a las siguientes limitaciones;

1°, No fransmitir la cuota de suelo ni la fitularidad superficiaria durante un plazo de 8
afos a computar desde el momento de la transmision en escritura publica de la
cuota de suelo. Si por cualquier circunstancia, previa autorizacion municipal, el titular
o fitulares de la vivienda tuvieran que proceder a su engjenacion, se impondrd la
penalizaciéon consistente en la diferencia entre el valor de repercusion del m2s suelo
de venta a precio libre — valorado segun el Anexo | en la cantidad de 904,29€ VA
no incluido- v el valor de repercusion del suelo de venta a precio protegido,
distinguiendo dos tframos o periodos de cuatro anos:

o Durante el primer framo o periodo: el 100% de la diferencia que resulte entre
el valor de repercusion del suelo de venta a precio libre v el valor de
repercusion del suelo de venta a precio profegido.

o Durante el segundo framo o periodo; el 50% de la diferencia que resulte
entre el valor de repercusion del suelo de venta a precio libre y el valor de
repercusion del suelo de venta a precio profegido.

2° El ayuntamiento ostentard un derecho de tanteo y retracto de la vivienda durante
8 anos a contar desde el dia siguiente al de la escrituracion.

3° El comprador tendrd la obligacion de residir en la vivienda, deberd estar
empadronado vy se redlizaran inspecciones periodicas por parte del Ayuntamiento,
en caso de incumplimiento de dicha obligacion, el comprador serd sancionado,
pudiendo imponerse una sancion de hasta el 50% de la diferencia que resulte entre
el valor de repercusion del suelo de venta a precio libre y el valor de repercusion del
suelo de venta a precio protegido.

4° §i la limitacién contenida en el apartado 3° anterior se incumple en hasta 3
ocasiones, se entenderd que se estd haciendo uso especulativo del bien, por lo que
podrd imponerse una sancion de hasta el 100% de la diferencia que resulte entre el
valor de repercusion del suelo de venta a precio libre y el valor de repercusion del
suelo de venta a precio protegido.

Debiendo constar estas limitaciones inscritas en el Registro de la Propiedad, de
conformidad con lo establecido en el arficulo 52 del Texto Refundido de la Ley del
Suelo y Rehabilitacion Urtbana aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de ociubre
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CLAUSULA SEPTIMA. - EXENCIONES A LAS LIMITACIONES EN LAS ULTERIORES VENTAS DE
LAS CUQTAS DE SUELO ADQUIRIDAS POR TITULARES SUPERFICIARIOS,

Estan exentas de la aplicacion de las penalizaciones a las que se hace referencia
en el apartado anterior, previa aprobacion municipal, los siguientes supuestos;

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 1228733 DDQRC-RS2Y1-BY2P7 8E668E8B51D2D04C782C5102E7AA1ES0DF615081) generada con la aplicacion informéatica Firmadoc. El documento est4d FIRMADO. Mediante el cédigo de
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lIma. Ayu n{amiento de
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Como consecuencia de enfermedad grave de familiar de hasta segundo
grado de consanguinidad o dfinidad, que impida o dificulte la residencia en
la vivienda cuando se acredite que dicho familiar necesite convivir con el
fitular o fitulares y cuente con informe de los Servicios Sociales municipales
que constaten la imposibilidad de residir en la vivienda.

Transmisiones intervivos al conyuge o pareja de hecho no tifular, como
consecuencia de separacidon o divorcio, cuando esta medida venga
establecida en el convenio regulader o en la resolucion judicial.

Transmisiones mortis causa al conyuge o pareja de hecho supérstite y/o a sus
herederos.

En el supuesto de viviendas no adaptadas, cuando el fitular o algun familiar
de hasta segundo grado de consanguineidad o afinidad, se viera afectado
por un accidente o enfermedad gue limite su movilidad y (i) se haya iniciado
el procedimiento administrativo para el reconocimiento del baremo de
movilidad reducida igual o superior al 33% vy, ademds, (i) cuente con el
informe favorable de los Servicios Socidles que dacredite que concurren las
causas para su reconocimiento de no haberse producido.,

Supuestos de familias con 3 0 mas ascendientes y/o menores a su cargo
cuando se traten de viviendas de uno o dos dormitorios.

En supuestos debidamente acreditados de movilidad geogrdfica por razones
laborales de conformidad con lo sefalado en el articulo 40 del Real Decreto
Legisiativo 2/2015, de 23 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Estatuto de los Trabajadores, que se produzcan con
posterioridad a la fecha de escrituracion de la compraventa del suglo.

CLAUSULA OCTAVA. SOLICITUD DE COMPRA POR PARTE DE LOS TITULARES
SUPERFICIARIOS.

El procedimiento se iniciard mediante la solicitud de compra por cada uno de los
titulares registrales del derecho de superficie de cada vivienda. Dicha solicitud
debera realizarse con anterioridad al 21 de noviembre de 2024,

Junto a la solicifud, deberan presentar la documentacion que se relaciona a
continuacion:

Nota Simple actudlizada - antigledad mdxima de 10 dias naturales
anteriores d la fecha en la que la solicitud fenga acceso al registro municipadl
- que contenga la descripcion fisica y regisiral de la finca superficiaria de Ia
gue es fitular el interesado en el Registro de la Propiedad, asi como Ia
determinacion exacta de la cuota que le corresponde en los elementos
comunes que integran la division horizontal de la finca de que se trate.

Copia del Documento Nacional de Identidad (DNI) de los fitulares.

Copia de la escritura de adguisicion de la fitularidad superficiaria del
inmueble.

En aquellos supuestos en los que el titular registral vaya a actuar a través de
4
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representante, dicha representacion deberd acreditarse mediante escritura
de poder a favor de persona o personas con facultades suficientes para la
compraventa de la cuota o cuotas.

Cerlificacion expedida por la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria v
de la Tesoreria de la Seguridad Social, en las que se contenga
genéricamente gque se encuenfran al coniente de pago de las respectivas
obligaciones.

10027
=]

id=

10027&0pc.

3 o Declaraciéon de no tener deudas de naturaleza tibutaria en periodo ejecutivo
5 de pago con el Ayunfomiento de Villaviciosa de Odon, lo que serd
P comprobado, de oficio, por los Servicios Econdmicos municipales.

£

g o Justificante del pago del 5% de la valoracion del inmueble contenida en el
E‘ Anexo |, en concepto de senal y pago a cuenta del total del precio.

§ o Lo presentacion de la solicitud anfe esta Administracion supone la

aceptacion por parte del titular supefficiario interesado en la compra de la
cuota indivisa de suelo en los férminos y condiciones de Pliego, incluido el
precio de valoracion determinado en el informe de valoracion incorporado
como Anexo.

Vencido el plazo senalado (21 de noviembre de 2024) sin que el fitular registral del
derecho superficie haya presentado la solicitud de adquisicion a la que se hace
referencia en el apartado anterior, junfo con la documentacion relacionada se
entenderd gue desiste de su derecho de adquisicion en las condiciones contenidas
en el este pliego, sin perjuicio de gue pueda ejercer su derecho en un momento
posterior en las condiciones que se determinen.

CLAUSULA NOVENA. — COMPROBACION DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA.

Recibida la documentacion de cada uno de los fitulares superficiarios, se procedera
al andlisis y verificacion de los dafos contenidos en los documentos presentados, sin
perjuicio de los requerimientos de subsanacion, procedan de acuerdo con lo
esfablecido en el articulo 68 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comuin de las Administraciones Publicas.

De no atender el requerimiento formulado, se le tendrd por desistido de su peticion,
previa resolucion dictada en los términos del articulo 21 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Pdblicas.

A la vista de la documentacion, se resolverd sobre la procedencia de la
enajenacion de la cuota del suelo a los fitulares superficiarios, comenzando desde
esa fecha el plazo para la oforgar la escritura de endjenacion a la gue se hace
referencia en la cldusula siguiente,

CLAUSULA DECIMA. - FORMALIZACION DEL CONIRATO DE COMPRAVENTA Y
TRANSMISION DE LA PROPIEDAD. DERECHOS Y OBLIGACIONES DERNADOS DE LA
ENAJENACION.

La fransmision de la propiedad de la cuota de suelo a cada fitular superficiario
tendrd lugar en el momento de la formalizacion, en escritura plblica, de la
5
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enajenacion de la cuota de suelo correspondiente, consolidando el plenoc dominio
del inmueble en el mismo régimen de propiedad horizontal, sin que la consolidacion
altere ni los porcentajes de paricipacion en los elementos comunes ni el régimen
de derechos y obligaciones sobre ellos.

El oforgamiento de la escritura plblica de compraventa perfecciona tanto el
negocio juridico de compraventa y la fransmision de la cuota al comprador por el
Ayuntamiento de Villaviciosa de Odon, de conformidad con el arliculo 1445 del
Codigo Civil en relacion con los articulos 1451 y 1462 del mismo texto legall,

La escritura plblica de compraventa se otorgard en el plazo méximo de un (1) mes
a contar desde la recepcion por el interesado de la notificacion de la Resolucion
del Concejal delegado de Vivienda, Transporte, Movilidad y Atencién al Ciudadano
disponiendo la enajenacion del suelo.

Con cardcter simultdneo al otorgamiento de escritura plblica de enajenacién, el
supefficiario deberd satisfacer, mediante transferencia inmediata a favor del
Ayuntamiento de Villaviciosa de Odén, en la cuenta que en su momento se designe
el importe pendiente -fras haber abonado las arras indicadas- hasta alcanzar el
precio del suelo, mds el VA corespondiente, en los casos de no exencion.,

La escritura publica de compraventa serd otorgada ante el Notario de Villaviciosa
de Odon gue designe el comprador y en la fecha en que se requiera al fitular del
derecho de supefficie, comespondiéndoles la realizacion de frdmites necesarios
para la inscripcion de la compraventa en el Registro de la Propiedad. Igualmente,
coresponderd al adguirente de las cuotas de suelo cuantos gastos y tfributos
correspondan.
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CLAUSULA UNDECIMA. LIQUIDACION DEL REGIMEN DEL DERECHO DE SUPERFICIE.

En fanto que la extincion del derecho de superficie no se produzca, por
consolidacién de la totalidad de los derechos de propiedad del suelo v los del
supefficiario en un mismo fitular, las cargas que recayeren sobre uno y ofro derecho
contfinuardn gravandose de manera separada hasta el franscurso del plazo del
derecho de superficie conforme a lo dispuesto en el articulo 54.5 de la Ley 7/2015
de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana,

En este sentido, los titulares del derecho de superficie que no consoliden la plena
propiedad, mantendran el mismo régimen de derechos y obligaciones establecidos
en el pliego de cldusulas econémicas y administrativas que 1igié la constitucion y
adjudicacion del derecho de superficie.

CLAUSULA DUODECIMA. VIGENCIA

El presente Pliego General de Pactos y Condiciones Econdmico-Administrativas
regulador de la endjenacion de suelo municipal a sus titulares superficiarios, tendrd
vigencia, a partir de su aprobacion por la Junta de Gobiemo Local, en ejercicio de
las competencias delegadas por Decreto de Alcaldia 1906/2023.
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CLAUSULA DECIMOTERCERA. JURISDICCION COMPETENTE.

De acuerdo con el articulo 110.3 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de
Patrimonio de las Administraciones Publicas, el orden jurisdiccional civil serd el
competente para resolver las controversias gue surjan sobre estos contratos entre las
partes en lo relativo a los efectos y extincion de las compraventas. No obstante, se
consideraran actos juridicos separables, los gue se dicten en relacion con su
preparacion y adjudicacion y, en consecuencia, podran ser impugnados ante el
orden jurisdiccional confencioso- administrativo de acuerdo con su nommativa
reguladora.,
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