limo. Ayuntamiento de
Villaviciosa de Odén

PLIEGO DE CONDICIONES JURIDICAS Y ADMINISTRATIVAS PARA LA
ENAJENACION POR CONCURSO DE LA PARCELA MUNICIPAL M10-P3, SITUADA
EN EL SECTOR UZ 1, 2, Y 3 "MONTE DE LA VILLA” DE VILLAVICIOSA DE ODON,
DESTINADA A LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS CON PROTECCION PUBLICA

CAPITULO |
Disposiciones generales
1.- Objeto

El objeto de este pliego es definir las condiciones juridicas y administrativas que
regulardn la enajenacion de la parcela municipal M10-P3 integrada en el patrimonio
publico de suelo, destinada a la construccidn de viviendas de proteccion publica
de precio bdsico, cuyas circunstancias urbanisticas y patrimoniales figuran
detalladas en el Pliego de Prescripciones técnicas, y que se adjudicard mediante
COoNCUrso por procedimiento abierto.

2.- Finalidad

1.- La finalidad que se persigue con la enajenacion de la parcela es acometer uno
de los objetivos establecidos para los bienes que integran el patrimonio publico de
suelo, en concreto la construccién de viviendas sujetas a un régimen de proteccion
publica (articulo 52 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre), dandose
asi cumplimiento a lo dispuesto en el arficulo 176 de la Ley 9/2001 de suelo de la
Comunidad de Madrid, que establece el destino de los bienes que infegran el
patrimonio publico del suelo, entre otfros fines, al que sehala su apartado aq)
“construccion, rehabilitacion o mejora de viviendas sujetas a algun régimen de
proteccion publica ....”

2.- También es finalidad de este procedimiento el ejercicio de las competencias
municipales en materia de promocién y gestion de la vivienda de proteccion
publica con criterios de sostenibilidad financiera (articulo 25 de la Ley 7/1985, de 2
de abil), para hacer efectivo el derecho constitucional a disfrutar de una vivienda
digna (arficulo 47 de la Constitucion), y asi cumplir con los objetivos del articulo 2 de
la ley 12/2023 de Vivienda, para promover y favorecer el acceso de vivienda a
aquellas personas con dificultades para acceder al mercado inmobiliario.

3.- Asimismo, es finalidad de este procedimiento de enajenacion asegurar que los
bienes a enajenar, una vez hayan salido del patrimonio municipal, se destinen de
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manera efectiva a los usos previstos, sean utilizados por las personas a quienes van
dirigidos y no sean objeto de operaciones dirigidas a obtener un lucro superior al
que corresponde a su naturaleza original de bienes publicos destinados a facilitar el
acceso a la vivienda, con precios inferiores a los de mercado.

4.- Los finalidades reflejodas en esta cldusula se deberdn utilizar como referencia
para la interpretacion y aplicacion de las cldusulas de este pliego.

3.- Naturaleza del contrato. Régimen juridico. Destino de los ingresos.

1.- La parcela objeto de la presente enagjenacion se encuentra infegrada en el
denominado “Patrimonio PuUblico del Suelo” del Ayuntamiento de Villaviciosa de
Oddn, con la cdlificacion de bien patrimonial, incluida en el documento de
rectificacion del Inventario municipal aprobado por el Pleno de la Corporacion en la
sesion de 23 de diciembre de 2015 con la identificacion Parcela 10.3 VPP-UZI 1, 2, 3
Monte de la Villa, Inmueble urbano 567, segun consta en la cldausula 2 del Pliego de
Prescripciones Tecnicas, conforme a la ficha adjunta como Anexo V del citado
Pliego de Prescripciones Tecnicas.

2.- La enagjenacion de parcelas integrantes del Patrimonio Municipal del Suelo,
deben ajustarse a la legislacion especifica urbanistica contenida en el Real Decreto
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del
Suelo y Rehabilitacion Urbana, y se enajenard por alguna de las formas previstas en
la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid, a la que se
remite a estos efectos el articulo 91.2 de la Ley 2/2003 de 11 de marzo de la
Administracion local de la Comunidad de Madrid.

3.- Dada la especial naturaleza de las parcelas integrantes del Patrimonio PUblico de
Suelo, en tanto patrimonio separado del restante patrimonio del Ayuntamiento de
Villaviciosa de Odoén, vinculado a sus fines especificos, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 173 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, se consideran como bienes patrimoniales, a efectos del
régimen juridico aplicable a los actos de disposicion.

4.- Segun el articulo 9.2 de la Ley 9/2017, de 8 noviembre, de contfratos del sector
publico, el contrato a celebrar tiene naturaleza privada y se considera excluido del
dmbito de aplicacidén de la citada Ley, por frafarse de un negocio juridico de
compraventa sobre bien inmueble. aungue los preceptos de la LCSP puedan servir
de referencia para regular ciertos aspectos de la licitacion de dichos contratos,
dado que los principios de publicidad y concurrencia también estdn delben estar
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presentes en los contratos patrimoniales y la normativa sobre contratacion del sector
publico tiene una regulacion detallada de la licitacion y adjudicacion.

5.- El 110 de la Ley 33/2003, de Patrimonio de las Administraciones publicas regula el
régimen juridico de los contratos patrimoniales, estableciendo que éstos se regirén
en cuanto a su preparacion y adjudicacion por la Ley de patrimonio y sus
disposiciones de desarrollo y, en lo no previsto en estas normas, por la legislacion de
contfratos de las Administraciones publicas. Por su parte, el artficulo 111 de esa
misma norma legal establece que los confratos sobre bienes patrimoniales estdn
sujetos al principio de libertad de pactos por lo que la Administracion publica podrd,
para la consecucion del inferés publico concertar las cldusulas y condiciones que
tenga por conveniente.

6.- De acuerdo con el arficulo 110 de la Ley 33/2003, 3 de noviembre, las
controversias que se susciten sobre la preparacion y adjudicacion de la enajenacion
de la parcela, se consideran actos juridicos separables sujetos a derecho
administrativo y podrdn ser objeto de recurso en dicha via e impugnados ante la
jurisdiccion contencioso-administrativa.  Mientras que las controversias que se
susciten sobre la ejecucion y extincion del contrato seran impugnables ante la
jurisdiccion civil.

7.- Los ingresos obtenidos en la enadjenacion de la parcela objeto del presente
pliego, tendran la consideracion de fondos adscritos al Patrimonio Publico de Suelo,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 174.2 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio del Suelo de la Comunidad de Madrid, y no podrdn destinarse a ningun fin
distinfo de los sehalados en el articulo 52 del Real Decreto 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo vy
Rehabilitacién Urbana y en el articulo 176 de la LSCM.

Por su parte, el ariculo 5 del RD Legislativo 2/2004 de 5 de marzo por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales,
establece que los ingresos procedentes de la enajenacion o gravamen de bienes y
derechos que tengan la consideracion de patfrimoniales no podrédn destinarse a la
financiacion de gastos corrientes. Los ingresos deberdn imputarse conforme con la
precision contenida en la Orden EHA/3565/2008 de 3 de diciembre por la que se
aprueba la estructura de los presupuestos de las Entidades Locales.
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4. — Naturaleza contractual de estos pliegos y normas de aplicacion.

Las partes quedan sometidas expresamente a lo establecido en el presente Pliego y
en el de Condiciones Tecnicas.

Tanto el Pliego de Condiciones Técnicas como el presente Pliego de Condiciones
Juridicas y Administrativas revisten cardcter contractual, por lo que quedardn
incorporados a la matriz en el mismo acto de formalizacidn del contrato, y sus
clausulas formardn parte de dicho contrato a efectos de su exigibilidad. La
presentacion de ofertas por los licitadores presume la aceptacion plena e
incondicionada de sus cldausulas.

Por tanto, el régimen juridico del contrato viene constituido por las condiciones
contenidas en el presente pliego y en el documento de formalizacién del contrato,
que no podrd incluir clausulas que impliguen alteracion de los términos de la
adjudicacion.

En todo lo no previsto en los citados Pliegos se estard, en lo que resulte aplicable, a
lo dispuesto en los siguientes fextos legales:

A- Normas generales sobre régimen local
1.- Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Regimen Local (LBRL)

2.- Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, que aprueba el Texto
Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de régimen local
(TRRL).

3.- Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico (LCSP), en
concreto la disposicion adicional 29, que regula competencia de los érganos
de gobiemo de las entidades locales en materia de enadjenacion de
patrimonio.

4.- La Ley 2/2003, de 11 de marzo, de Administracion Local de la Comunidad
de Madrid (LALCM)

B- Normas generales sobre patrimonio de las administraciones publicas y normas
especificas sobre patrimonio de las entidades locales

1.- Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones
PUblicas (LPAP), en sus preceptos declarados bdsicos y los de aplicacion
supletoria.
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2.- El Reglamento de la Ley del Pafrimonio de las Administraciones Publicas,
aprobado por RD 1373/2009, de 28 de agosto (RPAP)

3.- Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, que aprueba el Reglamento de
Bienes de las entidades locales (RBEL), en todo lo que no se oponga o
contfradiga a lo dispuesto en las normas de rango superior.

C.- Normas generales reguladoras de los patrimonios publicos de suelo

1.- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, que aprueba el Texto
Refundido de la Ley sobre Regimen de Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU)

2.- Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid (LSCM)

3.- Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas aprobado por Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre (RGLCAP).

D.- Normas sobre viviendas con proteccion pubica en la Comunidad de Madrid.

1.- Ley 6/1997, de 8 de enero, de proteccidn publica a la vivienda de la
Comunidad de Madrid (LPPV)

2.- Decreto 74/2009, de 30 de julio, del Consejo de Gobiemo, por el que se
aprueba el Reglamento de Viviendas con Proteccidn Pldblica de la
Comunidad de Madrid (RVPP).

3.- Orden de 15 de febrero de 2024, de la Consejeria de Vivienda, Transportes
e Infraestructuras, por la que se establecen los precios méximos de venta por
metro cuadrado de superficie Util de las viviendas sujetas a régimen de
proteccion publica en la Comunidad de Madrid, BOCM n° 45, 22 de febrero
de 2024.

4.- Orden de 18 de abril de 1997, por la que se aprueban las Normas Técnicas
de Diseno y Calidad de las Viviendas con Proteccion Publica de la Comunidad
de Madrid.

E.- Normas generales sobre procedimiento administrativo

1.- Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas (LPACAP).

F.- Normas generales sobre accesibilidad
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1.- Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocidn de la Accesibilidad y Supresion
de Barreras arquitecténicas (Comunidad de Madrid).

2.- Decreto 13/2007, de 15 de marzo, que aprueba el Reglamento Técnico de
Desarrollo en materia de Promocion de la Accesibilidad y Supresidon de Barreras
Arquitectonicas.

G.- Normas generales sobre cooperativas
1.- Ley 27/1999, de 16 de julio, de Cooperativas (LC)

2.- Ley 2/2023, de 24 de febrero, de Cooperativas de la Comunidad de
Madrid (LCCM).

H.- Codigo Civil, publicado por Real Decreto de 24 de julio de 1889.
5.- Procedimiento y forma de adjudicacién del contrato

El articulo 91.2 de la LALCM establece que los bienes patrimoniales se enajenardn
por alguna de las formas previstas por la LSCM. El articulo 178.1 de esta Ultima
norma legal y respecto de las parcelas integrantes del patrimonio municipal del
suelo, prevé su enajenacion por concurso. Por 1o que la enajenacion de la parcela
se redlizard mediante concurso, en el que la adjudicacion se llevard a cabo
mediante un procedimiento abierto basado en pluralidad de criterios, recayendo la
adjudicacioén en el licitador que, en su conjunto, haga la oferta mds ventajosa para
los intereses municipales de acuerdo con los criterios de adjudicacion establecidos
en el presente Pliego.

6.- Datos de emplazamiento, situacién patrimonial y circunstancias urbanisticas de
la parcela a engjenar

Se licitard la endjenacion de la parcela denominada M10-P3 libre de cargas, vy
cada licitador presentard una Unica propuesta. La descripcion, emplazamiento,
situacion patrimonial, catastral y registral de la parcela, asi como sus circunstancias
urbanisticas y de aplicaciéon normativa se describen en la cldusula 2 del Pliego de
Condiciones técnicas gue se tienen agul por reproducidas.

La parcela tiene la naturaleza de bien patrimonial de la Administracion, integrada en
el Patrimonio Publico de Suelo segun los articulos 51 y siguientes del TRLSRU vy los
articulos 173 y siguientes de la LSCM.

Se frata de una parcela adquirida por el Ayuntamiento en vitud del deber
establecido en el articulo 18.1 letra b) del TRLSRU con destino a la construccion de
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viviendas sujetas a regimen de profeccion publica, que tienen tasado su precio
maximo de venta conforme con el Decreto 74/2009, de 30 de julio, del Consejo de
Gobiemo de la Comunidad de Madrid, por lo que le resulta de aplicacion la
limitacion establecida en el articulo 52.2 del TRLSRU respecto a la adjudicacion de
su enagjenacion y sucesivas fransmisiones, que no podrdn realizarse por un precio
superior al valor maximo de repercusion del suelo sobre el tipo de vivienda de que
se trate conforme a su legislacion reguladora.

7.- Cuerpo cierto

La parcela objeto del concurso se engjena como Cuerpo cierto y determinado, con
todo lo que le sea inherente o accesorio, en su actual estado fisico, constructivo, de
mantenimiento y conservacion y en la situacion juridica, urbanistica, administrativa y
posesoria actual, que los respectivos adquirentes declaran conocer y aceptar. La
participacion en el concurso presume la aceptacion de todas las circunstancios
enumeradas referidas al estado y situacion del inmueble.

Sus circunstancias de hecho se consideran conocidas por los licitadores, por lo que
la diferencia de superficie en mdas o en menos de la asignada a las parcelas en los
pliegos, no podrd constituir causa de resolucion del confrato o dar lugar a derecho
a indemnizacion.

Tampoco cabrd reclamacién alguna como consecuencia de las condiciones
geoldgicas, arqueoldgicas, topogrdficas o de ofro tipo, que puedan encarecer las
obras de construccidn a redlizar, no constituyendo éstas por tanto causas de
impugnacion o resolucion de la adjudicacion.

En las condiciones urbanisticas de las parcelas se recoge la edificabilidad maxima
que le asigna el planeamiento vigente, sin que las posibles variaciones que pudieran
surgir en dicha edificabilidad al redactarse el proyecto de construccion, por
aplicaciéon de la normativa urbanistica o de las ordenanzas vigentes, constituya
causa de resolucion del contfrato. Por Io que no cabrd reclamacion por posibles
variaciones en la superficie o en el volumen edificable que pudieran surgir como
consecuencia de la aplicacion de la normativa urbanistica, ordenanzas vigentes o
de la situacion urbanistica ni patrimonial de la parcela.

8.- Cesidn del remate.

No se admitiran las ofertas que confengan una posible cesion del remate a un
tercero por designar.
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Por excepcion, las sociedades gestoras de cooperativas que se presenten deberan
hacerlo con la obligacion de ceder el remate a la sociedad cooperativa de
viviendas que se constituya con su mediaciéon, dentro de los plozos y en los
condiciones establecidas en estos pliegos. El incumplimiento de |las condiciones y
plazos establecidos en estos pliegos para la consfitucion de la sociedad
cooperativa dard lugar a que la adjudicacion quede sin efecto, con incautacion de
la garantia provisional.

También por excepcion podrdn realizar una cesion de remate aquellas sociedades
distintas de las sociedades gestoras de cooperativa, siempre que en su oferta
especifiguen su compromiso de que la cesionaria serd una sociedad mercantil con
un capital social 100% de sociedad licitadora.

Si alguna de las sociedades licitadoras fuviera obligacion de ceder el remate
(sociedades gestoras de cooperativas) o aquellas otras que en su oferta incluyan
potestativamente la posterior cesion de remate (resto de sociedades), caso de que
fueran propuestas como adjudicatarias deberdn acompanar a la documentacion
requerida por el érgano de contratacion conforme a lo establecido en el articulo
150.2 de la LCSP, certificacion negativa de denominacion social expedida por el
Registro Mercantil de la sociedad cesionaria y en la adjudicacion se consignard su
identificacion por referencia a la denominacién indicada en el certificado aportado.

En ambos casos, la cesion de remate se producird expresamente a la sociedad
cesionaria designada, quedando suspendida la formalizacion de la escritura publica
de compraventa hasta que la sociedad cesionaria, una vez constituida, haya
aceptado expresamente dicha cesion con aprobaciéon del Ayuntamiento, conforme
con el procedimiento regulado en las clausulas 29 y 30 de estos Pliegos. La escritura
publica de compraventa se formalizard con la sociedad cesionaria que asumird 10s
derechos y obligaciones de la adjudicataria en sustitucion de esta ultima.

9.- Precio de la parcela y forma de pago.

Constituye el Precio base de licitacion el valor de la parcela municipal establecido
en el Informe de tasacion de fecha 8 de julio de 2025, impuestos excluidos, adjunto
como Anexo VI del Pliego de Prescripciones Técnicas y que asciende a DOS
MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y SEIS EURO
CON TREINTA Y TRES CENTIMOS DE EUROS (2.785.686,33 €) y que se ha obtenido en
funcion de su situacion, uso y caracteristicas, en atencién a la finalidad de la
parcela destinada a la construccion de viviendas de proteccion publica.
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En dicha cantidad no se incluye el IVA, que ird por cuenta del adjudicatario, por lo
gue en la oferta econdmica deberd especificarse expresamente el importe del IVA
en cantidad separada al precio ofertado. Si se produjera algun cambio en el fipo
impositivo, se aplicard el que legalmente se establezca. De advertir error en alguna
de las ofertas en lo relativo al cdiculo del importe del IVA aplicable, se entenderd
que el importe total de la oferta es el resultante de sumar a la base imponible la
cuantia correcta segun el tipo impositivo legalmente aplicable.

El Precio base de licitacion constituye el valor maximo de repercusion del suelo sin
que en la oferta del licitador pueda incrementarse al alza ni a la baja, a fin de dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 52.2 del TRLSRU, que impide su
adjudicacion ni en esta transmision ni en las sucesivas, por un precio superior al valor
mMaximo de repercusion del suelo sobre el tipo de vivienda de que se trate conforme
a su legislaciéon reguladora. Por lo que no se admitirdn ofertas econdmicas que
superen el valor maximo de repercusion suelo, gue viene constituido por el precio
base de licitacion. En la adjudicaciéon y en la escritura publica de compraventa se
hard constar esta limitacion.

Tampoco serdn admisibles aquellas otras ofertas que no alcancen el precio base de
licitacion fijado en esta cldusula.

La oferta econdmica tendrd la consideracion, a todos los efectos, de precio cierto y
a tanto alzado, por lo que su importe no se establecerd en funcidon de medida o
numero.

En ningln caso se entenderd incluido en el precio de licitacion los fributos,
exacciones o cualesquiera ofras cantidades que, de acuerdo con lo previsto en el
presente Pliego y en la normativa que resulte de aplicacion, corresponda satisfacer
al adjudicatario.

La forma de pago del precio de la adjudicacion de la parcela se establecerd de la
siguiente forma:

1/3 del precio de la parcela a la escrituracion de la compraventa
1/3 al ano de la escrituracion de la compraventa

1/3 alos dos anos de la escrituracion de la compraventa
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La forma de pago podrd mejorarse segun lo establecido en la clausula 18 de estos
Pliegos, en cuyo caso el adjudicatario abonard el precio en la forma establecida en
su oferta.

En todo caso, el precio deberd estar completamente abonado al 100% antes de la
presentacion de la Declaracion Responsable de la Primera Ocupacion, por lo que, si
a la fecha de presentacion la citada Declaracion quedara algun importe pendiente
de pago conforme con los plazos arriba indicados, se anticipard el cobro del precio
restante.

10.- Garantia provisional

1.- Para poder participar en el procedimiento los licitadores delberdn constituir una
garantia por importe equivalente al tres (3) por cien del precio base de licitacion de
la parcela (IVA excluido).

2.- Dada la naturaleza juridica de la parcela objeto de enajenacion integrante del
Patrimonio Municipal del suelo, la presentacion de esta garantia refuerza la seriedad
en la formulacion de su oferta por parte del licitador y asegura que el adjudicatario
seleccionado procederd a la formalizacién del confrato y a la constitucion de la
garantia definitiva.

3.- La garantia deberd constituirse en la Tesoreria municipal en cualquier modalidad
prevista en la legislacion de contratos del sector publico, dentro del plazo de
presentacion de ofertas establecido en la cldusula 17 de este pliego. Todas aquellas
ofertas que no presenten la mencionada garantia en la forma senalada, o no
alcancen la cuantia requerida, serdn excluidas de manera automatica por la Mesa
de calificacion y valoracion.

4.- La garantia provisional presentada por el licitador que resulte adjudicatario del
contrato responderd del mantenimiento de la proposicion de éste hasta la
constitucion de la garantia definitiva, asi como de las demds obligaciones que se
establecen en el articulo 150.2 de la LCSP y en esta cldusula.

5.- La garantia provisional se extinguird automdticamente y serd devuelta a los
licitadores que no resulten adjudicatarios en el plazo de 15 dias naturales desde la
formalizacion de la escritura publica de compraventa.

6.- La garantia provisional serd incautada a los licitadores que retiren
injustiicadamente su proposicion anfes de la adjudicacion e, igualmente a quien
resultando seleccionado adjudicatario no constituya la garantia definitva o no
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presente alguno de los documentos requeridos por la Administracion para la
adjudicacion del contrato, en el plazo establecido.

11- Garantia definitiva

1.-. El adjudicatario de la parcela deberd constituir antes de la adjudicacién una
garantia definitiva por importe del cinco (5) por cien del precio de adjudicacion (IVA
excluido).

2.- Esta garantia deberd constituirse por el licitador propuesto como adjudicatario en
el plazo de 10 dias hdbiles a contar desde el siguiente a que se hubiese recibido el
requerimiento del érgano de contratacion, conforme con lo establecido en el
articulo 150.2 de la LCSP.

3.- La garantia definitiva podrd constituirse en cualquiera de las formas previstas en
el arficulo 108 de la LCSP.

4.-. El adjudicatario podra aplicar el importe de la garantia provisional a la definitiva
O proceder a una nueva constitucion de esta Ultima, en cuyo caso la garantia
provisional se cancelard simultdneamente a la constitucion de la definitiva.

5.- La garantia definitiva responderd de los conceptos a que se refiere el articulo 110
de la LCSP, asi como de la falta de formalizacion del confrato en escritura publica
en los plazos establecidos por causas imputables al adjudicatario, en cuyo caso se
le incautard la garantia definitiva en cuantia equivalente al tres por ciento (3%) del
presupuesto base de licitacion IVA excluido (cldusula 9), por aplicacion de la
penalidad establecida en el arficulo 153.4 de la LCSP.

6.-. En el caso de resultar adjudicataria una sociedad gestora de cooperativas, 1a
garantia definitiva responde, adicionalmente, del compromiso de constituir la
sociedad cooperativa de viviendas en las condiciones y en los plazos establecidos
en estos pliegos. De resultar adjudicataria una sociedad gestora de cooperativas o
una sociedad cooperatfiva, la garantia definitva también responde de los
compromisos exigidos como condiciones especiales de ejecucion regulados en la
cldusula 15 de estos pliegos.

7.-. En los supuestos en que apligue la cesion de remate se formalizard la escritura
publica de compraventa con la cesionaria, que deberd acreditar la constitucion de
la garantia definitiva en el plazo de 10 dias hdbiles desde la aceptacion de la
cesidon de remate vy, en todo caso, con cardcter previo a la aprobacion de la cesidon
de remate por el Ayuntamiento y a la formalizacién de la compraventa. Si la
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garantia definitiva no se constituyera por sustitucion de la prestada por la sociedad
cedente, la garantia definitiva de la adjudicataria cedente se le devolverd a esta
Ultima una vez formalizada la escritura publica con la cesionaria.

Para el supuesto de que la cesionaria no constituyera la garantia definitiva en el
plazo indicado no se aprobard el remate a su favor y se incautard la garantia
definitiva de la adjudicataria cedente. Para el caso de que la cesionaria hubiera
constituido la garantia definitiva en plazo, pero no compareciera en la fecha y plazo
estipulado a la escrituracion prevista, se le incautard la garantia definitiva a la
adjudicataria cesionaria.

8.- La garantia definitiva responde del cumplimiento, entre otras, de las siguientes
obligaciones:

a)- La obligacién de presentar el proyecto de obras y de ejecutar éstas en la
forma y plazos establecidos en las clausulas 37 y 38 de este pliego.

b)- La obligacién de obtener la calificacion provisional y definitiva de las
viviendas construidas, de acuerdo con lo establecido en las cldusulas 40 y 41
de este pliego y en las normas sectoriales de aplicacion.

c)- En el caso de las sociedades gestoras de cooperativas, de la obligacion
de constituir una sociedad cooperativa de viviendas, en la forma y en los
plazos establecidos en las cldusulas 29 y 30 de estos pliegos y de acuerdo
con las normas sectoriales aplicables.

d)-. En caso de las sociedades cooperativas, de la obligacion de limitar las
aportaciones de los socios al capital de la Sociedad cooperativa al 0,5% del
precio maximo de venta de cada vivienda, conforme con lo establecido en
la clausula 15.3 de este pliego.

e). - En el caso de las sociedades cooperativas, de la obligacion de integrar
entre sus socios o0 en la seccidn que se constituya Unicamente a los
adjudicatarios finales de viviendas a que alude la cldusula 42 de estos
pliegos, conforme con lo establecido en la cldusula 15.2 de este pliego

f). — La obligaciéon de respetar las condiciones de pago por los adjudicatarios
finales de la vivienda, segun se determina en la cldusula 15.4 de este pliego.

9)- La obligacion de entregar las viviendas a los adjudicatarios seleccionados
de acuerdo con lo establecido en la cldausula 42.
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CAPITULO |
Licitacion
12- Capacidad y su acreditacion

Podrdn tomar parte en el concurso y optar a la adjudicacion del presente contrato
las personas fisicas o juridicas, espanolas o extranjeras que tengan plena capacidad
juridica y de obrar en los términos previstos en el Codigo Civil, que acrediten la
solvencia exigida en el presente pliego y gue no se hallen incursos en ninguna de las
causas de prohibicidn para contratar con el sector publico enumeradas en el
articulo 71 de la LCSP.

Para acreditar la solvencia necesaria, el empresario podrd basarse en la solvencia y
medios de otfras entidades, independientemente de la naturaleza juridica de los
vinculos que tenga con ellas, siempre que demuestre que, para la ejecucion del
contfrato, dispone efectivamente de esos medios.

Asimismo, podrdn hacerlo por si o representados por persona autorizada mediante
poder bastante. Cuando en representacion de una enfidad concurra algin
miembro de la misma deberd en todo caso justificar documentalmente su facultad
representativa.,

También podrdn concurrir a la licitacidn uniones de empresarios que se constituyan
temporalmente al efecto. Dichos empresarios quedardn obligados solidariamente
ante la Administracion y deberdn nombrar un representante o apoderado Unico de
la unidn, con poderes bastantes para ejercitar los derechos y cumplir las
obligaciones que del confrato se deriven hasta la extincidon del mismo, sin perjuicio
de la existencia de poderes mancomunados que puedan oforgar las empresas
para cobros y pagos de cuantia significativa.

Los licitadores que resulten adjudicatarios deberdn acreditar antes de la
adjudicacion los hechos referidos a su capacidad. Para ello deberdn aportar 1os
documentos que acrediten de manera fehaciente las circunstancias declaradas, en
los términos exigidos en los siguientes apartados:

1. Las personas fisicas acreditardn su personalidad con el documento nacional de
identidad o documento que tenga los mismos efectos.

Las personas juridicas aportardn una copia de la escritura de constituciéon inscrita en
el Registro Mercantil, cuando este requisito fuera exigible conforme a la legislacion
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mercantil que le sea aplicable. Si no lo fuere, aportardn la escritura o documento de
constitucion, estatutos o acto fundacional en el que consten las normas por las que
se regula su acftividad, inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro publico
que corresponda, asi como el Codigo de Identificacion Fiscal.

2.- En el caso de las personas juridicas, su objeto social deberd estar relacionado
con la finalidad a la que se destina la parcela (promocidén y construccion de
viviendas). Se admitiran las sociedades que tengan por objeto social la gestion de
cooperativas. Y aportaran sus estatutos o documento andlogo de no existir estatutos
conforme a la normativa mercantil de aplicacion.

3.- Cuando se trate de empresas comunitarias, tendrdn capacidad para contratar
con el Sector publico, en todo caso, las empresas no espanolas de Estados
miembros de la Unidn Europea que, con arreglo a la legislacion del Estado en que
estén establecidos, se encuentren habilitadas para realizar la prestacion de que se
frate. Cuando la legislacion del Estado en que se encuentran establecidas estas
empresas exija una autorizacion especial o la pertenencia a una determinada
organizacion para poder prestar en él el servicio de que se trate, deberdn acreditar
gue cumplen este requisito.

La capacidad de obrar de los empresarios no espanoles que sean nacionales de
estados miembros de la Unidn Europea se acreditard mediante su inscripcion en el
registro procedente, de acuerdo con la legislacion del estado donde estén
establecidos o mediante la presentacion de una declaracion jurada o un
cerfificado de acuerdo con las disposiciones comunitarias de aplicacion.

4.- Cuando se trate de empresas extranjeras no comprendidas en el pdrrafo anterior,
para acreditar su capacidad de obrar deberdn aportar informe de la Misidn
Diplomdtica Permanente de Espana en el estado correspondiente o de la Oficina
Consular en cuyo dmbito terrtorial radique el domicilio de la empresa, en el que se
haga constar, previa acreditacion por la empresa, que figuran inscritas en el Registro
local profesional, comercial o andlogo, o en su defecto, que actuan con
habitualidad en el tfrdfico local en el dmbito de las actividades a las que se extiende
el objeto del contrato.

Igualmente deberdn acompanar informe de la Mision Diplomdatica Permanente
espanola que acredite que el Estado de procedencia de la empresa extranjera
admite a su vez la participacion de las empresas espanolas en la contfratacion con
la Administracion y con el sector publico.
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Las empresas extranjeras presentardn su documentacion fraducida de forma oficial
al castellano y con la apostilla del Convenio de la Haya. Adicionalmente, |as
empresas juridicas extranjeras deberdn ajustarse a las normas que rigen las
inversiones de capital extranjero en Espana.

Las empresas extranjeras se someterdn a la Jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales
espanoles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o
indirecto pudieran surgir del confrato, con renuncia, en su caso, al fuero
jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitador.

5.- Los licitadores podrdn concurrir solos 0 en unién con otros. En este Ultimo caso
quedardan obligados solidariamente ante el Ayuntamiento de Villaviciosa de Odoén e
indicardn la participacién de cada uno de ellos, nombrando un representante o
apoderado Unico, con poder suficiente para ejercer los derechos y cumplir con las
obligaciones establecidas en este pliego.

Cada uno de los licitadores que se presenten conjuntamente deberd reunir 10s
requisitos de capacidad juridica y de obrar establecidos en esta cldusula.

En el caso de que se presenten ofertas conjuntas, las garantias deberdn tener
siempre cardacter conjunto y solidario, cubriendo a todos los miemibros que integren
la oferta. Si durante la framitacion del procedimiento y antes de la formalizacion de
la compraventa, se produjese la modificacion de las personas integrantes de la
oferta en el sentido de que alguna de ellas se retirara de la agrupacion, contfinuard
el procedimiento con las restantes personas integrantes de la oferta, siempre vy
cuando se cumplan los requisitos de solvencia exigidos, quedando obligadas a la
adquisicion de la totalidad de la parcela. En el caso de que las personas restantes
integrantes de la oferta no cumplieran los requisitos de solvencia exigidos en el
pliego, se entenderd retirada la oferfa con pérdida de la garantia constituida para
tomar parte en el procedimiento.

A efectos de la licitacion, los empresarios que deseen concurrir integrados en una
union temporal deberdn indicar los nombres y circunstancias de los que la
constituyan y la participacion de cada uno, asi como que asumen el compromiso
de constituirse formalmente en unidn temporal en caso de resultar adjudicatarios del
confrato.

6.- Un mismo licitador no podrd presentar mds de una proposicion. Tampoco podrd
suscribir ninguna proposicion en unidon temporal con otros empresarios si lo ha hecho
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individualmente o figurar en mds de una union temporal. La contravencion de estas
prohibiciones dard lugar a la inadmision de todas las proposiciones por €l suscritas.

7.- Ademds de disponer de capacidad juridica y de obrar, los licitadores deben
cumplir con las siguientes condiciones:

a)- No estar incursos en ninguna de las causas de prohibicion para contratar
con el sector publico enumeradas en el arficulo 71 de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico.

b)- No fener pendientes de pago en periodo ejecutivo deudas vencidas y
exigibles con el Ayuntamiento de Villaviciosa de Odon.

c)-. Estar al comriente en el cumplimiento de obligaciones tributarias y con la
Seqguridad Social.

8.- Los licitadores que resulten adjudicatarios deberdn acreditar antes de la
adjudicacion que disponen de capacidad en los términos establecidos en esta
clausula.

13.- Solvencia y acreditacion.

Los licitadores deberdn acreditar su solvencia en los términos establecidos en esta
cldausula.

La necesidad de disponer de una solvencia se justifica en que la enajenacion de la
parcela tiene una concreta finalidad (descrita en la cldusula 2) y, atendiendo a la
misma, se considera necesario que 10s licitadores que concurran acrediten que
cuentan con unas condiciones de solvencia econdmica y técnica que les permitan
asumir las obligaciones derivadas de la adjudicacion de la parcela.

Los licitadores que resulten adjudicatarios deberdn acreditar antes de la
adjudicacioén la solvencia exigida. Para ello deberan aportar los documentos que
acrediten de manera fehaciente Ias circunstancias declaradas.

La solvencia comprende dos aspectos: econdmico y profesional.

a)- Solvencia econdmica

La solvencia econdémica se acreditard de la siguiente manera:

1.- Las personas juridicas que no sean sociedades gestoras de cooperativas
deberdan acreditar una cifra de negocios anual no inferior a veinticinco millones
de euros (25.000.000 €) al menos en tres de los Ultimos seis (6) anos anteriores
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a la fecha de conclusion del plazo de presentacion de ofertas establecido en
la cldusula 17.

2.- Las sociedades gestoras de cooperatfivas deberan acreditar una cifra de
negocios anual no inferior a un millén y medio de euros (1.500.000 €) al menos
en tfres de los Ultimos seis (6) anos anteriores a la fecha de conclusion del plazo
de presentacion de ofertas establecido en la cldusula 17.

Se acreditard mediante la aportacidn de las cuentas anuales de los ejercicios
correspondientes.

b)- Solvencia técnica

La solvencia profesional se acreditard de la siguiente manera:

1.- Las personas juridicas que no sean sociedades gestoras de cooperativas
deberan acreditar haber ejecutado o tener en ejecucion al menos de fres (3)
promociones de viviendas con algun tipo de proteccidon en los Ultimos seis (6)
anos anteriores a la fecha de terminacién del plazo de presentacion de
ofertas establecido en la clausula 17,

2.- Las sociedades gestoras de cooperatfivas deberdn acreditar haber
gestionado al menos tres (3) sociedades cooperativas de viviendas en los
ultimos seis (6) anos anteriores al plazo de terminacion de la presentacion de
ofertas establecido en la clausula 17,

Se acreditard mediante la aportacion de las calificaciones provisionales o definitivas
de los viviendas de proteccion publica de las promociones que hubieran
gestionado con su intervencion.

Caso de concurir al concurso una Unidn temporal de empresas, respecto a la
determinacion de la solvencia econdmica vy financiera y técnica o profesional de la
unién temporal y a sus efectos, se acumulardn las caracteristicas acreditadas para
cada uno de los integrantes de la misma.

14.- Condicién de promotores y sucesién del licitador.

Los adjudicatarios de la parcela tendrdn la condicién de promotores, en los términos
establecidos en el articulo 9 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion
de la Edificacion, y quedan sujetos a las obligaciones establecidas en dicha norma
para los promotores.

Bimo. Ayuntamlento de
Vilaviclosa de Odén

Plaza de la Constitucion,1 - 28670 Villaviciosa de Odén (Madrid) Tel: 91 616 96 00 www.aytovillaviciosadeodon.es

17/69



Pliegos de condiciones juridicas y administrativas
Enajenacion de parcela para construccion de viviendas de proteccion

Si durante la tramitacion del procedimiento de licitacion y antes de la adjudicacion
se produjese la extincion de la personalidad juridica de una empresa licitadora por
fusion, escision o por la transmisién de su patrimonio empresarial, le sucederd en su
posicion en el procedimiento las sociedades absorbentes, las resultantes de la
fusion, las beneficiarias de la escision o las adquirentes del patrimonio o de la
correspondiente rama de actividad, siempre que reuna las condiciones de
capacidad y solvencia exigidas en el presente pliego para poder participar en el
procedimiento de adjudicacion.

15.- Condiciones especiales de ejecucién. Compromisos

1. Las sociedades gestoras de cooperativas que se presenten a la licitacion
deberdn hacerlo con la obligacion de ceder el remate a la sociedad cooperativa
de viviendas que se constituya con su mediacion, dentro de los plazos y en las
condiciones establecidas en estos pliegos.

En ese caso la sociedad gestora de cooperativas deberd presentar una declaracion
del compromiso de constitucion de sociedad cooperativa, constituyéndose la
licitadora en responsable subsidiaria de agquélla a efectos de esta convocatoria.

2. Todos los adjudicatarios finales de las viviendas saldrdn de la lista de
adjudicatarios del Ayuntamiento a la que se hace referencia en la cldusula 42 de
este pliego.

La participacién en el concurso de sociedades gestoras de cooperatfivas o de
sociedades cooperativas implica necesariomente la aceptacion de que la
cooperativa a constituir o la cooperativa licitadora estard formada Unicamente por
las personas incluidas en la lista de adjudicatarios que apruebe el Ayuntamiento, a
la que se hace referencia en la cldusula 42 de este pliego.

En el caso de sociedades cooperativas licitadoras éstas aceptan y se obligan a
que, caso de funcionar con secciones, se constituird una de ellas exclusivamente
infegrada por los adjudicatarios finales de la vivienda, en los términos establecidos
en el articulo 5 de la Ley 27/1999, de 16 de julio, de Cooperativas.

3. Caso de que la adjudicataria sea una sociedad cooperativa 0 una sociedad
gestora con obligacion de constituir sociedad cooperativa con su mediacion, la
sociedad cooperativa no podrd exigir en su constitucion ni a lo largo de su vigencia
aportaciones voluntarias y/u obligatorias de capital a los socios cooperativistas
(adjudicatarios finales de las viviendas) que en su conjunto sea superior al 0,5% del
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precio maximo de venta de cada vivienda (precio bdsico del mddulo establecido
por la normativa de la Comunidad de Madrid fijodo por metro cuadrado de
superficie de la vivienda).

Ese limite de aportacion se calculard por vivienda (aungque la condicion de
adjudicatario corresponda a varios por matrimonio o por otras circunstancias). No se
podrdn solicitar aportaciones o cuotas de capital social adicionales, que supongan
un incremento del limite global asi establecido, como requisito para la formalizacion
de la compraventa de la vivienda ni para su escrituracion.

A tales efectos:

— Enlos ofertas de los licitadores que sean sociedades cooperativas se exigira
un compromiso a este respecto que constituye condicidon esencial de la
adjudicacion.

- En los ofertas de los licitadores que sean sociedades gestoras de
cooperativas se exigird el compromiso de que la que sociedad cooperativa
que se constituya por su mediacion, deberd aceptar esta condicion esencial
de la adjudicacion.

- En los contratos de compraventa que formalice el promotor (adjudicatario de
la parcela) y los adqguirentes (adjudicatarios finales de la vivienda) debera
incorporarse esta limitacion estableciendo que la superacion de tal limitacion
dard derecho al adquirente de la vivienda a la restitucion del exceso
abonado en tal concepto, y podrd constituir causa de resolucion del
contrato, con restitucion de las cantidades abonadas en concepto de precio
que se hubieran satisfecho hasta el momento de la resolucion. Su
incumplimiento dard lugar a la penalizacion establecida en la cldusula 52 de
estos pliegos

4. Los adjudicatarios finales de las viviendas deberdn abonar a la sociedad
adjudicataria de la parcela un importe equivalente al 20% del precio mdaximo de
venta de la vivienda antes de la escrituracion de la vivienda, en la siguiente forma y
condiciones de pago:

— Un importe del 10% del Precio Méximo de Venta al momento de proceder a
la eleccion de la vivienda.

— Ofro importe del 10% del Precio Maximo de Venta se pagard en 24
mensualidades de igual importe exigibles a partir del mes siguiente al
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momento en que se hubiera abonado el primer importe del 10% con la
eleccion de la vivienda.

En caso de que se produzca la escrituracion de la vivienda antes del franscurso de
las 24 mensualidades, la adjudicataria de la parcela podrd anticipar el cobro de las
mensualidades que restan a la fecha de escrituracion.

La adjudicataria deberd incluir en su oferfa el compromiso de respetar las
condiciones de pago establecidas para el abono por los adjudicatarios finales de
las viviendas, de los importes arriba indicados en los porcentajes y plazos
establecidos en estos pliegos.

Ese compromiso serd igualmente exigible a la sociedad cooperativa que se
constituya, caso de que la adjudicataria sea una sociedad gestora de cooperativas.

5.- Caso de concurrir alguno de los incumplimientos establecidos en la cldusula 52
de estos pliegos que den lugar a la imposicion de las penalizaciones previstas en
dicha cldusula, no podrd repercutirse en el adjudicatario final de la vivienda el
importe de la penalizacion, ni mediante aportacion voluntaria u obligatoria al capital
social de la cooperativa -si supera el limite global establecido en el apartado 3 de
esta cldusula-, ni como parte del precio de la vivienda, ni en ningln ofro concepto.

16.-Publicidad

La licitaciéon de la enajenacion de las parcelas serd publicada mediante la insercion
de un edicto en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid (BOCM) y en el Tablon
de Anuncios oficiales de la pagina web del Ayuntamiento de Villaviciosa de Odon,
donde también se publicard el pliego de condiciones.

El adjudicatario deberd asumir el coste de publicacion de los anuncios de licitacion
en boletines oficiales conforme dispone la cldusula 35 de los pliegos.

17.- Plazo para presentar ofertas

Los interesados en tomar parte en el concurso podrdn presentar sus ofertas en el
plozo de treinta (30) dias naturales a contar desde la publicacién en el BOCM del
edicto mencionado en la cldusula anterior, salvo que dicha publicacion se
produzca en el mes de agosto, en cuyo caso el plazo para presentar ofertas se
computard a partir del 1 de septiembre inmediatamente siguiente a la fecha de su
publicacion.
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Cuando la documentacion de la proposicion se envie por correo postal, se dirigira al
drea de vivienda del Ayuntamiento de Villaviciosa de Odoén vy el licitador deberd
justificar la fecha de imposicidn del envio en la oficina de Correos y comunicar a la
Administracion la remision de la oferta, mediante escrito presentado al registro del
Ayuntamiento en el mismo dia de su envio.

Las proposiciones y documentacion se podrdn aportar también presenciaimente en
el drea de vivienda del Ayuntamiento de Villaviciosa de Odoén, mediante
presentacion electréonica de solicitud en el Registro y comparecencia presencial en
el Area de Vivienda del Ayuntamiento con aportaciéon de la documentacion prevista
en la clausula 18, adjuntando el resguardo justificativo de presentacion de la
solicitud en el Registro. Se tendrd por presentada la oferta en la fecha de
comparecencia presencial ante el Area de Vivienda, que no admitird la
documentacion sin el resguardo justificativo de la previa solicitud en Registro.

18- Documentacion

Los participantes en el concurso deberdn presentar la siguiente documentacion
repartida en fres (3) sobres. Todos ellos deberdn estar cerrados y en la parte exterior
deberan llevar los datos del licitador (nombre o denominacién social, NIF, direccion
postal y direccion de correo electronico a la que se remitirdn las comunicaciones
desde el Ayuntamiento) y del representante (nombre y NIF), y una rlbrica o sello
sobre la solapa.

Su contenido serd el siguiente:

1.- SOBRE N.° 1 QUE LLEVARA COMO REFERENCIA EXTERIOR “DOCUMENTACION
ADMINISTRATIVA” Y CONTENDRA LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:

a)- Una declaracion responsable sobre cumplimiento de los requisitos de capacidad
y solvencia y de constitucion de la garantia provisional.

Los licitadores incluirdn en este sobre una declaracion responsable sobre las
siguientes circunstancias:

i)- Que relnen los requisitos de capacidad juridica y de obrar en los términos
establecidos en la clausula 12 de estos pliegos.

i)- Que no estan incursos en ninguna de las causas de prohibicion para
contrafar con el Sector PUblico enumeradas en el articulo 71 de la LCSP.
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ii)- Que no fienen deudas pendientes de pago en periodo ejecutivo con el
Ayuntamiento de Villaviciosa de Odon.

iii)- Que cumplen con los requisitos de solvencia establecidos en la cldausula 13
del pliego de condiciones.

iv)}- Que han constituido en la Tesoreria municipal la garantia provisional por el
importe correspondiente al porcentaje indicado en la cldusula 10, dentro del
plazo establecido para ello.

La declaracion responsable estard firmada por el licitador o por la persona que lo
represente, y deberd incorporar el compromiso de acreditar las circunstancias
declaradas cuando fuese requerido para ello. EIl Modelo de declaracion
responsable se adjunta como Anexo | de estos Pliegos

b)- Documentos que acrediten las facultades de representacion.

Cuando la persona que presente la documentacion actlie en nombre de ofra
persona fisica o de ofra persona juridica, deberd aportar los documentos que
acrediten que dispone de las facultades de representacion suficientes para poder
vincular a la persona representada con 10s actos y declaraciones que redlice
durante el procedimiento.

c)- Autorizacion para consulta de datos fiscales y de Seguridad Social

Los licitadores podrdn incorporar en este sobre un documento en el que autoricen all
Ayuntamiento de Villaviciosa de Oddn para consultar directamente los datos sobre
el cumplimiento de obligaciones tributarias y de Seguridad Social si fuese propuesto
como adjudicatario. El Modelo de declaracién responsable incluye una opcién para
cumplimentar dicha autorizacion.

d)- Cesion de remate.

Los licitadores que sean sociedades gestoras de cooperatfivas deberdn incluir un
compromiso de cesion del remate a la sociedad cooperativa de viviendas que se
constituya segun lo establecido en estos pliegos, y que tendrd que identificarse
posteriormente mediante aportaciéon de certificado negativo de denominaciéon a
requerimiento del érgano de contratacion si resultara adjudicataria. El Modelo de
declaracién responsable incluye una opcion para incorporar este compromiso.

e)-. Condiciones especiales de ejecucion.
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Los licitadores que sean sociedades gestoras de cooperativas o sociedades
cooperativas de vivienda deberdn incluir un compromiso de cumplimiento de las
condiciones especiales de ejecucidon establecidas en la cldusula 15 de estos
pliegos. El Modelo de declaracion responsable incluye una opciéon para incorporar
este compromiso.

f)-. Licitadores integrados en unidn temporal

Los empresarios que concurran integrados en una union temporal deberdn indicar
los nombres y circunstancias de los que la constituyan vy la participacion de cada
uno, asi como el de constituirse formalmente en unién temporal en caso de resultar
adjudicatarios del contrato. El Modelo de declaracion responsable incluye una
opcidon para incorporar estos datos y compromiso.

g)-. indice de documentos.

Se deberd incluir un indice de los documentos incluidos en el sobre, firmado por el
licitador o por su representante, en el que se indique ademds una direccion de
correo electronico a la que dirigir las comunicaciones durante el procedimiento.

2.- SOBRE N.° 2 QUE LLEVARA COMO REFERENCIA EXTERTOR “DOCUMENTACION
TECNICA RELATIVA A LOS CRITERIOS DE ADJUDICACION QUE SE VALORAN MEDIANTE
JUICIO DE VALOR" Y CONTENDRA LA SIGUIENTE DOCUMENTACION

En este sobre los licitadores incluirdn los documentos relativos a los criterios de
adjudicacion que serdn puntuados por aplicacion de un juicio de valor,
enumerados en la clausula 20 de estos pliegos (clausula 5.1 de los Pliegos de
Condiciones técnicas)

Se presentard Memoria justificativa de cada uno de ellos, explicando cada una de
las soluciones adoptadas para cumplir con dichos criterios, junto con 10s
documentos que a continuacion se dird.

En la Memoria y resto de documentos incluidos en este Sobre n° 2 se tendrd
especial cuidado de no incluir informacion que de modo directo o indirecto permita
deducir la puntuacién de los criterios de adjudicacion objetivos, para lo cual se
deberdn obviar todos aquellos datos que no resulten de interés para la valoracion
de los criterios dependientes de un juicio de valor (como pueden ser superficies,
compartimentacion de las viviendas en los planos o croquis, instalaciones...).

1) Calidad arquitecténica y urbanistica de la propuesta:
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Se presentard en la Memoria descripcion justificativa de la idea general del
proyecto, volumetria y su adecuacion al entorno y parcela, con indicaciéon de la
composicion de la envolvente (entre otros: fachadas, huecos y cubiertas) y la
combinaciéon de colores en los acabados de los distinfos materiales que la
componen, con descripcion de los diferentes accesos desde el exterior, tanto
peatonales como rodados, a los portales, asi como a las plazas de aparcamiento.
Igualmente, se justificardn las relaciones entre los espacios comunes y la calidad y
funcionalidad de los espacios propuestos.

Para una mejor comprension de este apartado de la memoria se presentardn en
formato DIN A3 los siguientes documentos graficos con el siguiente contenido:

1° Un documento donde se incorporen dos imdagenes 3D del conjunto edificatorio
proyectado en la parcela, que permita apreciar la idea general del proyecto, su
volumetria y adecuacion al entorno v a la parcela. Su cardcter ha de ser
foto-redlistico a fin de posibilitar la comprobacién de la composicion de las
fachadas en relacion con sus huecos y acabados.

2° Un plano de la parcela que contenga todas las edificaciones que se planteen en
su interior y la urbanizacién del conjunto edificatorio, con senalizacién de los
accesos tanto peatonales como rodados.

3° En un fercer documento se representardn mediante plantas o secciones
esquemdaticas, las circulaciones tanto horizontales como verticales entre los
diferentes espacios, a fin de que se puedan comprobar la relaciones entre los
mMismos y su calidad y funcionalidad. Se podran incluir infografias representativas de
los espacios comunes (piscina, zonas ajardinadas, zonas de juego...).

2) Sostenibilidad.

Se presentard en la memoria la justificacion de las soluciones técnicas ofertadas
para el ahorro de energia, de eficiencia energética y de proteccion
medioambiental, que supongan una Mejora respecto a las exigidas como de
obligado cumplimiento en la normativa vigente, aportfando la correspondiente
clasificacion energética. Se contendrd justificacion razonada de las estrategias
pasivas de diseno propuestas, asi como de las medidas propuestas en téerminos
econdmicos y energéticos en relacion con el ahorro en consumo en viviendas,
plazas de aparcamiento y zonas y elementos comunes.
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Para una mejor comprension de este apartado de la memoria se presentard en
formato DIN A3 un documento grdfico con una seccidon representativa de la
fachada y cubierta, pudiendo incluirse esquemas o croquis explicativos de las
técnicas pasivas de eficiencia energética planteadas.

3) Industrializacion.

Se incluird en la Memoria justificacion del uso de sistemas industrializados propuestos
para la optimizacion de procesos y digitalizacion. Se detallardn los sistemas
tradicionales de construccion y los industrializados propuestos, fijando el porcentaje
que representa cada uno de ellos en el volumen total de la obra. Se incluird
justificacion de las soluciones adoptadas para la generacion de residuos en el
entorno.

4) Plazo de ejecucion.

Se presentard memoria en la que se justificard la reducciéon del plazo de ejecucion
de los obras de edificacion establecido en la cldusula 4 de los Pliegos de
prescripciones técnicas, entendiéndose por tal, el plazo que trascurra desde el
momento de la firma del acta de replanteo hasta la presentacion de la solicitud de
la calificacion definitiva en el organismo competente de la Comunidad de Madrid
con la documentacion completa, justificando los métodos o medios a emplear
para conseguirlo. Se acompanard la siguiente documentacion:

e Planificacion detallada (diagrama de Gantt y diagrama de Pert)

e Tecnologia y herramientas (software de gestion de proyectos, metodologia
BIM...)

e Gestion de recursos (Equipos humanos y materiales adscritos a cada una
de las actividades, justificando los rendimientos que garanticen el plozo de
ejecucion ofertado).

e Construccion modular (prefabricacion, flexibilidad. . .)

3.- SOBRE N.° 3: LLEVARA COMO REFERENCIA "DOCUMENTACION TECNICA RELATIVA A
LOS CRITERIOS DE ADJUDICACION QUE SE VALORAN POR CRITERIOS OBJETIVOS Y
OFERTA ECONOMICA" Y CONTENDRA LA SIGUIENTE DOCUMENTACION:

A. ANTEPROYECTO
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Los licitadores deberdn presentar un anteproyecto de la edificaciéon a construir sobre
la parcela, con memoria descriptiva y justificativa de la organizacion general del
edificio y de su distrioucién por plantas, con definicion del nimero de viviendas
previstas, de las superficies Utiles y construidas para los distinfos usos propuestos
(viviendas, garajes y frasteros) que deberd agjustarse a la normativa aplicable a las
viviendas de proteccion oficial de la Comunidad de Madrd, a la normativa
urbanistica y técnica vigente, a la Ordenanza 4-04-RM-VPP-Residencial multifamiliar
VPP adjunta como Anexo Il de los Pliegos de Prescripciones técnicas, y en el que las
viviendas a construir deberdn cumplir las siguientes caracteristicas:

e Tipologia de viviendas: 3 y 2 dormitorios segun los siguientes porcentajes
minimos:
o 60% de fres dormitorios

e  30% de dos dormitorios

e 4% viviendas accesibles de dos o fres dormitorios para personas
con discapacidad (arficulo 32 del Real Decreto Legislativo 1/2023,
de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y
de su inclusion social).

e |Las especificaciones de la Memoria de calidades adjunta como
Anexo VIl al Pliego de Prescripciones técnicas.

El anteproyecto contendrd como minimo los siguientes documentos:

1. Planos de todas las plantas, alzados y secciones de la edificacion a escala
1:200.

2. Planos de planta y alzados que incluyan el disefio v la solucion propuesta de
accesibilidad.

3. Representacion infogrdfica tridimensional del edificio proyectado. Se
presentard una copia en papel DIN A2 doblada en tamano DIN A4,

4, Memoria explicativa del disefo propuesto.

5. Memoria de calidades de los materiales de acabado interior y exterior y, en
concreto, las calidades del material de acabado de fachada de la
edificacion.
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6. Memoria justificativa de la aplicacidn de los criterios objetivos de
adjudicacion establecidos en la cldusula 5.2 de los Pliegos de Prescripciones
técnicas, haciendo una relacion criterio por criterio de los puntos a obtener,
justificando el cdiculo de los mismos mediante la cumplimentacion del
modelo de autobaremacion del Anexo VI del Pliego de Prescripciones
técnicas.

7. Presupuesto estimativo la propuesta presentada con valoracion aproximada
de la ejecucion material de la obra por capitulos.

8. Plan de obra, desde la obtencion de la licencia hasta la finalizacidn de la
obra y enfrega de las viviendas.

Un ejemplar de toda la documentacion del anteproyecto se presentard en papel en
formato DIN A4 impreso a dos caras y los planos doblados en formato DIN A4. Ofro
ejemplar se presentard en soporte informdtico en un Unico archivo ordenado en
formato PDF, y ademds se presentard toda la documentacion en los siguientes
formatos editables: los textos en formato Word, los cdlculos econdmicos o cuadros
de superficies en formato Excel y los planos en formato DXF o DWG compatible con
AutoCAD.

La adjudicacion de la parcela no implica la plena aprobacion del anteproyecto
gue se incluya en la proposicion, ya gue serd necesaria la confeccion y aprobacion
de los proyectos bdsico y/o de ejecucion para la obtencion de la correspondiente
licencia.

No obstante lo anterior, el anteproyecto aportado, asi como las memorias y planos
que lo integren, serdn vinculantes, permitiéndose Unicamente, tanto en la redaccion
de los proyectos bdsico y/o de ejecucion como durante el transcurso de las obras,
alteraciones no sustanciales que deberdn ser informadas favorablemente por 10s
técnicos municipales y aprobadas por la Administracion.

B. OFERTA ECONOMICA

La oferta econdmica se deberd ajustar al modelo que se adjunta en los Pliegos de
Condiciones técnicas como Anexo IX, donde se incluird, la forma de pago de la
parcela.
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19.- Mesa de calificacién y valoracién de las ofertas: composicién y funciones

1.- Se constituird una Mesa para la calificacidon y valoracion de las ofertas
presentadas, que estard formada por un minimo de tres personas, designadas por €l
organo competente entre empleados publicos del Ayuntamiento y miemboros de la
Corporacion.

La designacion de los miembros titulares y suplentes de la mesa de calificacion y
valoracion serd hecha publica en el portal de transparencia del Ayuntamiento.

2.- Serdn funciones de la mesa de calificaciéon y valoracion:

a)- Examinar la documentacion presentada por los licitadores y requerir, de ser
el caso, la subsanacion de las deficiencias que adviertan en ellg,
concediendo un plazo para ello.

b)- Proponer de manera motivada la exclusion del procedimiento de aquellos
licitadores que no hayan subsanado plenamente las deficiencias en el plazo
concedido, o cuando considere que las carencias o insuficiencias de la
documentacion presentada no pueden ser subsanadas sin vulnerar el principio
de igualdad de frato entre los licitadores.

c)- Valorar las ofertas presentadas aplicando de manera razonada los criterios
establecidos en este pliego.

d)- Proponer al érgano que debe resolver el procedimiento la adjudicacion de
la parcela a los licitadores que hayan obtenido mayor puntuaciéon tras la
valoracion realizada.

e)- Asesorar técnicamente al érgano de contfratacion sobre las cuestiones que
se planteen en el procedimiento en relacion con la presentacion de ofertas, la
admision o exclusion de licitadores, la valoracion de las propuestas o la
propuesta de adjudicacion.

3.- La mesa de cdlificacion y valoracion de las ofertas actuard bajo la presidencia
de uno de sus miembros y su funcionamiento se ajustard a lo dispuesto en las
normas bdsicas de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, sobre funcionamiento de
organos colegiados, y subsidiariamente y en lo no previsto en estos pliegos, por lo
dispuesto en el articulo 326 y en la disposicion adicional segunda de la LCSP sobre
las mesas de contratacion y sobre las especialidades de las mesas de contratacion
en las entidades locales.
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4.- La mesa de calificacion y valoraciéon podrd ser asistida por técnicos municipales
para la valoraciéon de los aspectos técnicos de las ofertas, y en consecuencia podrd
solicitar los informes que considere necesarios sobre los aspectos relacionados con
la documentacion presentada, para poder disponer de los elementos de juicio
necesarios para poder desarrollar su labor. La peticion de informes deberd indicar el
o los aspectos sobre los que se solicita el pronunciamiento técnico.

20.- Criterios de valoracion de las ofertas

Las ofertas presentadas se valorardn aplicando los criterios establecidos en la
cldusula 5 del Pliego de Prescripciones técnicas que se reproducen a contfinuacion.

El maximo de puntos a obtener serd de cien (100), repartidos de la siguiente manera
entre criterios de adjudicacion que se valoran con la aplicacion de formulas y los
gue son objeto de un juicio de valor.

1. CRITERIOS QUE DEPENDEN DE UN JUICIO DE VALOR (hasta un mdximo de 30
puntos)

20.1.1. Calidad arquitecténica y urbanistica de la propuesta (17 puntos)

Se valorard en su conjunto la calidad arquitectdnica y urbanistica de la propuesta
en relacion con la tipologia del edificio y el uso previsto, conforme con las siguientes
puntuaciones maximas:

— Propuesta global arquitecténica. Se valorard la idea general del proyecto, su
volumetria, y su adecuacion al entorno y a la parcela. En este punto se
valorard la composicion la envolvente (entre ofros: fachadas, huecos y
cubiertas) y la combinacién de colores en los acabados de los distintos
materiales que la componen (hasta 7 puntos).

— Los accesos entre los distintos espacios exteriores al edificio y circulaciones
tanto peatonales como rodados, desde el exterior hasta el portal, asi como a
las plazas de aparcamiento, facilitando la independencia de los mismos
(hasta 5 puntos).

— Las relaciones entre los espacios comunes v la calidad y funcionalidad de
los espacios propuestos (hasta 5 puntos).

20.1.2. Sostenibilidad (4 puntos)
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Se valorard la incorporacion de soluciones técnicas para el ahorro de energia, de
eficiencia energética y de proteccion medioambiental que supongan una mejora
respecto de las exigidas como de obligado cumplimiento en la normativa de
aplicacion vigente, con la presentacion de la correspondiente  clasificacion
energética.

Se valorard la incorporacion de técnicas pasivas de control térmico y acustico que
mejoren la calidad energética de las viviendas y su entorno, condiciones técnicas y
constructivas para el mantenimiento y la conservacion, y en especial, aguellas
soluciones y acabados con un reducido mantenimiento y alta durabilidad
(especialmente en acabados de fachada), asi como la buena relacion
calidad-precio de los materiales. Dichas propuestas, a parte de la descripcion
detallada, deberdn estar justificadas con su correspondiente clasificacion
energetica. Con respecto a dicha eficiencia energética, se aportard una
justificacion razonada de las medidas propuestas en términos econdmicos y
energeticos en relacion con el ahorro producido en el consumo de las viviendas y
plazas de aparcamiento, asi como el consumo en las zonas y elementos comunes.

20.1.3. Industrializacién (4 punios)

Se valorard el uso de sistemas industrializados, teniendo en cuenta su porcentaje
sobre el volumen total a construir, de manera que se simplifiguen los procesos
tradicionales de construccion y combinen la ingenieria de proceso con las Ultimas
herramientas para el control de produccion y montaje, cuidando nuestro medio
ambiente. Tendrdn especial valoracidon aquellas soluciones que disminuyan |a
generacion de residuos al entorno durante la fase de ejecucion de la obra.

20.1.4. Plazo de ejecucioén (5 puntos)

Se valorard la reduccidn del plazo de ejecucion de las obras de edificacion
establecido en la clausula 4 de los Pliegos de prescripciones técnicas,
entendiéndose por tal, el plazo que trascurra desde el momento de la firma del
acta de replanteo, hasta la presentacion de la solicitud de la calificacion definitiva
en el organismo competente de la Comunidad de Madrid con la documentacion
completa, mediante compromiso de plazo v justificando los métodos o medios @
emplear para conseguirlo, con una punfuacion mdaxima de 5 punftos que se
asignard de la siguiente manera:
Puntuacion K =

o 1 punto a las ofertas con un plazo de ejecucion de 19 meses
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o 3 puntos a las ofertas con un plazo de ejecucion de 18 meses
o 5 puntos a las ofertas con un plazo de ejecucion de 17 meses

2.- CRITERIOS CUANTIFICABLES AUTOMATICAMENTE MEDIANTE LA APLICACION DE
FORMULAS (mdximo 70 puntos)

20.2.1. Férmula de pago de la parcela (méximo 5 puntos)

Se valorardn en este criterio las propuestas que ofrezcan una mejora a la forma de
pago establecida en la cldusula 3 de los Pliegos de Condiciones técnicas y se
especificard de forma clara la forma de pago propuesta.

Siendo:

e 1 punto: 2/3 del precio en la escrituracion, 1/3 a los 2 anos de la firma o 1/3
al precio de la escrituracion, y el 2/3 al ano de la firma.

¢ 3 puntos: 2/3 del precio en la escrituracion, 1/3 al ano de la firma.
e 5 puntos: pago al contado en la escrituracion

20.2.2. Ciriterios de cardcter medioambiental v social cuantificables
automdticamente (mdximo 65 puntos)

Estos criterios se valorardn con base en la informacién y en los compromisos que
asuman los licitadores en la documentacion técnica que presenten y su aplicacion
en este concurso responde a los compromisos del Ayuntamiento de Villaviciosa de
Odoén con la conservacion del medioambiente, con el desarrollo sostenible y la
innovacion tecnoldgica.

En la documentacion que se aporte para la valoracion de estos criterios se incluird el
formulario de autobaremacion segun el modelo del Anexo VIl del Pliego de
Cobdiciones técnicas.

Estos criterios determinardn la calidad de la oferta y su ponderacion relativa se
desglosa en los siguientes apartados:

A. NUmero de viviendas (hasta 5 puntos)

Se valorardn aquellas soluciones de proyecto que obtengan el mayor nimero de
viviendas gjustdndose a las condiciones del pliego.

Los puntos comespondientes a este criterio se asignardn con la siguiente formula:

Puntuacion A = [(n° de viviendas de la propuesta) / (n°® mdximo de viviendas)] x 5
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B. Soleamiento (hasta 8 puntos)

Se valorardn aquellas soluciones de proyecto que optimicen las condiciones de
soleamiento de las viviendas, tanto en términos de orientacion como de disposicion
de elementos de proteccion, para mejorar el confort térmico y reducir la demanda
energética del edificio.

B.1. Disposicion de espacios estanciales (hasta 4 puntos)

Se valorard la disposicion de una edificacion ubicada con la orientacion mds
favorable entre las posibles en funcion de la situacidon y caracteristicas del
emplazamiento, tomando como referencia mds favorable la apertura de huecos
con orientacioén sur, de modo que en funcion de dicha orientacion se obtengan los
mejores niveles de radiacion solar. A estos efectos, tendrd la consideracion de
orientacion sur aquella que quede incluida dentro de la fraza de un angulo de
mMas/menos 45° respecto al punto cardinal sur reflejado en la cartografia municipal.

La asignacion de puntos se realizard en funcion de la mayor proporcion de huecos
de fachada dentro del conjunto de EDEPP (espacios desfinados a la esfancia
prolongada de personas. dormitorios, salones y estancias vivideras) de las diferentes
viviendas con la orientacion mas favorable (de 0 a 4 puntos).

Se entiende por “EDEPP correctamente orienfadd’ aquel de entre los relacionados
anteriormente que cuenta al menos con un hueco de fachada con orientacion sur.

Los puntos correspondientes a este criterio se asignardn con la siguiente formula:

Puntuacion B.1 = (n° EDEPP correctamente orientado / total n® EDEPP) x 4

B.2. Disposicidn de elementos de proteccién solar en fachadas (hasta 4 puntos)

Se valorard exclusivamente la construccion o instalacion de alguno de los siguientes
elementos exteriores de proteccion solar en fachadas de cardcter pasivo:

— En fachada sur; aleros o salientes horizontales fijos de al menos un metro de
voladizo. A estos efectos tendrd la consideracion de orientacion sur aquella
fachada o parte de la misma que quede incluida dentro de la traza de un
dngulo de mds/menos 45° respecto al punto cardinal sur reflejado en la
carfografia municipal.

— En huecos de fachadas sur, este y oeste: persianas o lamas (horizontales o
verticales), en ambos casos regulables en funcion del grado de incidencia
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solar. A estos efectos se considerardn como fachada sur, aquellas cuya
orientacion se sitie en un dngulo de mdas/menos 45 grados respecto al sur
reflejado en la cartografia municipal.

La asignacion de puntos se realizard en funcién del mayor porcentaje de huecos de
las fachadas sur, este y oeste correspondientes a los diferentes espacios destinados
a vivienda correctamente protegidos mediante alguno de los dos sistemas
anteriores.

Los puntos comrespondientes a este criterio se asignardn con la siguiente formula:

Puntuacion B.2 = (n° de huecos de las fachadas sur, este y oeste,
correspondientes a los diferentes espacios destinados a  vivienda
correctamente protegidos / n° total de huecos de las fachadas sur, este y oeste
correspondientes a los diferentes espacios destinados a vivienda) x 4

Puntuacién B = B.1 +B.2

C. Ventilacién cruzada (hasta 6 puntos)

Se asignard la puntuacion en funcion del mayor porcentaje de viviendas con
ventilacion cruzada.

A estos efectos, se considerard que cuentan con ventilacion cruzada aguellas
viviendas en las que se dispongan huecos en fachadas opuestas entre el conjunto
de los EDEPP, admitiéndose como fachadas opuestas las situadas en esquina con
un angulo maximo de 90° entre los paramentos interiores.

La interposicion de espacios distribuidores (vestibulos, pasillos, etc.) entre los
diferentes espacios EDEPP no condicionard el cumplimiento de dicha condicion.

Los puntos correspondientes a este criterio se asignardn con la siguiente formula:

Puntuacion C = (n°® de viviendas con ventilacion cruzada / n°® fotal de
viviendas) x 6

D. Contaminacién acustica (hasta 6 puntos)

Se valorardn los soluciones de proyecto que favorezcan la reduccion de la
contaminacién acustica en los espacios destinados a vivienda, considerando
exclusivamente aspectos relacionados con la correcta distribucion de estancias y
elementos contaminantes del edificio desde el punto de vista acustico, conforme a
los siguientes aspectos:
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D.1. Disposicion en vertical de locales himedos o con instalaciones comunes
(oanos, aseos, tendederos y cocinas), oforgdndose la puntuaciéon en funcion del
mayor porcentaje de locales correctamente ubicados (hasta 3 puntos).

Se entiende por “local humedo comectamente ubicadd aquel de los
relacionados anferiormente cuya superficie total coincide completamente en su
proyeccion vertical con otro local de las mismas caracteristicas.

Los puntos correspondientes a este criterio se asignardn con la siguiente férmula:

Puntuaciéon D.1 = (n° de locales himedos correctamente ubicados / n° total de
locales humedos) x 3

D.2. Correcta disposicion de locales contaminantes (ascensores, nucleos de
escaleras y fendederos) respecto a los espacios de estancia y descanso,

evitando el contacto directo

mediante paramenfos comunes, otorgdndose la puntuaciéon en funcion del
mayor porcentaje de locales contaminantes correctamente ubicados (hasta 3
puntos).

Se entiende por “local confaminante corectamente ubicaadd” aquel de los
relacionados anteriormente que en ningun punto de su perimetro es colindante
con cualquier otra estancia de tipo vividero o estancial (salones, dormitorios,
salas de estar, cocinas...).

Los puntos comespondientes a este criterio se asignaran con la siguiente férmula:

Puntuacion D.2 = (n° de locales contaminantes corectamente ubicados / n°
de locales contaminantes totales) x 3

Puntuacion D = D.1 +D.2

E. Sistemas para el ahorro energético y reduccién de emisiones (hasta 10 puntos)

Se valorard la incorporacion de instalaciones para el ahorro energéetico y la gestion
de residuos, asigndndose la puntuacion de forma expresa y excluyente conforme all
siguiente criterio, con independencia de las caracteristicas especificas de cada tipo
de instalacion:

— E.1): 6 puntos por la instalacion de sistemas de calefaccion y refrigeracion de
bajo consumo y reducida contaminacion (aerotermia o geotermia).
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— E.2): 2 puntos por el compromiso de obtener al menos uno de los siguientes
certificados de eficiencia energética que se aporte por el licitador:

o LEED Leadership in Energy and Enviromental Desing

o BREEAM Building Research Establishment Enviromental Assessment
Method

o VERDE Asociacion GBC-Espana.

— E.3): 2 puntos por la instalacion de sistemas para el ahoro de agua,
incluyendo las instalaciones de riego automatico por goteros en superficie o
en profundidad (excluyendo los aspersores y difusores).

Los puntos comrespondientes a este criterio se asignaran con la siguiente formula:

Puntuacion E= E.1+E.2+E.3

F. Disposicidn de espacios exteriores como patios o terrazas, asignados a las
viviendas (hasta 8 puntos)
Se valorard por un lado el mayor porcentaje de viviendas que dispongan de este

tipo de espacios de uso privativo, y por otro lado, en funcion de la proporcidn entre
los metros Utiles interiores de vivienda y los de patios o terrazas:

— F.1): Se asignard puntuacion (hasta 3 puntos), en funcion del mayor
porcentaje de viviendas que dispongan de este tipo de espacios privativos,
con al menos una superficie Util de un 10% del tamano de la vivienda [m20

de superficie Util interior).

Los puntos corespondientes a este criterio se asignardn con la siguiente formula:

Puntuacion F.1= (n° de viviendas con espacios exteriores asignados / n° de
viviendas totales) x 3

— F.2): Se asignard puntuacion (hasta 5 puntos), en funcion de la proporcion
entre metros Utiles interiores de vivienda y metros Utiles de patio o terraza.

Los puntos corespondientes a este criterio se asignaran con la siguiente formula:

Puntuacién F.2 (puntuaciéon mdaxima de 5 puntos) = (Superficie Util total patios o
terrazas de viviendas / superficie Util fotal viviendas) x 25 _

Puntuacion F = F.1 +F.2
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G. Coeficiente de aprovechamiento de la superficie edificable bajo rasante (hasta
6 puntos)

Se valorard la construccion de la mdaxima edificabilidad permitida en la parcela
bbajo rasante,

Con el fin de disponer el menor nimero de plazas de aparcamiento en superficie,
se asignardn hasta 6 puntos segun se agote dicha edificabilidad bajo rasante.

Los puntos correspondientes a este criterio se asignardn con la siguiente formula:.

Puntuacion G = [Superficie bajo rasante / Superficie mdx. edificable bajo
rasante] x 6

H. Instalacién de piscina en zonas comunes (6 puntos)

Se otforgardn seis punfos por la instalacion de una piscina en las zonas comunes del
edificio, siempre y cuando las dimensiones de la piscina cumplan los siguientes
pardmetros:

— Superficie de ldmina de agua superior a 0,8 m2 por vivienda e inferior a 1,2
m?Z2 por vivienda.

— Profundidad media de la piscina 1,50 m.

Puntuacion H = 6 (en caso de instalacion de la piscina indicada)

. Tratamiento de la superficie libre de parcela (hasta 4 puntos)

Se valorard la incorporacion de soluciones para la mejora de las condiciones para
el desarollo de plantaciones y mantenimiento de las especies vegetales en los
espacios libres de parcela.

La asignacion de puntos se redlizard en funcion del mayor porcentaje de superficie
de espacios libres ajardinados acondicionados sin construcciones bajo rasante.

Los puntos comrespondientes a este criterio se asignardn con la siguiente formula:

Puntuacion | = (superficie de espacios libres ajardinados sin construcciones bajo
rasante / superficie de espacios libres totales sin construcciones bajo rasante) x 4

J. Calidad de acceso a las viviendas (hasta 6 puntos)

Se valorard que los elementos de distribucion y el acceso a las viviendas se resuelva
en el interior del volumen edificado, a través de nlcleos de comunicacion cerrados
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O pasillos interiores protegidos, con la findlidad de mejorar las condiciones
adecuadas de confort térmico, privacidad y calidad espacial.

Los puntos correspondientes a este criterio se asignaran con la siguiente formula:

Puntuacion J = (n°® de viviendas con acceso desde nucleos de comunicacion
cernados o pasillos interiores protegidos completamente infegrados en el volumen

edificado / n° de viviendas totales) x 6

21.- Pautas generales de aplicacién de los criterios de valoracion

No serdn objeto de valoracion aguellas propuestas que resulten incompatibles con
el planeamiento aplicable, con las caracteristicas establecidas en la ficha
urbanistica, con la normativa especifica en materia de viviendas con proteccion
publica, o que no cumplan con las especificaciones de la Memoria de calidades
adjunta como Anexo VIl de los Pliegos de condiciones técnicas.

Los servicios técnicos municipales comprobardn si las ofertas cumplen todos los
pardmetros y valores declarados por el licitador que han de serir de base para su
baremacion, sehalando cudndo los valores declarados no queden debidamente
acreditados e indicando, igualmente, cudndo a su juicio se incurra en causa de
exclusion por no ajustarse a los criterios de baremacion establecidos en estos
pliegos.

22.- Procedimiento de adjudicacién.

La adjudicacion del Contrato a que se refiere el presente Pliego de Cldusulas
administrativas Particulares se ajustard a las siguientes normas

1.- Finalizado el plazo de presentacion de ofertas se constituird la Mesa de
calificacion y valoracion, y procederd a la apertura del SOBRE N.°© 1 que contiene la
“DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA”

Si observa defectos u omisiones subsanables en la documentacion administrativa
presentada, o comunicard a los interesados mediante correo electronico a la
direccion que estos hayan indicado para las comunicaciones durante el
procedimiento, concediéndoles un plazo de cinco dias hdbiles para corregir las
deficiencias advertidas en la documentacion o para completar los documentos
aportados. Las circunstancias resefadas se hardn publicas a fravés de la pdgina
web del Ayuntamiento. El computo del plazo para subsanar se iniciard a partir del
dia siguiente a su publicaciéon en la pagina web del Ayuntamiento.
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Si no se subsanase en plazo lo requerido, la mesa de calificacién y valoracion
entenderd que el licitador desiste de su oferta.

Una vez cdlificada la documentacion administrativa y subsanados, en su caso, los
defectos u omisiones de la documentacion presentada, la Mesa procederd a
determinar los licitadores que se aqjustan a los criterios de seleccidon que se
establecen en el presente Pliego, con pronunciamiento expreso sobre los admitidos
a licitacioén, los rechazados y sobre las causas de su rechazo, de lo que se dejard
constancia en el acta que se extienda. A través del tabldn de anuncios de la
pdgina web del Ayuntamiento se comunicardn los admitidos y excluidos de la
licitacion.

2.- Cumplimentados los frdmites del apartado 1 de la presente cldusula, la Mesa de
cdlificacion y valoracion procederd a la apertura de la proposicidon que deberd
efectuarse en el plazo mdximo de 20 dias hdbiles contados desde la fecha de
finalizacion del plazo para presentar ofertas.

La apertura se realizard en acto publico que se iniciard con la lectura de la lista de
admitidos y excluidos y, a continuacion, procederd a la apertura del SOBRE N.© 2
correspondiente a la parte de la proposicidon conteniendo los criterios evaluables
mediante judicio de valor. La fecha y lugar de celebracion de este acto publico se
publicard en la pagina web del Ayuntamiento con una antelacion minima de 48
horas a la fecha de su celebracion.

La Mesa podrd rechazar en el momento aquellas proposiciones que no guarden
concordancia con la documentacion examinada y admitida, 0 que comporten
error manifiesto o se aparten sustancialmente de lo exigido en pliegos.

En el acto publico de apertura del SOBRE N.° 2 se enumerardn los documentos
presentados y, en caso necesario, se hard un breve extracto de su contenido. Tras su
apertura se entregard automdticamente la documentacion contenida en el mismo
al érgano encargado de su valoracion.

La ponderacion asignada a los criterios dependientes de un juicio de valor (SOBRE
N.°© 2) se dard a conocer en el acto publico de apertura del resto de la
documentacién que integre la proposicion, en el que la Mesa procederd a la
apertura correspondiente a los criterios valorables con cifras o porcentajes de los
licitadores admitidos (SOBRE N.°© 3), dando lectura en acto publico a las
propaosiciones.

Bimo. Ayuntamlento de
Vilaviclosa de Odén

Plaza de la Constitucion,1 - 28670 Villaviciosa de Odén (Madrid) Tel: 91 616 96 00 www.aytovillaviciosadeodon.es

38/69



Pliegos de condiciones juridicas y administrativas
Enajenacion de parcela para construccion de viviendas de proteccion

Concluida la apertura de los sobres con las ofertas relativas a los criterios sujetos a
juicios de valor terminard el acto publico y la mesa pasard a valorar dichos criterios

3.- Efectuada la valoracion de los criterios dependientes de un juicio de valor segun
se establece en el apartado 2 anterior, se celebrard un nuevo acto publico con la
apertura del SOBRE N.° 3 que contiene la parte de la proposicion referida a los
criterios valorables mediante la aplicacion de formulas vy la oferta econdmica.

En este acto se expondrd el resultado de la valoraciéon de los criterios dependientes
de un juicio de valor del SOBRE N.° 2.

Acto seguido, se abrirdn los sobres con las ofertas referidas a los criterios que se
valoran mediante la aplicacion de férmulas y con la oferta econdmica. En dicho
acto se extractardn las ofertas referidas a los criterios valorables mediante formulas y
se leeran infegramente las ofertas econdmicas que se presenten. Tras el extracto y la
lectura de las ofertas, concluird el acto publico.

La mesa de calificaciéon y valoracion asignard la puntuacion correspondiente a los
criterios que se valoran mediante férmulas y a la oferta econdmica.

23.- Propuesta de adjudicacion

La Mesa analizard las propuestas atendiendo a los criterios y al procedimiento fijado
en el pliego, y podrd solicitar antes de formular su propuesta cuantos informes
técnicos considere preciso y que se relacionen con el objeto del concurso.

La mesa de cadlificaciéon y valoracion ordenard las ofertas por orden de mayor a
menor puntuacion fotal obtenida.

Determinada por la Mesa la proposicion que hubiera obtenido la mejor puntuacion,
se levantard acta que contendrd la propuesta de adjudicacién a favor de aquélla,
que elevard al érgano competente para la adjudicacion. Dicha propuesta incluird,
en todo caso, la ponderacion de los criterios de adjudicacion.

La propuesta no crea derecho a favor del licitador propuesto. No obstante, cuando
el érgano competente para la enajenaciéon no adjudique la parcela de acuerdo
con la propuesta formulada por la Mesa, deberd motivar su decision.

Si se hubiera manifestado la voluntad de ceder el remate en los téminos
establecidos en la cldusula 8, la propuesta de adjudicacion hard constar esta
circunstancia.
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El resultado de la valoracion fotal serd publicado en la pdagina web del
Ayuntamiento.

24.- Acreditacién de la capacidad y solvencia

Lo mesa de calificacion y valoracion requerird a los licitadores que hubieran
obtenido la mayor puntuacion para que acrediten que rednen los requisitos de
capacidad y solvencia establecidos en las cldusulas 12 y 13, aportando los
documentos justifiuen la concurrencia de dichas circunstancias descritas en |as
citadas cldausulas.

El plazo para presentar estos documentos no serd superior a diez dias hdbiles.

El requerimiento se hard mediante la remision de un comreo electrénico a la
direccion que haya aportado el licitador.

Asimismo, deberdn presentar en ese mismo plazo la consfitucion de la garantia
definitiva exigida en la cldusula 11 de estos pliegos.

Si no se atfiende al requerimiento, sea en plazo o en forma o si los documentos
presentados no acreditasen que el licitador redne los requisitos de solvencia y
capacidad, se entenderd que el licitador ha refirado su oferta. En este caso, se
acordard su exclusion del procedimiento, con incautacion de la garantia provisional
constituida. Y se requerird la presentacion de los documentos al licitador que hubiera
quedado en segundo lugar tras la valoracion de las ofertas.

CAPITULO Il
Adjudicacién, pago del precio.
25.- Adjudicacion de la parcela

La adjudicacion de la parcela se hard por acuerdo del érgano con competencia
sobre la materia.

La adjudicacion se acordard en resolucion motivada del drgano de contratacion,
en el plazo méximo de dos meses, a contar desde la apertura de las proposiciones.

Antes de resolver sobre la adjudicacion propuesta, el érgano con competencia
para ello podrd solicitar a la mesa de calificacion y valoracion la aclaracion de
aquellos aspectos o cuestiones sobre las que se susciten dudas.
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La propuesta de la mesa de calificacion y valoracion no vincula al érgano con
competencia para adjudicar, que podrd apartarse de manera motivada de la
propuesta remitida.

Si alguno de los licitadores estuviera obligado o hubiera manifestado la voluntad de
ceder el remate segun la cldusula 8, el acuerdo de adjudicacion hard constar esta
circunstancia, quedando la formalizacion de la escritura pubica de compraventa
suspendida hasta que se haya constituido la sociedad cesionaria, ya sea la
cooperativa constituida por mediacion de sociedad gestora de cooperativas
adjudicataria o la sociedad vinculada con capital social cien por cien de la
sociedad mercantil adjudicataria, que deberdn aceptar el remate con sujecion a la
posterior aprobacion por el Ayuntamiento, todo ello previo a la formalizacion de la
escritura publica de compraventa segun el procedimiento establecido en las
clausulas 29 y 30 de los pliegos.

26.- Requisitos previos a la firma de la escritura de compraventa

1.- Para poder formalizar la escritura de compraventa el adjudicatario deberd
cumplir con los siguientes requisitos, que operan como condiciones resolutorias:

a)- Haber abonado el importe de la publicacion de los anuncios de licitacion
de acuerdo con la clausula 34 de este pliego.

b)- Haber abonado al Ayuntamiento el precio de la compraventa en la parte
que proceda de acuerdo con lo establecido en la cldusula 27, incluidos los
impuestos que correspondan.

2.- El incumplimiento de los requisitos establecidos en esta clausula impedird la
formalizaciéon del confrato e implicard la renuncia del adjudicatario a la
adjudicacion de la parcela, con incautacion de la garantia constituida. El
Ayuntamiento podrd proponer la adjudicacion al licitador que hubiera obtenido la
segunda mejor valoracion, con los mismos requisitos y en iguales condiciones que
las exigidas al anterior adjudicatario.

3.- La renuncia injustificada a la parcela una vez conocida la propuesta de
adjudicacion o fras la adjudicacion, determinard la incautacion de la garantia
constituida. El Ayuntamiento podrd proponer la adjudicacion al licitador que hubiera
obtenido la segunda mejor valoracion, con los mismos requisitos y en iguales
condiciones que las exigidas a anterior adjudicatario.
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27.- Pago del precio

El adjudicatario deberd abonar el precio ofertado, segun la forma de pago
propuesta en su oferta.

Los pagos se redlizardn mediante ingreso en la cuenta municipal que indique el
Ayuntamiento o mediante cheque conformado emitido por una entidad de crédito
domiciliada en Espana e inscrita en los registros oficiales de entidades de crédito del
Banco de Espana, a favor del Ayuntamiento de Villaviciosa de Odén.

CAPITULO IV
Formalizacién de la escritura publica, Inscripcion registral y enfrega de la parcela
28.- Formalizacién

La transmisidon de la parcela se formalizard en escritura publica en el plazo maximo
de freinta (30) dias naturales a contar desde la fecha de nofificacion de la
adjudicacion, salvo en los supuestos de adjudicacion con cesidn de remate, en los
que la formalizacion de la escritura publica se hard en el plazo de dos meses desde
la constitucion de la sociedad cooperativa cesionaria o sociedad vinculada, la cual
deberd estar creada en el plazo mdximo de cuafro (4) meses desde la
adjudicacion con cesidn de remate en el caso de sociedad cooperativa o en el
plazo de un (1) mes en el supuesto de sociedad vinculada. El procedimiento y plazo
para la constitucion de la sociedad cesionaria se regula en las cldusulas 29 y 30 de
estos pliegos y sustituird a la adjudicataria a todos los efectos.

Serd necesario para poder otorgar la escritura publica que el adjudicatario haya
cumplido los requisitos indicados en la cldusula 26.

En el acto de otorgamiento de la escritura publica, el adjudicatario deberd acreditar
el cumplimiento simultdneo de la obligacion de pago del precio conforme a lo
establecido en la clausula 27 de estos pliegos.

Los gastos derivados del otorgamiento de escritura publica serdn de cuenta del
adjudicatario.

El adjudicatario deberd abonar las cantidades correspondientes a los fributos
devengados por la transmision patrimonial y que deban ser satisfechas antes o al
momento de otorgar la escritura publica.
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El Ayuntamiento de Villaviciosa de Odén designard la Notaria de Villaviciosa de
Oddn en la que haya de formalizarse la escritura y comunicard al adjudicatario el
dia y la hora senalados para la formalizacion.

El Ayuntamiento podrd conceder un aplazamiento para la firma de la escritura a
solicitud del adjudicatario, que no podrd ser superior a un mes desde la fecha
mMaxima en que deberia tener lugar la formalizacién, siempre que el Ayuntamiento
considere concurre causa justificada.

Si el adjudicatario no comparece en el lugar, fecha y hora sehalados para el
otorgamiento de la escritura en los plazos establecidos, se entenderd que renuncia
a la adjudicacion. En tal caso, el Ayuntamiento se incautard de la garantia, ademds
de reservarse la reclamacion de los danos v perjuicios que se le hubiesen causado.
El Ayuntamiento podrd en tal caso adjudicar el contrato al segundo licitador con
mayor puntuacion, al que le serdn de aplicacion los mismos requisitos y condiciones
qgue al gue hubiera resultado adjudicatario en primer lugar.

29.- Constituciéon de una sociedad receptora cesion de remate

El adjudicatario que haya participado en el procedimiento solicitando la cesion de
remate establecida en la cldusula 8, deberd cumplir el siguiente procedimiento,
dependiendo de si es sociedad gestora, o si se ha comprometido a la constitucion
de una sociedad vinculada de nueva creacion.

1-. Si lo hace en calidad de sociedad gestora de cooperativas deberd promover la
constitucion de una sociedad cooperativa de viviendas integrada por las personas
que formen parte de la lista de adjudicatarios aprobada por el Ayuntamiento a la
gue hace referencia la cldusula 42.

La asamblea constituyente de la cooperativa para la aprobacion de los estatutos y
la designacion de los promotores deberd celebrarse en el plazo mdximo de cuatro
(4) meses a contfar desde la adjudicacion de la parcela con cesidn del remate
(clausula 25).

El adjudicatario deberd acreditar ante el Ayuntamiento la celebracion de la
Asamblea constituyente de aprobacion de los estatutos y el otorgamiento de la
escritura de constitucion de la cooperativa y su inscripcion o al menos la solicitud de
inscripcion en el Registro de Cooperativas de la Comunidad de Madrid, mediante la
remision al Ayuntamiento del certificado del acuerdo adoptado, dentro del plazo de
(4) cuatro meses establecidos.
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La no constitucion de la sociedad cooperativa de viviendas dentro de los plazos
establecidos tendrd como consecuencia que quede sin efecto la adjudicaciéon de
la parcela a favor de la sociedad gestora de cooperativas.

2-. Si lo hace en calidad de sociedad de nueva creacion vinculada a la
adjudicataria, deberd crearla en el plazo mdaximo de un (1) mes desde la
adjudicacion con cesidn de remate con las siguientes condiciones:

El capital social de la nueva sociedad estard integrado al 100% por el licitador
adjudicatario.

La nueva sociedad deberd establecer en su objeto social, como Unico objeto la
realizacion de la promocion sita en la parcela M10.P3.

El adjudicatario deberd aportar al Ayuntamiento la escritura publica, estatutos y, al
menos solicitud de inscripcion en el Registro Mercantil, dentro del plazo del mes
indicado.

30.- Aceptaciéon de la cesién del remate

Una vez constituida la sociedad receptora de la cesion de remate, esta deberd
aceptar el remate en un plazo mdaximo de 15 dias desde su constitucion. La
sociedad receptora de la cesidn de remate deberd comunicar al Ayuntamiento la
aceptacion del remate por medio del cerfificado del acuerdo tomado por el
organo de la cooperativa que corresponda, dentro del plazo de (10) dias hdbiles a
contar desde la adopcion del citado acuerdo. En ese mismo plazo la sociedad
cesionaria deberd constituir la garantia definitiva prevista en la cldusula 11.

Una vez verificada la aceptacion del remate por la sociedad cesionaria, y previo a
la formalizacion de la escritura publica de compraventa a favor de la sociedad
cesionaria, el Ayuntamiento aprobard el remate a su favor previa comprobacion del
cumplimiento de los requisitos exigidos en la clausula 26 de estos pliegos.

31.- Inscripcién registral de la fransmisién del dominio

En el plozo de un (1) mes desde oforgomiento de la escriftura pubica, el
adjudicatario deberd acreditar ante el Ayuntamiento la presentacion en el Registro
de la Propiedad de solicitud de inscripcion registral de la escritura de transmision del
dominio.

Los gastos derivados de la inscripcion registral de la fransmision del dominio serdn
asumidos por el adjudicatario.
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32.- Enfrega de la parcela

Con el otorgamiento de la escritura publica se producird la transmision de la parcela
objeto de la presente licitacion.

CAPITULO V
Obligaciones de la adjudicataria
33- Obligaciones generales
Son obligaciones generales de los adjudicatarios de la parcela municipal:

1. Pagar el precio establecidos en este pliego y en los plazos que haya
ofrecido en su oferta.

2. Asumir el pago de los anuncios de la licitacién en boletines oficiales.

3. Pagar todos los tributos derivados de la fransmision de la propiedad de la
parcela adjudicada.

4.  Pagar los gastos derivados del oforgamiento de la escritura publica y de la
inscripcion en el Registro de la Propiedad de la fransmision del dominio
sobre la parcela adjudicada.

5. Asumir los honorarios profesionales de redaccion de proyecto, direccion y
ejecucion de las obras, fopogrdficos, geotecnicos, OCT y cualquier ofro
gasto necesario para la ejecucion del proyecto.

6. Redactar el proyecto de ejecucion de las obras ajustdndose, no sélo a las
normas urbanisticas, sino también a las condiciones incluidas en la oferta
presentada al Ayuntamiento.

7. Solicitar la licencia municipal de obras dentro de los plazos establecidos en
este pliego.

8. Ejecutar las obras en los plazos establecidos en su oferta y en las normas de
aplicacion.

9. Gestionar ante la Comunidad de Madrid la calificacién  provisional 'y

definitiva de las viviendas construidas.

10.  Transmitir las viviendas construidas a las personas que formen parte de la
lista confeccionada por el Ayuntamiento con los adjudicatarios finales de
viviendas con proteccién publica.

Bimo. Ayuntamlento de
Vilaviclosa de Odén

Plaza de la Constitucion,1 - 28670 Villaviciosa de Odén (Madrid) Tel: 91 616 96 00 www.aytovillaviciosadeodon.es

45/69



Pliegos de condiciones juridicas y administrativas
Enajenacion de parcela para construccion de viviendas de proteccion

11. En el caso de sociedades gestoras de cooperativas, gestionar o
constitucién de una sociedad cooperativa de viviendas con las personas
incluidas en la relacidn aprobada por el Ayuntamiento. En el caso de
sociedades cooperativas gque funcionen con secciones gestionar la
creacion de una seccion con las personas incluidas en la relacion
aprobada por el Ayuntamiento.

12. Presentar al Ayuntamiento la declaracion responsable para la primera
ocupacion de las viviendas construidas, junto con la documentacion
pertinente, en los plazos establecidos en este pliego O, en su defecto, en los
establecidos en las normas aplicables.

13. Incorporar a las escrituras de transmisidn de la propiedad de las viviendas
construidas las limitaciones a la facultad de disponer establecidas en estos
pliegos, asi como la limitacion al precio de venta en las futuras
transmisiones de las viviendas durante el plazo de vigencia del régimen de
proteccion publica.

34.- Gastos que asume el adjudicatario

El adjudicatario deberd asumir todos los gastos y fributos derivados de la
adjudicacioén, del otorgamiento de escrituras y de la inscripcion en el Registro de la
Propiedad. Quedan incluidos en los gastos que debe asumir el adjudicatario el
pago de las tasas y fributos municipales derivados de la ejecucion de las obras en la
parcela adjudicada.

El adjudicatario deberd asumir el coste de publicacion de los anuncios de licitacion
en boletines oficiales.

CAPITULO VI
Licencia de obras, ejecucién de las obras y calificaciéon de las viviendas
35.- Licencia de obras, ejecucién de las obras y calificacién de las viviendas

La sociedad adjudicataria deberd solicitar la licencia de obras de acuerdo con la
cldusula 36 y en el plazo establecido en dicha cldusula.

La licencia de primera ocupacion se tramitard conforme a lo indicado en la
clausula 38.

La ejecucion de las obras se hard conforme con lo establecido en la cldusula 37.
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La sociedad deberd tramitar la calificacion provisional y definitiva de las viviendas
de acuerdo con las cldusulas 40 y 41.

SECCION 19 LICENCIA DE OBRAS
36.- Solicitud de licencia de obra

El adjudicatario deberd solicitar la licencia de obra para la construccion del edificio
de viviendas en la parcela adjudicada en el plazo maximo de cuatro (4) meses a
contar desde la fecha de formalizacion de la escritura publica. Con la solicitud de
licencia de obra deberd presentar una copia de la solicitud de la calificacion
provisional presentada ante la Comunidad de Madrid (cldausula 40), identificando los
directores de obra y en su caso la identificacion de la empresa constructora.

La licencia de obra no podrd ser otorgada en tanto no se haya obtenido la
cdlificacion provisional de las viviendas de la Comunidad de Madrid.

El proyecto bdsico o de ejecucion que se presente con la solicitud de la licencia de
obras deberd agjustarse a las condiciones tecnicas establecidas en este pliego y a
las incluidas en la oferta presentada al Ayuntamiento, y deberd contener un
apartado especifico en el que se refleje el cumplimiento de dichas condiciones.

Cuando en la elaboracion del proyecto bdsico o del proyecto de ejecucion
necesarios para la solicitud de la licencia de obras, se pretendan introducir
modificaciones sobre el anteproyecto, estas deberdn ser autorizadas previamente
por el Ayuntamiento, no pudiendo afectar a las condiciones de la adjudicacion, ni
representar la ejecucion de un proyecto edificatorio de peor calidad técnica de
acuerdo con los criterios de baremacion y adjudicacion.

Si la licencia de obras se hubiera otorgado sobre un proyecto bdsico, el contratista
deberd presentar en el plazo maximo de (4) cuatro meses a contar desde la
notificacion de la concesion de la licencia, la declaracion responsable en la que se
manifieste que el proyecto de ejecucidon desarrolla al bdsico y no introduce
modificaciones sustanciales que supongan la realizacion de un proyecto diferente all
iniciaimente autorizado. A dicha declaracion responsable se adjuntard toda la
documentacion necesaria para el inicio de las obras.

SECCION 29 EJECUCION DE LAS OBRAS
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37.- Ejecucién de las obras

El replanteo e inicio de las obras deberd realizarse en el plazo mdaximo de dos (2)
meses desde la nofificacion de la concesion de la licencia de obra si se framitd con
Proyecto de Ejecucion o desde la presentacion de la declaracion responsable para
el inicio de las obras si se obtuvo con Proyecto Bdsico.

El adjudicatario deberd comunicar al Ayuntamiento la fecha prevista del replanteo
con una antelacion minima de diez (10) dias a la fecha en la que vaya a tener
lugar, dando cumplimiento al articulo 192 de la LSCM

Se extenderd acta que refleje el replanteo de la obra, que deberd estar firmada por
los directores de la obra y los técnicos municipales que asistan.

El plazo de ejecucion de las obras serd el previsto en la oferta, contado desde la
firma del acta de replanteo hasta la solicitud de la calificacion definitiva con la
documentacion completa ante el organismo competente de la Comunidad de
Madrid, que en ningun caso podrd exceder de veinte (20) meses segun establece la
cldusula 4 del Pliego de Prescripciones Tecnicas.

Cualquier modificacion del proyecto de ejecucion o de la licencia de obra
otorgada deberd contar con la previa autorizacion del Ayuntamiento siempre que
concurra causa justificada. No podrd autorizarse ninguna modificacion que impligue
la variacion de los criterios técnicos incluidos en la oferta del adjudicatario que
tfenga como resulfado un proyecto edificatorio de peor calidad técnica,
entendiendo por tal un proyecto que, de haber sido presentado en el proceso de
licitaciéon, hubiere obtenido en su conjunto una puntuacion inferior al presentado por
el adjudicatario. En consecuencia, las modificaciones no podrdn representar una
minoracion de la valoracion final de la baremacion, que implique alteracion de la
puntuaciéon total que determind la adjudicacion de la parcela ni afectar a las
condiciones de la licitacion.

Las modificaciones que se planteen deberdn estar aprobadas por la Comunidad de
Madrid, por aplicacion del régimen legal de proteccion publica.

SECCION 39 LICENCIA DE OCUPACION
38.- Primera ocupacion

La adjudicataria deberd presentar en la Consejeria competente en materia de
vivienda de proteccion de la Comunidad de Madrid, la solicitud de la calificacion
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definitiva de las viviendas junfo con toda la documentacion necesaria a dicho fin,
en el plazo maximo de un (1) mes contado a partir de la fecha de firma del
certificado final de obra. Una copia de dicha solicitud deberd ser aportada al
Ayuntamiento dentro de los diez (10) dias hdbiles siguientes a la presentacion ante la
Consejeria de vivienda de la Comunidad de Madrid.

Una vez concedida la calificacion definitiva, la adjudicataria deberd presentar la
declaracion responsable para la primera ocupacion de las viviendas en el plazo
maximo de diez (10) dias hdbiles desde la nofificacion de la concesion de la misma.

SECCION 49 OTRAS OBLIGACIONES EN LA EJECUCION DE LAS OBRAS
39.- Otras obligaciones de la adjudicataria

La adjudicataria deberd cumplir con las otras obligaciones exigibles durante la
ejecucion de la obra establecidas en la cldausula 9.4 del Pliego de Condiciones
Técnicas que se tienen por reproducidas.

SECCION 5° CALIFICACION DE LAS VIVIENDAS
40.- Cdlificacién provisional de las viviendas de proteccion

La adjudicataria deberd presentar ante la Comunidad de Madrid, a través de la
Consejeria con competencia en la materia, la solicitud de calificacion provisional
de las viviendas a construir en la parcela adjudicada, de acuerdo con el articulo 19
del Decreto 74/2009, de 30 de junio, o de acuerdo con la norma que esté vigente
en el momento de la solicitud.

El contratista deberd presentar la solicitud de calificacion provisional de las viviendas
en el plazo de cuatro (4) meses a contar desde la fecha de formalizacion de la
escritura publica de compraventa.

La adjudicataria deberd justificar ante el Ayuntamiento de Villaviciosa de Oddn la
solicitud de calificacion provisional de las viviendas y el otorgamiento de la
calificacion provisional en los términos establecidos en la cldusula 38.

La modificacion de la calificacion provisional se ajustard a lo que establece el
articulo 20 del Decreto 74/2009, de 30 de junio y a la cldusula 38 de este pliego.

La anulacion de la calificacion provisional por causa imputable a la adjudicataria
dard lugar a la resolucion del contrato, de acuerdo con la cldusula 52, con las
consecuencias asociadas a la resolucion (clausula 53).
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La renuncia del contratista a los derechos derivados de la calificaciéon provisional
dard lugar a la resolucion del contrato, de acuerdo con la cldusula 52, con las
consecuencias asociadas a la resolucion (cldausula 53).

41.- Cdlificacién definitiva de las viviendas de protecciéon

La adjudicataria deberd presentar ante la Comunidad de Madrid, a tfravés de la
Consejeria con competencia en la materia, la solicitud de calificacion definitiva de
las viviendas a construir en la parcela adjudicada junto con toda la documentacion
necesaria a tal fin, de acuerdo con el articulo 21 del Decreto 74/2009, de 30 de
junio, o de conforme con la norma gue esté vigente en el momento de la solicitud,
en el plazo maximo de un (1) mes contado a partir de la fecha de firma del
certificado final de obra.

La adjudicataria deberd justificar ante el Ayuntamiento de Villaviciosa de Ododn la
solicitud de cdlificacién definitiva de las viviendas en el plazo de 10 dios desde su
presentacion, y el posterior otorgamiento de la calificacion definitiva mediante una
copia de la cédula expedida por la Comunidad de Madrid.

La denegacion de la calificacion definitiva por causa imputable a la adjudicataria
dard lugar a la resolucion del contrato, de acuerdo con la cldusula 52, con las
consecuencias asociadas a la resolucion (cldusula 53), dejando a salvo la
posibilidad de rehabilitar el expediente, en los términos previstos en el articulo 23 del
Decreto 74/2009, de 30 de junio.

SECCION 69 ADJUDICACION DE LAS VIVIENDAS
42.- Adjudicacién de las viviendas construidas

Las viviendas de los edificios construidos en la parcela objeto de este pliego
deberdn ser adjudicadas a las personas incluidas en la lista de adjudicatarios de
viviendas de proteccion aprobada por el Ayuntamiento de Villaviciosa de Odon y
que serdn elegidas mediante sorfeo para ser adjudicatarios de las viviendas
construidas en la parcela municipal.

Si la adjudicataria de la parcela municipal fuese una sociedad cooperativa o una
sociedad gestora de cooperativas con obligacion de constituir cooperativa con su
mediacion, la sociedad cooperativa adjudicataria o cesionaria del remate que
asuma la construcciéon de las viviendas, deberd estar constituida por las personas
incluidas en la lista de adjudicatarios de viviendas de proteccidn aprobada por el
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Ayuntamiento de Villaviciosa de Odon, en los términos establecidos en la cldusula 15
de estos pliegos.

CAPITULO VI
Limitaciones a la facultad de disponer y limitaciones a los precios de venta
43.- Clausulas especificas de los contratos de enajenacion de la parcela

Ademds de las limitaciones propias del régimen legal de proteccion publica,
establecidas en el Decreto 74/2009, y al amparo del articulo 111 de la Ley 33/2003,
de 3 de noviembre, se incorporardn en los contratos de compraventa de la parcela
municipal y a los de adjudicacion de las viviendas construidas en ellas, las
limitaciones especificas a la facultad de disponer establecidas en estos pliegos,
dirigidas a procurar la efectividad de la finalidad descrita en la cldusula 2.

Estas limitaciones especificas a la facultad de disponer deberdn ser reflejadas en las
escrituras de compraventa y deberdn ser inscritas en el Registro de la Propiedad.

Las limitaciones a la facultad de disponer establecidas en estos pliegos son
independientes del regimen juridico de proteccion publica

44.- Limitacién a la facultad de transmitir la parcela adjudicada

La parcela adjudicada y su respectiva promocion de estar ésta en curso-no podrd
ser fransmitida globalmente mds que a otras entidades que se subroguen en la
plenitud de las relaciones, derechos y obligaciones del adjudicatario inicial, y
deberd ser previamente autorizada por el Ayuntamiento.

45,- Derechos de tanteo y retracto a favor del Ayuntamiento de Villaviciosa de
Odoén

En la escritura de compraventa de la parcela adjudicada y en las escrituras de
adjudicacion de las viviendas que se suscriban entre el promotor y los adquirentes
de las mismas, deberdn constituirse expresamente los derechos reales de tanteo y
retracto a favor del Ayuntamiento de Villaviciosa de Oddn sobre la correspondiente
vivienda, con las siguientes caracteristicas:

— Derecho tanteo: con una vigencia de quince (15) anos coincidente con la
vigencia del régimen legal de proteccion publica. Este derecho podrd
ejercerse por el Ayuntamiento en un plazo de sesenta (60) dias naturales
contados desde aquel en el que el fitular de la vivienda comunique de
manera fehaciente al Ayuntamiento de Villaviciosa de Odoén su decision de
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vender 0 dar en pago la vivienda, el precio ofrecido, las condiciones de la
venta o de la transmision y los datos y circunstancias de la persona a que se
pretenda adquirir la vivienda.

— Derecho de retracto por plazo de quince (15) anos coincidente con la
vigencia del régimen legal de proteccion publica, de acuerdo con el
articulo 1507 y siguientes del Codigo Civil, cuando no se hubiera notificado all
Ayuntamiento la intencion de transmitir la parcela los términos establecidos
para el ejercicio del derecho de tanteo o0 se hubieran omitido en dicha
nofificacion los requisitos exigidos para ello o se hubieran modificado las
condiciones comunicadas al Ayuntamiento o se establecieran condiciones
MEeNos ONErosas.

Los derechos de tanteo y retracto deberdn quedar reflejados en la escritura publica
y deberdn ser inscritos en el Registro de la Propiedad.

46.- Limitaciones al precio de sucesivas transmisiones

Los precios maximos de venta de las viviendas construidas, garajes y trasteros serdn
los que resulten de aplicar las normas vigentes en el momento de obtener la
cdlificacion provisional como viviendas con proteccion publica por parte de la
Comunidad de Madrid, que en el momento de aprobar estos pliegos estd formada
por la Orden de 15 de febrero de 2024 de la Consejeria de Vivienda, Transportes e
Infraestructuras (BOCM n© 45, 22 de febrero de 2024).

Durante la vigencia del régimen juridico de proteccion publica en las sucesivas
fransmisiones de las viviendas se aplicardn las limitaciones de precio establecidas
en el articulo 12 del Decreto 74/2009, o en la norma que lo sustituya.

Atendiendo a la condicion de bienes de patrimonio publico de suelo que tiene la
parcela a engjenar, el precio de venta de las transmisiones que se produzcan
quedard limitado en los términos establecidos en el articulo 52 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre. En consecuencia, las viviendas no podrdan ser
transmitidas por un precio superior al que resulte de aplicar el valor maximo de
repercusion del suelo sobre el tipo de vivienda de que se trate.

47 .- Autorizacidon municipal para la fransmisién y arrendamiento oneroso de las
viviendas

Los adjudicatarios de las viviendas situadas en los edificios construidos sobre la
parcela municipal adjudicadas no podrdn enajenar la vivienda por actos inter vivos
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ni arrendarlas a titulo oneroso sin la previa autorizacion del Ayuntamiento durante el
periodo en que opere el regimen legal de proteccion publica de la vivienda.

La transmision o el arrendamiento deberd realizarse a favor de personas que rednan
las condiciones establecidas para poder ser adjudicatario de las viviendas, fijadas
en las bases que el Ayuntamiento apruebe para crear una lista de posibles
adjudicatarios de las citadas viviendas.

48.- Reflejo Registral de las limitaciones a la facultad de disponer

Las limitaciones a la facultad de disponer establecidas en este pliego deberdn ser
incorporadas a las escrituras plbicas de compraventa de las viviendas e inscritas en
el Registro de la Propiedad, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 9.2 de la Ley
Hipotecaria y del articulo 51. 6% de su Reglamento, en relacién con el articulo 52 del
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

En todo caso deberdn ser inscritas en el Registro de la Propiedad las siguientes
condiciones:

a)- Los derechos reales de tanteo y retracto establecidos a favor del
Ayuntamiento de Villaviciosa de Oddn en los términos establecidos en la
clausula 45.

b)- La limitaciéon al precio de venta de la vivienda en las sucesivas
fransmisiones, en los términos establecidos en la cldusula 46.

c)- La necesidad de autorizacidon municipal para la  fransmision o
arrendamiento oneroso, en los términos establecidos en la cldusula 47.

d)- Las causas de resolucion del contrato enumeradas en la cldusula 52,

e)- La reversion de la parcela al Ayuntamiento de Villaviciosa de Odén en
caso de extincion del contrato, prevista en la cldusula 53

49.- Indemnizacién por danos y perjuicios

El adjudicatario indemnizard al Ayuntamiento de Villaviciosa de Odén por los danos y
perjuicios que se le causen cuando no se pueda formalizar el contrato por causa
imputable al adjudicatario o por incurir éste en falsedad, ocultacion o inexactitud
grave de los datos reflejados en los documentos aportados o en 1os hechos
alegados, cuando unos u ofros hubieran incidido en la apreciacion de la
capacidad del licitador o en la valoracion de la oferta propuesta para adjudicar.
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50.- Responsabilidad por el saneamiento de la cosa vendida

El Ayuntamiento de Villaviciosa de Odon responderd por la obligacion de
saneamiento de los inmuebles objeto de este pliego en los términos establecidos en
los articulos 1.461 y 1.474 y siguientes del Codigo Civil, en los casos de vicios ocultos
o eviccion.,

CAPITULO VI
Penalizaciones y extincién del contrato
51.- Cldusulas penales

De acuerdo con el articulo 111 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, en relacion
con el ariculo 1.255 del Coédigo Civil, se establecen las siguientes cldausulas
contractuales de naturaleza penal:

1.- El proyecto bdsico y/o de ejecucion deberdn aqjustarse a las
determinaciones del planeamiento que sean aplicables a la parcela, a las
normas técnicas sobre calidad de la edificacion y sobre accesibilidad, asi
como al contenido de la oferta técnica presentada y aprobada por el
Ayuntamiento

El incumplimiento de dichas previsiones, ademds de las consecuencias
legaimente establecidas para el incumplimiento de normas imperativas,
conllevard el pago al Ayuntamiento de Villaviciosa de Odon de la cantidad
equivalente al 2% del precio de adjudicacion de la parcela

2.- El incumplimiento por la adjudicataria, por causas que le sean imputables,
de los plazos establecidos en estos pliegos para la presentacion de la
licencia de obras, para la presentacion del proyecto de ejecucion, para el
comienzo y terminaciéon de las obras o para la solicitud de la primera
ocupacion de las viviendas, dard lugar al pago al Ayuntamiento de
Villaviciosa de Odoén de la cantidad de 300 euros por cada dia de retraso
sobre los plazos establecidos.

3.- El incumplimiento por la adjudicataria, por causas gue le sean imputables,
de los plazos establecidos en estos pliegos para presentar la solicitud de
calificacion provisional o definitiva de las viviendas a construir sobre |a
parcela dard lugar al pago al Ayuntamiento de Villaviciosa de Odén de la
cantidad de 300 euros por cada dia de retraso sobre los plazos establecidos.
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4.- El incumplimiento por el confratista, por causas que le sean imputables,
de los plazos establecidos en estos pliegos para la constitucion de una
sociedad cooperativa de viviendas, dard lugar al pago al Ayuntamiento de
Villaviciosa de Odén de la cantidad equivalente al 2% del precio de
adjudicacion de la parcela.

5.- La no inclusion en las escrituras de compraventa de las viviendas que se
construyan de las limitaciones a la facultad de disponer establecidas en
estos pliegos dard lugar al pago al Ayuntamiento de Villaviciosa de Odon de
la cantidad equivalente al 2% del precio de adjudicacion de la parcela.

6.- El incumplimiento de alguna de las condiciones especiales de ejecucion
reguladas en la clausula 15 de estos pliegos dard lugar al pago al
Ayuntamiento de Villaviciosa de Oddén de una cantidad equivalente al 2%
del precio de adjudicacion de la parcela.

7.- El incumplimiento de la condicion especial de ejecuciéon prevista en |a
cldusula 15.4 de estos pliegos, ademds del pago de una cantidad
equivalente al 2% del precio de adjudicacion supondrd la restitucion al
adjudicatario final de la vivienda del exceso abonado respecto del limite de
aportaciones globales establecido en dicha condicion.

La imposicion de penalizaciones por aplicacion de lo dispuesto en esta cldusula no
implica la renuncia del Ayuntamiento a la reclamacion de la indemnizacion por los
danos y perjuicios que se le hubiesen causado.

La imposicion de penalizaciones requerird la framitacion de un procedimiento
administrativo que deberd ser comunicado al contratfista en su condiciéon de
interesado.

52.- Resolucion de los contratos

El incumplimiento de las obligaciones derivadas del presente Pliego podrd dar lugar
a la resolucion del contrato.

En todo caso, serdn causas de resolucion del contrato:

a)- La anulacion de la cdlificacion provisional de las viviendas por causa
imputable al contratista.

b)- La renuncia del contratista a los derechos derivados de la calificacion
provisional.
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c)- La denegacion de la cdlificacion definitiva de las viviendas por causa
imputable al contratista.

d)- La presentacion de un proyecto bdsico y/o de ejecucion que no se ajuste
a las condiciones técnicas establecidas en este pliego y/o en la oferta
presentada por el contratista.

En estos supuestos de resolucion por incumplimiento culpable del contratista, el
Ayuntamiento se incautard de la garantia definitiva, dejando a salvo la reclamacion
de la indemnizacion por los danos y perjuicios que se hubiesen causado a la
Administracion.

53.- Efectos de la resolucién: reversion de la parcela

La resolucion del contfrato dard lugar a la reversion de la parcela, recuperando el
Ayuntamiento la propiedad de la misma.

Este derecho de reversidon deberd ser reflejado en las escrituras de compraventa e
inscrito en el Registro de la Propiedad.

El Ayuntamiento podrd autorizar la posposicidon del derecho de reversion a las
hipotecas futuras que se constituyan para financiar la promocién de viviendas
protegidas
En Villaviciosa de Odoén, en la fecha de su firma digital
LA TECNICO DE ADMINISTRACION GENERAL
Fdo. Guadalupe Ubis Lupion
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ANEXO |
DECLARACION RESPONSABLE

D/DNA. con NIF n°
actuando en su propio nombre 0 Como (senalar

las facultades de representacion: administrador/a Unico, apoderado/a) de
con NIF n° , con

domicilio en , Cddigo
Postall , Provincia coreo electronico

y teléfono n ©

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD en relacién con el proceso de licitacion para la
enajenacion mediante concurso por procedimiento abierto de la Parcela 10.3 del
sectorUZ 1, 2, 3 Monte de la Villa en Villaviciosa de Odon

PRIMERO. - Que se propone participar en el procedimiento de concurso publico
para la enajenacion de la parcela 10.3 de fitularidad municipal integrada en el
patrimonio publico de suelo.

SEGUNDOQO. - Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el pliego de
cldusulas administrativas para ser adjudicatario, en concreto:
71 Ser persona fisica o juridica y tener plena capacidad de obrar, que se
acreditard mediante la presentacion del NIF del solicitante y demds
documentacién exigida en los pliegos.

[J Tener nacionalidad espanola o ser ciudadano de un Estado miembro de la
union Europea. En el supuesto de ser extranjero no comunitario, contar con
permiso de residencia y de frabajo, ambos vigentes.

] Que cumple con los requisitos de solvencia econdmica y técnica exigidos en
pliegos.

[ Que no estd incurso en una prohibicion para contratar de las recogidas en el
articulo 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
PUblico, por la que se fransponen al ordenamiento juridico espanol las
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Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de
26 de febrero de 2014,

[1 Estar al coriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y de las
obligaciones con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones
vigentes.

11 Autorizo al Ayuntamiento para su comprobacion

1 No autorizo al Ayuntamiento para su comprobacion y adjuntaré la
documentacion acreditativa de tales extremos

(se tachard con aspa donde proceda).
J No tener deudas de naturaleza tributaria en periodo ejecutivo de pago con
el Ayuntamiento de Villaviciosa de Odoén, lo que serd comprobado de oficio
por los Servicios Econdmicos municipales.

T Que se somete a la Jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espanoles de
cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto
pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional
extranjero que pudiera corresponder al licitador. (En el caso de empresas
extranjeras)

[l Que la direccidn de correo electronico en gue efectuar notificaciones es

[Caso de concurrir agrupados como Unidn temporal de empresas]
1 Que asumen el compromiso de constituirse formalmente en Unidn Temporal
de Empresas, con las participaciones respectivas de % y de %
y gque nombran representante o apoderado Unico de la unidon con poderes
bastantes para ejercitar los derechos y cumplir las obligaciones que del
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confrafo  se deriven hasta la extincion del mismo a D
, con NIF n®

[Caso de tener la condicion de sociedad gestora de cooperatival

1 Que se compromete a cumplir con las condiciones especiales de ejecucion
de la clausula 15 de los pliegos de condiciones administrativas, en todos sus
apartados, en 10 que afecta a las sociedades gestoras de cooperativas.

T Que se compromete a la cesidn de remate (de la adjudicacion) a favor de
la sociedad cooperativa que se constituya bajo la mediacion de la gestora
de cooperativas, en los plazos y forma establecida en los pliegos de
clausulas administrativas

[Caso de tener la condicion de sociedad cooperatival

1 Que se compromete a cumplir con las condiciones especiales de ejecucion
de la cldusula 15 de los pliegos de condiciones administrativas, en todos sus
apartados, en 1o que afecta a las sociedades cooperativas de viviendas

[Caso de sociedad mercantil que no sea sociedad gestora de cooperativas]

1 Que procederd a ceder el remate a favor de sociedad vinculada de nueva
creacion en la que participard al cien por cien en su capital social.

1 Que no procederd a ceder el remate a favor de sociedad vinculada de
nueva creacion.

[se tachard con un aspa lo que proceda]

TERCERO. - Declaro que cumplo todos los demds requisitos establecidos y estoy en
posesion de los documentos que asi lo acreditan, comprometiéndome a acreditar
la posesion y validez de los documentos en caso de que sea propuesto
adjudicatario del contrato o en cualquier momento en que sea requerido para ello.

Y para que conste, a los efectos oportunos, firma la presente declaracion
responsable en Villaviciosa de Odon, a .............. de . de ...
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