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1. INTRODUCCION
1.1.0bjeto y datos de partida
Se redacta el presente plan especial, de acuerdo con lo establecido en el articulo 50 de la Ley
del Suelo 9/2001 de la Comunidad de Madrid, con objeto de definir la red publica de
equipamiento, necesaria para implantar un nuevo cementerio-crematorio-tanatorio en el
municipio. Ademas se definen las infraestructuras viaria y de servicios urbanos, de conexion

entre las redes municipales y las precisadas por el nuevo equipamiento.

La necesidad de la implantacidn del nuevo cementerio-crematorio-tanatorio se justifica en el
informe emitido por la Jefa de Servicio de Sanidad y Consumo, de fecha 13 de mayo de 2014,
en el que se pone de manifiesto que el actual cementerio, situado en una parcela de unos
10.000 m? en la confluencia de las calles Camino del Bispo, Fernando el Catélico y Juan de
Borbdn, se encuentra al limite de su capacidad y no tiene posibilidad de ampliacién. Por ello
se considera debe construirse un nuevo cementerio, con crematorio, para un plazo estimado
de al menos 25 afios, pero preferentemente para un plazo mayor, estimandose para el mismo

una capacidad de 2.500 unidades de enterramiento.

Con fecha 4 de junio de 2014 se emite informe por parte del servicio de urbanismo del
Ayuntamiento, relativo a la posible ubicacidn del nuevo cementerio municipal. Tras analizar
las diferentes opciones por clases y categorias de suelo, se concluye que la zona mas
adecuada, por compatibilidad con la planeamiento vigente y el Avance de la Revisidn
redactado, es la situada al suroeste de los sectores UZ-5, 6 y 7, siendo preferible la ubicacion
mas cercana al poligono industrial Pinares Llanos, a fin de facilitar la conexién de los servicios

urbanos necesarios.

Con fecha 18 de junio de 2014 se emite informe por parte del servicio técnico de medio

ambiente e industria, en el que se sefiala lo siguiente:

- Se establece una estimacién de 3,5Ha para el nuevo equipamiento, que debe incluir:
sepulturas y caminos adyacentes, nichos, columbarios, criptas, velatorio, capilla,
aparcamiento, tanatorio, crematorio, cafeteria, administracidn, servicios, etc.

- lasinfraestructuras necesarias son las de energia eléctrica, centro de transformacion,
agua potable, red de saneamiento, red e instalaciones de proteccién contra incendios y

acceso rodado.
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- Sobre la actividad deberan analizarse las afecciones sobre hidrologia, ruido ambiental,
contaminacion atmosférica, faunay flora, etc.
- La ubicacion mas favorable seria la situada en un punto préximo al camino de Pinares

Llanos y al poligono con el mismo nombre.

Se adjuntan los tres informes anteriores como anexo 1 de la presente memoria.

1.2.Estudio de alternativas de ubicacion y estudio hidrogeoldgico

Como fase preliminar del presente Plan Especial, se han elaborado los siguientes documentos:

- Estudios de alternativas de ubicacion

Estudio hidrogeoldgico

Dichos estudios se adjuntan como anexos 2 y 3 de la presente memoria.

El “estudio de alternativas de ubicacién” supone la primera fase del Documento Ambiental
Estratégico. Se evallan las alternativas existentes para la ubicacion de la dotacidn, valorando
todas las variables ambientales sustantivas y teniendo en cuenta que la seleccién del
emplazamiento debe considerar los condicionantes propios de la actividad a desarrollar y de

la legislacion ambiental sectorial.

El estudio se estructura en dos estadios: en un primer estudio “macro”, se realiza un andlisis
estratégico a escala municipal, denominado de nivel 1, para delimitar la posicién éptima de la
dotacion en el perimetro del nucleo urbano y una evaluacién de las principales variables
ambientales para centrar las posibles ubicaciones dentro de esa posicién. En un segundo
estadio “micro” se realiza un andlisis pormenorizado, denominado de nivel 2, para determinar
la mejor ubicacién dentro del area de estudio, incorporando todas las variables ambientales

sustantivas.

Se analizan variables relativas a los siguientes aspectos, principalmente medioambientales:
- Enel Nivel 1:
o Compatibilidad con el PGOU vigente de Villaviciosa de Oddn y el Avance
redactado del nuevo PGOU.
o Compatibilidad con los usos del suelo existentes, tanto en el T.M. de Villaviciosa
de Oddn como en los municipios colindantes

o Zonas arqueoldgicas y otras areas de proteccién municipal
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Habitats de Interés Comunitario (Directiva 92/43/CEE) y Montes Preservados (Ley
16/1995 de la Comunidad de Madrid) y Parque Regional del Curso Medio del Rio
Guadarrama (Ley 20/1999 de 3 de mayo y Decreto 26/1999 de 11 de febrero).
Accesibilidad: distancia y situacion respecto al casco urbano

Vegetacidn existente

Altimetria y clinometria

Afeccidn a vias pecuarias

- Enel Nivel 2:

O

@)

Superficie superior a 3 ha.

Proximidad al Parque Regional del Guadarrama, manteniendo una banda de
proteccion de 100 metros desde su limite.

Afecciones de las infraestructuras eléctricas: se consideran como areas no aptas
los pasillos eléctricos de las lineas eléctricas que atraviesan el ambito: 58 m para
las de 400 kV, 42m para las de 220 kV y 30 m para las de 132 kV. Dichas distancias
se han obtenido del estudio elaborado por Red Eléctrica Espaiiola para
determinadas lineas ubicadas junto a la subestacion transformadora situada al sur
del ndcleo urbano.

Presencia de cauces: los cauces existentes en el drea de estudio se corresponden
con la cabecera de pequefas vaguadas que desaglian al rio Guadarrama, y por
tanto presentan poca entidad. Por este motivo, se ha considerado sufiente
considerar como area no apta la superficie delimitada por 50 metros de anchura
desde el eje de los cauces presentes.

Altimetria: la cota topografica del emplazamiento tendrd relevancia tanto en la
profunidad del nivel fredtico como en la dispersidn de gases del crematorio.
Clinometria: al igual que en el caso anterior, se ha tenido en consideracion la
pendiente existente, adoptando como criterio general el que las superficies
presenten superficies con pendientes inferiores al 5%, admitiéndose de forma
puntual pendientes entre el 5y el 10%.

Climatologia: vientos dominantes.

Distancia al nucleo urbano (cumplimiento del Decreto 2263/1974, de 20 de julio,
por el que se aprueba el reglamento de policia sanitaria mortuoria).
Compatibilidad con los usos del suelo existentes, tanto en el T.M. de Villaviciosa

de Oddén como en los municipios colindantes (Méstoles)
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o Accesibilidad y movilidad. Calidad y viabilidad del trazado de las posibles vias de
acceso.
o Caracteristicas hidrogeolégicas. Esta importante variable se analiza en

profundidad en un estudio especifico.

Como conclusién de esta primera fase del andlisis ambiental estratégico — analisis de
alternativas en dos escalas-, el emplazamiento preferente para la dotacidn de cementerio-
tanatorio-crematorio desde el punto de vista ambiental, seria la correspondiente a la

alternativa 1 del analisis de nivel 2, cuyo plano final se reproduce a continuacién:

FARE MMOSUERTA DE UBNA0ON

=

1.3.Promotor

Se redacta el presente Plan Especial por iniciativa del Excmo. Ayuntamiento de Villaviciosa de

0dén, siendo por tanto de promocidn publica, para la implantacidn de un equipamiento de

uso publico e interés general.
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1.4.Equipo redactor

Se redacta el presente planeamiento por parte del estudio de arquitectura y urbanismo GPA

S.L. (Gestidn de Planeamiento y Arquitectura), actuando en representacion de la misma el

arquitecto Juan Guzman Pastor, colegiado n2 10.069 en el COAM.

Ademas, intervienen los siguientes equipos técnicos:

Estudios ambientales: TMA, SL - grupo G5 Expertos Ambientales, actuando en
representacion D. Guillermo Garcia de Polavieja, arquitecto especialista en medio
ambiente.

Estudio hidrogeoldgico: Argongra S.A — grupo G5 Expertos Ambientales, actuando en

representacién Ana Santa Marta, licenciada en Geologia.

1.5.Legislacidn general aplicable

Con caracter general, la normativa urbanistica y sectorial de aplicacion al presente

instrumento de planeamiento es la siguiente:

Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid

Ley 21/2013 de 9 de diciembre de Evaluacién Ambiental, que viene a sustituir a la 9/2006
de ambito estatal y a la 2/2002 de dambito comunitario.

Modificaciones de la vigente Ley del Suelo 9/2001 de 17 de julio, mediante leyes que se
han venido aprobando durante los afos 2006, 2007, 2008, 2009, 2010, 2011, 2013, 2014 y
2015.
Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana 7/2015 de 30 de octubre, que
viene a sustituir a la Ley 6/1998 de 13 de abril
Anexo Quinto, de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad
de Madrid “Actividades o proyectos con incidencia ambiental sometidos al procedimiento
de evaluaciédn ambiental de actividades en la Comunidad de Madrid”.

Disposicion Transitoria Primera de la Ley 4/2014 de 22 de diciembre de medidas fiscales
que establece lo siguiente: “En el ambito de la Comunidad de Madrid, en tanto que se
apruebe una nueva legislacidn autonémica en materia de evaluacién ambiental en
desarrollo de la normativa basica estatal, se aplicara la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de

evaluacidon ambiental, en los términos previstos en esta disposicion, y lo dispuesto en el
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Titulo 1V, los articulos 49, 50 y 72, la disposicién adicional séptima y el Anexo Quinto, de la

Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid.”

2. ESTADO ACTUAL
2.1.Situacion. Emplazamiento seleccionado
El emplazamiento seleccionado, se sitla al borde del camino de Pinares Llanos, a unos 800
metros de distancia del poligono industrial de suelo urbano “Pinares Llanos”. Abarca las
parcelas catastrales siguientes del poligono 12 de fincas rusticas:
- Parcela 56
- Parcela 57
- Parcela 58
- Parte de la parcela 55

- Parte de la parcela 52

Son suelos agricolas sin edificaciones, instalaciones ni usos, siendo cercanos a una linea aérea
de 400kv, de la que, como se sefala mas adelante, el ambito se retranquea para evitar la

afeccién de esta infraestructura.

El 4mbito delimitado tiene forma poligonal irregular. Su superficie es de 33.197 m”. Tiene los
siguientes linderos:

- Norte: parcela 52 del poligono 12

- Sur: camino de Pinares Llanos

- Este: parcelas 52 y 55 del poligono 12

- Oeste: parcela 59 del poligono 12

El dmbito delimitado, correspondiente a la alternativa 3, zona 1, del estudio especifico de
seleccidn de alternativas (que se adjunta como parte integrante del plan especial) se localiza
alejado del nucleo urbano, al sur de la carretera M-506 y al oeste de la M-856. Se situa al sur

de la Vereda del cerro de los Olivares y de la Cueva de la Mora.
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Imagen del ambito delimitado
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Tal como se sefiala en el estudio de alternativas, la ubicacion seleccionada se sitla a una
distancia del ndcleo urbano que se considera la mas adecuada de las tres propuestas, ya que
estd relativamente préxima pero situada fuera del mismo. Las conexiones con todas las
infraestructuras requeridas se harian a partir del Poligono Pinares Llanos, ya que cuenta con
todos los servicios requeridos para un suelo urbano. Ademas se utilizarian los accesos ya
ejecutados para el poligono desde la M-506 y M-856. De acuerdo con el estudio de

alternativas esta ubicacidn se considera la mdas adecuada por lo siguiente:

- Laalternativa 3 se sitla a una distancia del nucleo urbano que se considera la mas
adecuada de las tres propuestas, ya que esta relativamente proxima, pero situada fuera
del mismo. Las conexiones con todas las infraestructuras requeridas se harian a partir del
Poligono Pinares Llanos, ya que cuenta con todos los servicios requeridos para un suelo
urbano. Ademas se utilizarian los accesos ya ejecutados para el poligono desde la M-506 y
M-856.

- Desde el punto de vista de la vegetacidn existente no hay diferencias significativas entre
las tres alternativas planteadas.

- Laalternativa 3, dado que es la que presenta una mayor superficie de las tres planteadas,
a pesar de la presencia del barranco de la Virgen y el barranco Hondo, es la que presenta
mas areas con pendientes inferiores al 5%.

- Por ultimo esta alternativa se ajusta a la propuesta del Avance de planeamiento del nuevo

PGOU, que clasifica los terrenos como suelo urbanizable no sectorizado.

Dentro de esta alternativa se selecciona la zona 1, valorando los siguientes aspectos:
- Topografia: zona alta y plana.
- Hidrologia: lejos de cauces superficiales.

- Hidrogeologia: el nivel fredtico medio en esta zona se encuentra a 50 m.

Una vez seleccionado el emplazamiento en cuestion, se han realizado una serie de calicatas a
3-4 m de profundidad, cuyos resultados se reflejan en el estudio hidroldgico (que se adjunta
como anexo y que forma parte integrante del plan especial). De dichos resultados se concluye

la viabilidad del emplazamiento elegido.
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2.2.Delimitacién del ambito
El ambito delimitado sera el que serd objeto de calificacién como red publica mediante el
presente plan especial. Al ubicarse sobre suelos privados se prevé su obtencidn mediante

expropiacion.

Para la delimitacién precisa del ambito se ha tenido en cuenta lo siguiente:

- Las delimitaciones catastrales georreferenciadas de las parcelas afectadas.
Concretamente se ajustan los limites del ambito a los de las parcelas catastrales 56, 57 y
58 en su lindero al camino de Pinares Llanos y al de la parcela 58 en su lindero oeste.

- lalinea aérea de alta tensidn (400kv) situada al norte del dmbito. Respecto de esta
infraestructura se ha tenido en cuenta el informe emitido por Red Eléctrica de Espafia, de
fecha 10 de febrero de 2016, en el que, para el tramo comprendido entre los apoyos 419
y 420, se determina la denominada “zona de edificacion prohibida”, con una anchura
maxima en el punto medio de 28,01m desde el eje de la linea. Para evitar la afeccidn de
esta linea, el limite norte del dmbito se retranquea 30m del eje de la linea.

- Eltrazado del camino de Pinares Llanos, que sirve de acceso al ambito. Tiene una anchura
aproximada total de 11 metros, contando con 8 metros de zona de rodadura y cunetas
laterales de aproximadamente 1,50m de anchura cada una. Se trata de un camino de
zahorra compactada, debidamente nivelado, por lo que se considera que reune las
caracteristicas para el trafico rodado y peatonal, que se precisan para el equipamiento a
implantar.

- El deslinde oficial entre los términos municipales de Villaviciosa y Mdstoles. En el
documento de deslinde (de fecha de realizacidén ago/sep 1984) puede comprobarse que el
limite entre términos discurre exactamente por el eje del camino de Pinares Llanos. Por
tanto el dmbito delimitado se localiza integramente en el Término Municipal de
Villaviciosa de Odén. Se adjuntan (anexo 4) las fichas individualizadas de los mojones 8,9y

10 situados en la zona del ambito.
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2.3.Georreferenciacion
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De acuerdo con la imagen anterior, las coordenadas de los vértices del ambito, en formato

ETRS89 (USO 30), son las siguientes:

PUNTO COORDENADAS ETRS89
1 X=422066.84 Y=4465989.68
2 X=421860.20 Y=4465877.09
3 X=421864.44 Y=4465858.06
4 X=421855.55 Y=4465853.99
5 X=421847.07 Y=4465846.60
6 X=421874.62 Y=4465840.71
7 X=421890.76 Y=4465836.17
8 X=421922.78 Y=4465822.00
9 X=421949.24 Y=4465809.90
10 X=422034.12 Y=4465768.18
11 X=422036.44 Y=4465767.47
12 X=422039.17 Y=4465766.63
13 X=422042.03 Y=4465769.50
14 X=422046.35 Y=4465773.83
15 X=422048.34 Y=4465777.13
16 X=422056.26 Y=4465790.30
17 X=422065.94 Y=4465806.38
18 X=422068.23 Y=4465810.19
19 X=422085.62 Y=4465839.09
20 X=422086.43 Y=4465840.43
21 X=422100.55 Y=4465863.89
22 X=422109.30 Y=4465876.65
23 X=422132.12 Y=4465909.93
24 X=422138.14 Y=4465918.72
25 X=422141.82 Y=4465924.08

2.4.Topografia y clinometria. Caracteristicas fisicas del territorio

El ambito tiene una topografia poco acusada, ajustdandose sensiblemente a la rasante del
camino de Pinares Llanos. Existe una diferencia de cota de aproximadamente 3 metros entre
los puntos mads alto y mdas deprimido, siendo el punto mas elevado el situado al sur de la

parcela, a cota 657, y el mas bajo en la zona noroeste, situado a la cota 654.

Respecto de la clinometria, el terreno no supera en general una pendiente superior al 5%,

siendo la pendiente media en torno al 2%.

El terreno es de tipo agricola, no presentando desniveles, tales como barrancos o cerros, ni

otros elementos singulares de relevancia.
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2.5.Usos, edificaciones e Infraestructuras existentes

El Ambito no cuenta con edificaciones, usos ni infraestructuras.

2.6.Vegetacion y arbolado

Desde el punto de vista de la afeccidon a la vegetacion, los terrenos se componen de cultivos
de cereal alternados con otros en barbecho sobre los que se han dado zonas arbustivas
aisladas de retama. En el Documento Ambiental Estratégico se concreta la vegetacion del

ambito.

2.7.Afecciones

El ambito no cuenta con afecciones especiales, ya que las mismas se han estudiado en el
estudio de seleccién de alternativas, habiéndose descartado precisamente las ubicaciones con
afecciones significativas, tales como zonas protegidas, arroyos, vegetacion, actividades y
edificaciones, pendientes acusadas, etc. Las afecciones analizadas han sido principalmente las

siguientes:

Al oeste del ambito la clasificacidén del suelo es de suelo no urbanizable de proteccion
correspondiente al Parque Regional del Curso Medio del Rio Guadarrama. La distancia entre
el ambito y esta zona es de aproximadamente 166,10m (ver plano de afecciones del PEIN),
por lo que los suelos delimitados por el Plan Especial respetan la franja de proteccién de

100m del Parque Regional (“preparque”).

Por el este del ambito, la distancia entre los suelos delimitados por el Plan Especial y el suelo
clasificado como urbano o urbanizable es de aproximadamente 638m, distancia mayor de los
500m que se establece en el articulo 50 del Decreto 2263/1974, de 20 de julio, por el que se

aprueba el Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria.

Por ultimo cabe sefialar la afeccidn de la linea eléctrica situada al oeste del ambito. El limite
del ambito se ha retranqueado la distancia suficiente para minimizar la afeccién
electromagnética, quedando la totalidad del ambito fuera de la zona de “edificacion

prohibida”.
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2.8.Estructura de la propiedad y superficies

En la siguiente tabla se expresan las parcelas afectadas, sus superficies y los propietarios

catastrales de las mismas.

2.9.Determinaciones urbanisticas

N2 DE PARCELA REFERENCIA SUP. CATASTRAL
PROPIETARIO CATASTRAL
CATASTRAL CATASTRAL (m?)
PAR.52 POL.12 28181A012000520000SI 12.097 EMBALAJES RINCON S.A.
PAR.55POL.12 28181A012000550000SS 6.540 DESARROLLOS CALLE MAYOR S.L.
33,34% ANGEL PEREZ MONTERO; 33,33% HEREDEROS DE JOSE
LUIS PEREZ MONTERO; 11,11% OSCAR GUILLERMO RODRIGUEZ
PAR.56 POL.12 28181A012000560000SZ 3.276
PEREZ; 11,11% ROSA MARIA RODRIGUEZ PEREZ; 11,11% JOSE
ALBERTO RODRIGUEZ PEREZ.
PAR.57 POL.12 28181A012000570000SU 3.173 ASCENSION LORENZO VARGAS
PAR.58 POL.12 28181A012000580000SH 8.111 ISABELO PEREZ ORGAZ
TOTAL SUPERFICIE 33.197

El planeamiento general vigente en el municipio de Villaviciosa de Oddn es el Plan General de

Ordenacién Urbana, que fue objeto de aprobacién definitiva y cumplimiento de condiciones

con las fechas siguientes (fechas de publicacién en el BOCM):

- Aprobacidn definitiva con fecha 4 de septiembre de 1999 (fecha de publicacién en el

BOCM) con condiciones y aplazando la aprobacién definitiva de determinados dmbitos.
- Cumplimiento de condiciones de fecha 20 de marzo de 2000.
- Cumplimiento de condiciones de fecha 11 de diciembre de 2002.

- Cumplimiento de condiciones de fecha 3 de noviembre de 2003, en el que se aprueban

las Normas Particulares para el Suelo no Urbanizable y se mantiene el aplazamiento de la

aprobacion definitiva “en el ambito del sistema general cuyo uso principal es el de

cementerio municipal, incluido en el Anexo Il del capitulo 8, por considerarlo
incompatible con el PORN del Parque Regional del Curso Medio del Rio Guadarrama {(...)".

2.9.1. Clasificacidn y calificacion del suelo

De acuerdo con el PGOU, el ambito esta clasificado como Suelo No Urbanizable de Especial

Proteccidn, en la categoria o clase IV denominada “Espacios Rurales con Restricciones de Uso”

(ver imagen siguiente).
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El ambito, en su estado actual, no es objeto de calificacion, por tratarse de suelos privados no

afectos a ninguna red publica o uso especifico.

2.9.2. Normativa especifica
La normativa especifica del suelo No Urbanizable de Especial Proteccién, en la categoria o
clase IV denominada “Espacios Rurales con Restricciones de Uso”, se recoge en el capitulo 8

de las Normas Urbanisticas del PGOU, que establece lo siguiente:

“Se incluyen en esta categoria terrenos ocupados por cultivo, en general de secano, matorral y
arbolado dispersos, sobre suelos de baja calidad agrondmica pero de importancia para la
preservacion tanto del ciclo hidrolégico, como del suelo como recurso, ademds de la diversidad
vegetal y animal y el paisaje.

El objetivo de proteccion es el de mantenimiento, potenciacion y recuperacion de los recursos
bdsicos, teniendo en cuenta su localizacion sobre suelos muy vulnerables por su permeabilidad
y evitando, por tanto, cualquier uso que pueda provocar filtraciones contaminantes de
acuiferos.

Se consideran usos propios de este suelo el agricola, ganadero, forestal, cinegético y andlogos.

Se consideran compatibles todos los asociados al medio rural y a las infraestructuras, asi como
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las dotaciones y equipamientos no compatibles con el medio urbano, quedando expresamente

prohibidos los vertederos.”

Entre las actuaciones admitidas se incluyen los “usos dotacionales o equipamientos colectivos
e instalaciones no industriales, no compatibles con el suelo urbano, siempre que fuesen

compatibles con el medio natural en el que se enclavan...”

Respecto de las condiciones cabe destacar en este caso las siguientes:
“- Los proyectos o actuaciones deberdn garantizar la no afeccion a masas arboladas.

- Se buscarad la integracion de las posibles construcciones o instalaciones en el paisaje. En
todo caso, los proyectos que se presenten a la conformidad del érgano administrativo
competente, justificardn su localizacion en el drea de menor fragilidad paisajistica, e incluirégn
el estudio de volumenes, texturas y colores que aseguren su adaptacion al medio.

El proyecto incluird, igualmente, las medidas correctoras que garanticen la correccion de las

posibles afecciones o impactos de la actuacion.”

Por otra parte, en el articulo 8.8 se establecen las “Condiciones comunes de la edificacién en

cualquier clase de suelo no urbanizable”, que si bien no han de ser de obligado cumplimiento

en el presente plan especial, que incluye su propia regulacidn normativa, puede servir de

referencia. Resumidamente este articulo establece lo siguiente:

“En el suelo no urbanizable en general, tenga o no alguna clase de proteccion, las
edificaciones o instalaciones posibles deberdn adecuarse a las condiciones que se sefialan a
continuacion. En todo caso, y en cuanto a aprovechamiento y su materializacion se estard a lo

que determine la calificacion urbanistica o informe autonomico.

A) ALTURA.

La altura médxima permitida serd de una planta, con un mdximo de 3 metros entre la cara
superior del forjado de piso o solera del edificio (o de cada volumen edificado) y el alero de la
cubierta.

En cualquier caso la cumbrera o punto mds alto de la cubierta, sin contar los conductos de
ventilacion o chimeneas, no superard los 5 metros medidos desde la cara superior del forjado
de piso o solera del edificio. La altura mdxima desde el alero a cualquier punto del terreno

circundante no superard los 4 metros. Los diferentes volumenes edificables deberdn adaptarse
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a las condiciones topogrdficas de la parcela, banquedndose de forma que no se supere los
citados limites.

B) UBICACION EN EL TERRENO Y RETRANQUEOS.

La edificacion se situard en el terreno atendiendo a criterios de rentabilidad agraria (mdximo
aprovechamiento del suelo libre de edificacion), impacto ambiental (minoracion del mismo),
ahorro de energia y confort climdtico.

Con cardcter general se establece un retranqueo de 6 m a cualquier lindero de la parcela, sin
perjuicio de los que dimanen de las Normas y disposiciones, tanto generales como municipales
que sean mds restrictivas.

(...)

C) OCUPACION DE PARCELA

Se establece como indice mdximo de ocupacion por construcciones el 10 % de la superficie de
la parcela. No obstante, se podrd actuar superficialmente sobre otro 30 % de la parcela para
desarrollar actividades al aire libre propias o anejas al uso principal (por ejemplo playas de
estacionamiento, depdsitos de material al aire libre, etc.), debiendo quedar el resto en su
estado natural, o bien con las operaciones propias de las labores agricolas o con plantacion de
especies vegetales arboreas propias de la zona.

D) CUBIERTAS.

La composicion de las cubiertas se adaptard en lo posible a las soluciones de la arquitectura
tradicional de la zona, resolviéndose a base de faldones, de inclinacion similar a los habituales
en el municipio, quedando prohibida la utilizacion de cubiertas planas.

E) MATERIALES.

Los materiales a emplear serdn los correspondientes a la arquitectura rural tradicional (ladrillo
visto de tejar, enfoscados en la gama de ocres y tierras, piedra natural, carpinterias de madera
o metdlica en colores entonados con los paramentos exteriores, teja curva cerdmica,...),
prohibiéndose expresamente el fibrocemento en su color como acabado de cubierta y los
paramentos exteriores encalados.

F) CERRAMIENTOS DE FINCAS

La parte opaca de los cerramientos se resolverd con soluciones adaptadas a las tradicionales
de la zona, no pudiendo sobrepasar en ningun caso un metro de altura.

Se prohibe expresamente la incorporacion de materiales y soluciones potencialmente
peligrosos, tales como vidrios, espinos, filos y puntas.

El cerramiento deberd retranquearse como minimo:

- Ocho metros a cada lado del eje de los caminos publicos.
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- Cinco metros de los cauces, lagos, lagunas y embalses publicos, medidos a partir del

terreno cubierto por las aguas en las mdximas crecidas ordinarias.

En ningun caso los cerramientos podrdn interrumpir el curso natural de las aguas ni favorecer
la erosion o arrastre de tierras, estableciéndose en cualquier caso las soluciones pertinentes

para permitir la circulacion de la fauna silvestre no cinegética.”

3. DETERMINACIONES DEL PLAN ESPECIAL

3.1.Justificacion de la conveniencia y oportunidad del Plan Especial

Tal como se sefiald en el punto 1 de la presente memoria, la necesidad de la ejecucion de un
nuevo cementerio, con crematorio y tanatorio, se justifica principalmente en el informe
emitido por la Jefa de Servicio de Sanidad y Consumo, de fecha 13 de mayo de 2014, en el que
se pone de manifiesto que el actual cementerio, situado en una parcela de unos 10.000 m” en
la confluencia de las calles Camino del Bispo, Fernando el Catdlico y Juan de Borbdn, se
encuentra al limite de su capacidad y no tiene posibilidad de ampliacion. Por ello se considera

debe construirse un nuevo cementerio, con crematorio.

Esta dotacion publica se considera de interés general, siendo su implantacién necesaria para

prestar un servicio basico a la poblacion en general, de la que actualmente carece.

Por otra parte, el vigente PGOU ya preveia la implantacion de un nuevo cementerio en el
suelo no urbanizable del Término Municipal, estando prevista su localizacién al noroeste del
qgue ahora se propone, en una zona cercana, pero en el interior del PORN del Curso medio del
Rio Guadarrama. Dicho emplazamiento fue descartado en el citado Ultimo acuerdo de
aprobacién definitiva del PGOU, de fecha 3 de noviembre de 2003 (fecha de publicacion en el

BOCM), por considerarse incompatible con dicho espacio natural.

Respecto de la justificacién de la ubicacién, ademas de lo sefialado en la presente memoria,
se ha redactado un documento especifico sobre alternativas de ubicacidn, que se adjunta

como anexo y que forma parte integrante del Plan Especial.
Respecto de la figura de planeamiento elegida, se opta por la redaccion de un plan especial

“de dotacion”, de acuerdo con lo establecido en el articulo 50 de la Ley 9/2001 del Suelo de la

Comunidad de Madrid, que establece:
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“Articulo 50. Funcion.

1. Los Planes Especiales tienen cualquiera de las siguientes funciones:

a) La definicion, ampliacion o proteccion de cualesquiera elementos integrantes de las redes
publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios, asi como la complementacion de sus

condiciones de ordenacion con cardcter previo para legitimar su ejecucion.”

Ademas, la dotacidn a implantar se admite en el régimen del suelo no urbanizable de
proteccion, de acuerdo con lo establecido en el articulo 29.2 de la Ley 9/2001 del Suelo de la

Comunidad de Madrid, que establece:

“2. Ademads, en el suelo no urbanizable de proteccion podrdn realizarse e implantarse con las
caracteristicas resultantes de su funcion propia y de su legislacion especificamente reguladora,
las obras e instalaciones y los usos requeridos por los equipamientos, infraestructuras y
servicios publicos estatales, autondmicos o locales que precisen localizarse en terrenos con

esta clasificacion.”

Respecto de la anterior condicidén, concretamente sobre la necesidad de ubicar la dotacién en
suelo no urbanizable sectorizado, se debe considerar que la normativa general sobre sanidad
mortuoria (Decreto 2263/1974, de 20 de julio, por el que se aprueba el reglamento de policia
sanitaria mortuoria), establece en el articulo 50, que los nuevos cementerios “habran de
hacerse en terrenos alejados de la zonas pobladas, de las cuales deberan distar, por lo menos,
500 metros”. Esta condicion limita la ubicacién del nuevo cementerio a zonas urbanas o
urbanizables no residenciales o bien al suelo no urbanizable. En este caso, tal como se justifica
en el estudio de alternativas, la Unica opcién seria la localizaciéon propuesta en el suelo no

urbanizable.

3.2.0rdenacién

3.2.1. Objetivos, ordenacion general y modelo propuesto

El objetivo principal del plan especial, tal como ya se ha sefalado, es la definicién de un suelo
dotacional publico capaz de albergar una dotacidn para cementerio-crematorio-tanatorio, de

interés general y de la que el municipio es deficitaria.

Complementariamente se pretende con el Plan Especial lo siguiente:
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- Posibilitar la implantacién de una dotacién en una ubicacién adecuada, alejada del suelo
urbano pero debidamente comunicada y conectada con la red viaria.

- Localizar el nuevo cementerio en una parcela de capacidad suficiente para que cubra la
dotacién de enterramientos a largo plazo, dotado de todas las instalaciones necesarias
para que ofrezca un servicio completo y de calidad: tanatorio, crematorio, aparcamiento,
zonas ajardinadas, sepulturas, nichos, columbarios, criptas, etc.

- Escoger una ubicacion adecuada desde el punto de vista urbanistico y medioambiental y
con facilidad para llevar a cabo la conexidén de las nuevas instalaciones con las
infraestructuras y servicios urbanos municipales de abastecimiento de agua, saneamiento
y depuracidn y energia eléctrica.

- Establecer las condiciones de prevencién, proteccion y seguimiento medioambiental, para
su aplicacidn en la fase de evaluacién ambiental de actividades (de competencia
municipal) del nuevo cementerio-crematorio-tanatorio, en diferentes aspectos: frente al
riesgo de contaminacion de suelos y aguas subterrdneas, frente a la contaminacion
atmosférica y direccion de vientos, gestidn de residuos, etc.

- Recoger en la normativa urbanistica las condiciones que garanticen que el cementerio-
crematorio-tanatorio incluya las medidas adecuadas para el cumplimiento de los
objetivos medioambientales especificos para este tipo de instalaciones y en general las

encaminadas a la sostenibilidad ambiental, econdmica y social.

3.2.2. Accesibilidad

El acceso rodado al ambito del plan especial se produce bien desde la carretera M-506, al final
de la calle Pinares Llanos o bien desde la M-856, a través de la calle Carpinteros. Por tanto el
ambito cuenta con una muy buena accesibilidad desde los viarios supramunicipales. Una vez
incorporados al poligono de Pinares Llanos desde cualquiera de las dos entradas citadas, el
acceso al ambito es directo, en primer término mediante viarios debidamente urbanizados
pertenecientes al poligono de Pinares Llanos y en segundo término a partir del extremo sur
del mismo, a través del camino de Pinares Llanos, que como ya se ha comentado cuenta con
la anchura y firme adecuado para el uso de vehiculos.

En relacién con la normativa aplicable a los caminos en suelo no urbanizable, el articulo 6.4

del capitulo de condiciones de urbanizacion del PGOU, establece lo siguiente:
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“Los caminos publicos definen alineaciones en ambos mdrgenes a 8 m medidos desde el eje
del mismo (es decir 16 m de ancho total).

Todo tratamiento de pavimentacion de caminos, deberd tener en cuenta la no ocupacion de
nuevos suelos y la correcta adecuacion a su destino.

Solo se admite como solucion de tratamiento la siguiente, debiéndose justificar
adecuadamente un tratamiento distinto al aqui sefialado:

Ancho de pista afecta, 5 m comprendiendo: pista peatonal con tratamiento de tierra natural o
engravillado, 1.5 m bajada de rodadura con tratamiento de 3 m de ancho y arcén cuneta 0,5
m de ancho. Peninsulas de ensanchamiento para cruces, detenciones o estacionamiento, cada
600 m, o a la distancia que recomiende el especifico trazado de la red viaria (cambios de

rasante, curvas de encuentro, etc.).”

Por tanto el camino actual se ajusta en su material (zahorra compactada) a lo establecido en

el articulo anterior.

Respecto de la anchura se establece en el presente plan especial el retranqueo del vallado de
la parcela resultante a lo establecido tanto en el articulo anterior como en el 8.8. f) de las
Normas del Suelo No Urbanizable, de forma que el cerramiento se sitie a 8m del eje del

actual camino.

En las condiciones particulares del presente plan especial se recogen las condiciones
necesarias, para que el tramo de camino situado entre el dmbito y el viario del poligono
Pinares Llanos, cuente con las infraestructuras y servicios urbanos necesarios para dar servicio

a la parcela del nuevo cementerio.

Imagen inicio camino desde calle camino Pinares Llanos (vista hacia el suroeste).
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Imagen camino en tramo del dmbito de actuacidn (vista hacia el suroeste).

3.2.3. Zonificacidn. Redes publicas

El presente plan especial define una nueva red publica de caracter general en el Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccién “Espacios Rurales con Restricciones de Uso”, regulandose
sus determinaciones en la normativa urbanistica del presente instrumento, tomando como
referencia las establecidas en el capitulo 8 “Normas Particulares para el Suelo No
Urbanizable” de las Normas Urbanisticas del PGOU, que se matizan y complementan, para

adecuarlas al uso concreto de cementerio-crematorio-tanatorio.

En el plano de clasificacidon del PGOU se establecen ya una serie de redes publicas generales
(denominadas sistemas generales) en suelo no urbanizable, que se subdividen en dos
categorias o usos:

- Comunicaciones

- Otros

La red publica que se define mediante el presente plan especial se corresponderia con la

categoria denominada “otros” del vigente PGOU.

Por tanto se establece la siguiente clasificacion y calificacion para el ambito:

MEMORIA - 25



PLAN ESPECIAL DEL NUEVO CEMENTERIO-TANATORIO-CREMATORIO DE VILLAVICIOSA DE ODON (MADRID)

CLASE DE SUELO CALIFICACION SUPERFICIE

SUELO NO URBANIZABLE RED PUBLICA GENERAL DE 33.197 m*
“ESPACIOS RURALES CON EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL
RESTRICCONES DE USO” (CEMENTERIO-CREMATOIO-
TANATORIO)

3.2.4. Edificabilidad

Al tratarse de una red publica, no se asigna edificabilidad lucrativa alguna al dmbito. Sin
embargo si se regula la intensidad edificatoria, asignando a la zona dotacional un coeficiente
de edificabilidad (no lucrativa) acorde con las necesidades concretas del uso a implantar. Para
ello se toma como referencia el informe emitido con fecha 18 de junio de 2014, por parte del
servicio técnico de medio ambiente e industria del Ayuntamiento, en el que se establece una
superficie construida (excluyendo los elementos de enterramiento: sepulturas, nichos, criptas
y columbarios, que se excluyen del computo de edificabilidad tal como se especifica en las
Normas Urbanisticas del presente plan especial) de aproximadamente 2.050 m? construidos
sobre rasante. Tomando dicha superficie como referencia, se establece una edificabilidad
maxima capaz de cubrir las necesidades de posibles ampliaciones, estableciéndose por ello,
una superficie maxima construible y computable de 3.000 m*c para el conjunto del ambito, lo
que supone un indice aproximado de 0,1 m?’/m? sobre parcela, equivalente al coeficiente de
ocupacion maximo de un 10% que se establecen las Normas Urbanisticas del PGOU, en su
articulo 8.8 c) sobre “Condiciones comunes de la edificacién en cualquier clase de suelo no

urbanizable”.

3.2.5. Otras determinaciones

Respecto de otras determinaciones que se detallan en las Normas Urbanisticas, cabe destacar

las siguientes:

- Altura maxima: se establece una altura maxima asimilable (algo inferior) a la permitida en
la ordenanza de equipamientos para el suelo urbanizable. Se concreta en una altura
maxima a cornisa de 7 m, altura maxima a cumbrera de 9 m y nimero maximo de plantas
de 2 (B+1) sobre rasante y 1 bajo rasante. Se consideran adecuados estos parametros,
frente a los establecidos con caracter general para el suelo no urbanizable (de 1 planta,
4m de altura a cornisa y 5m a cumbrera), por el uso previsto y el programa a desarrollar,
que puede requerir de dichas alturas para su correcta funcionalidad. También se persigue

reducir la ocupacién de la edificacidn en la parcela, liberando un mayor espacio libre,
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donde poder implantar adecuadamente las zonas de aparcamiento ajardinado, caminos
peatonales, elementos funerarios, zonas terrizas y verdes, etc.

- Retranqueos: se establecen los mismos que en el articulo 8.8. B) del PGOU, es decir, 6m a
cualquier lindero de la parcela.

- Ocupacidn: se establece un indice maximo del 10% (excluyendo los elementos de
enterramiento: sepulturas, nichos, criptas y columbarios, que se excluyen del cdmputo),
mismo valor que el establecido en el articulo 8.8. C) del PGOU. Asimismo se admite el
tratamiento de un mdaximo de otro 40% para zonas de aparcamiento, sepulturas, caminos
adoquinados, etc. de forma que el 50% de la parcela quede reservado para zonas terrizas,
ajardinadas o similares. Se propone incrementar un 10% este coeficiente, respecto del
fijado en el PGOU, a fin de poder dotar a la parcela de la correcta funcionalidad del uso
concreto a implantar.

- Cerramiento de la parcela: se establece, de acuerdo con en el articulo 8.8. F) del PGOU,
un retranqueo de 8 metros respecto del eje del camino de Pinares Llanos para la

ejecucién del cerramiento.

3.3.Infraestructuras y servicios urbanos

3.3.1. Red viaria. Alineaciones y rasantes

Tal como se ha sefialado, el acceso a la parcela dotacional se producira a través del camino de
Pinares Llanos. El cerramiento de la parcela se situard a 8m desde el eje del camino.
Considerando que la anchura aproximada de este camino es de 8 metros mas 1,5m de
cunetas a ambos lados, el cerramiento respetara ambos elementos, dejando un espacio

intermedio que sera debidamente tratado segun se defina en el proyecto de la actuacion.

El retranqueo del cerramiento no supone alteracion de la superficie del conjunto de la parcela
resultante dotacional, que coincidirad con la del ambito delimitado, cuyo lindero al camino se
situa coincidiendo con el vallado actual de las parcelas, aproximadamente a 6,50 m del eje del

camino, respetando la zona de transito y la cuneta.

Respecto de las rasantes, se definen las mismas de forma que las edificaciones se adapten en
lo posible a la topografia de la parcela, respetando, en todo caso, las rasantes naturales de los
linderos del ambito, a fin de que el conjunto se adapte al entorno natural, sin afeccion sobre

los terrenos colindantes.
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3.3.2. Red de saneamiento y depuracion

Con fecha 6 de junio de 2012 se ha suscrito “CONVENIO para la prestacidén del servicio de
alcantarillado en el municipio de Villaviciosa de Odén entre la Comunidad de Madrid, Canal de
Isabel Il y el Ayuntamiento de Villaviciosa de Odén”, habiéndose publicado en el BCOM 232 de
28 de septiembre de 2012.

En el poligono de Pinares Llanos existe una red de saneamiento unitaria, que vierte las aguas
a un emisario que a su vez conduce las aguas hasta la estacién depuradora de Villaviciosa,

situada junto al barranco de la Virgen, al suroeste del término.

La red de saneamiento del cementerio-crematorio-tanatorio discurrird por el camino de
Pinares Llanos, aprovechando su pendiente hacia el este, hasta llegar al poligono industrial,
donde se podrd producir la conexidén a la red general, en alguno de los pozos existentes, que
cuentan con una altura de aproximadamente 2m, de acuerdo con el proyecto de urbanizacion

consultado de dicho ambito.

En todo caso sera el Canal de Isabel Il Gestidn, como gestor de la red en base al convenio
suscrito, quien determinara la viabilidad y condiciones para la conexién del nuevo cementerio

a la red general.

3.3.3. Red de abastecimiento de agua

Con fecha 6 de junio de 2012, se suscribe convenio de gestion integral del servicio de
distribucion de agua de consumo humano entre la Comunidad de Madrid, Canal de Isabel Il y
el Ayuntamiento de Villaviciosa de Oddn, el cual fue publicado en el BCM n2 178 de 27 de julio

de 2012.

Consultado el plano de la red municipal de abastecimiento de agua, se comprueba que en el
poligono de Pinares Llanos existe una conduccién de abastecimiento de 100mm de didametro,
a la que se propone conectar, para dotar de consumo de agua potable a las instalaciones del

nuevo cementerio. Dicha conexidn se llevard a cabo por el camino de Pinares Llanos.
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En todo caso serd el Canal de Isabel Il Gestién, como gestor de la red en base al convenio
suscrito, quien determinara la viabilidad de suministro, condiciones de la red y punto de

conexion.

3.3.4. Red de energia eléctrica

El poligono industrial de Pinares Llanos cuenta con red de media tensidn y centros de
transformacién, que pueden servir de punto de conexidn para dotar de energia eléctrica al
nuevo cementerio. Se propone la ubicacion de un centro de transformacién en el interior de
la parcela, a conectar, mediante linea de distribucidon que habra de discurrir canalizada por el
camino de Pinares Llanos, con alguno de los centros de transformacidn existentes en el
poligono, en la calle Electricistas. En este sentido se ha solicitado a Iberdrola Distribucion

Eléctrica la viabilidad de suministro y las condiciones de conexidn.

Para la previsién de potencia se ha considerado la edificacién y los espacios libres destinados
a aparcamiento y otros espacios libres con dotacion de alumbrado publico.

Respecto de la edificacidn se considera una demanda de 0,100 kw/m2c. Respecto de la
dotacién de alumbrado publico de los espacios libres, se ha considerado una potencia de

0,001 kw/m2. Considerando las superficies de la actuacion, la potencia prevista es la

siguiente:
ZONA/USO SUPERFICIE POTENCIA POTENCIA
ESTIMADA UNITARIA TOTAL
EDIFICACION 2.000 m°c 0,100 kw/m? 200 Kw
ESPACIO LIBRE 15.000 m* 0,001 kw/m? 15 kw
SUMA 215 kw

3.3.5. Red de alumbrado publico

La red de alumbrado publico del tramo del camino de Pinares Llanos podra conectarse a la
red de alumbrado publico del poligono de Pinares Llanos. Se instalard de manera que se
consiga minimizar la contaminacidn luminica, a fin de alcanzar los objetivos establecidos en la
disposicion adicional cuarta de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre de Calidad del Aire y
Proteccidon de la Atmdsfera, para lo cual se atendera a las prescripciones establecidas en las

condiciones particulares de las Normas Urbanisticas.
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3.3.6. Red de telecomunicaciones
El nuevo cementerio contara con acometida de telecomunicaciones, que provendra del
poligono de Pinares Llanos, para lo que deberd procederse a ejecutar la canlizacion a lo largo

del camino de Pinares Llanos.

Las canalizaciones de los distintos servicios urbanos se llevaran en la medida de los posibles

por zanjas compartidas.

3.4.la gestion del Plan Especial

De acuerdo con lo establecido en el articulo 78 de la LSCM se establecen los siguientes plazos

estimados para la ejecucion del planeamiento:

- Obtencién de los terrenos: 6 meses desde la aprobacion definitiva del plan especial.

- Agrupacion de parcelas: 3 meses desde que la administracion cuente con la titularidad de
la totalidad de los terrenos del ambito.

- Ejecucién de las obras de dotacién de servicios de la parcela: 9 meses desde la
adjudicacion de las obras.

- Ejecucién de la edificacidn: 1,5 afios desde la adjudicacion de las obras.

La ejecucidn del Plan Especial se llevara a cabo mediante una actuacién aislada por su
finalidad, de acuerdo con lo establecido en el articulo 79.3.a) de la ley 9/2001, del suelo de la

Comunidad de Madrid.

Paralelamente a la tramitacion del Plan Especial y el Documento Ambiental Estratégico se
debera redactar el Reglamento de Servicios Funerarios y el Estudio de Viabilidad Econémica

de la Explotacion.
La aprobacién definitiva del Plan Especial habilita el inicio del expediente de expropiacion,
para la obtencidn de los terrenos donde se va a ubicar el nuevo equipamiento, de acuerdo

con lo sefialado en el articulo 90.c) de la ley 9/2001, del suelo de la Comunidad de Madrid.

Para ello, al tratarse de un suelo no urbanizable, habrd que contratar un informe de

valoracion del suelo realizado por técnico competente.
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Una vez finalizada la obtencidn del suelo, se procedera a la agrupacién de las cinco fincas

expropiadas en una Unica.

Sobre esta finca se redactara un anteproyecto de las instalaciones y edificaciones del

cementerio-crematorio-tanatorio.

La ejecucidn del mismo se realizara mediante la concesidn de obra y servicio.

Las obras de implantacién de servicios de la parcela seran las siguientes:
- Red viaria (acondicionamiento camino Pinares Llanos, en su caso)

- Red de saneamiento.

- Red de distribucién de agua.

- Red de distribucién de energia eléctrica.

- Red de alumbrado pubilico.

- Red de canalizacion de telecomunicaciones.

- Jardineria y mobiliario urbano (acondicionamiento camino Pinares Llanos, en su caso).

Las infraestructuras discurren por el camino de Pinares Llanos, por la parte oeste del mismo, a

fin de que se ubiquen integramente por suelos pertenecientes al T.M. de Villaviciosa de Odon.

Respecto del trazado de las infraestructuras, estas discurren por suelos todos ellos de
titularidad municipal, clasificados como suelo no urbanizable, suelo urbanizable (sector UZ-7
“Pinares Llanos”) y suelo urbano (poligono industrial Pinares Llanos). La ejecucion de los
tramos que discurren por suelo no urbanizable y urbano no requiere de ninguna condicién
previa de gestion para su ejecucion. Respecto de los que discurren por suelo urbanizable, el
Ayuntamiento podra ejecutar las infraestructuras necesarias, que discurren por suelo publico
(camino de Pinares Llanos), en desarrollo del plan especial. En todo caso podra suscribirse
acuerdo con los propietarios del sector, para la ejecucion de las infraestructuras que discurren
por el tramo del camino de Pinares Llanos, incluido en el ambito UZ-7 “Pinares Llanos”. El
escrito de acuerdo podrad incluir la condicién de que las infraestructuras a ejecutar discurran
por futuros viales o espacios libres publicos, la compatibilidad de las infraestructuras del
nuevo cementerio con las propias del sector, asi como otras condiciones que de forma

acordada, se considere oportuno recoger en el escrito.
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4. VIABILIDAD Y SOSTENIBLIDAD DE LA PROPUESTA
4.1.Sostenibilidad respecto de las infraestructuras y los servicios urbanos
Tal como se ha sefialado en el capitulo 3.3. sobre infraestructuras y servicios urbanos, la
dotacién definida mediante el presente plan especial, cuanta con acceso rodado y redes de
servicios urbanos en puntos cercanos, con capacidad para garantizar la sostenibilidad de Ia
propuesta. En todo caso la viabilidad de los suministros basicos de abastecimiento de agua,
saneamiento de aguas residuales y suministro de energia eléctrica, se garantizard mediante la
emisién de los oportunos informes de viabilidad, solicitados a Canal de Isabel Il Gestidn e
Iberdrola distribucién eléctrica, como organismos gestores de las redes correspondientes en

el municipio.

4.2.Estudio econémico financiero

A efectos del presente Estudio Econémico Financiero, se estimara la valoracion de las
actuaciones asociadas a las obras de implantacion de servicios, que comprenden todas
aquellas inversiones encaminadas a la trasformacion y preparacién del suelo para acoger el
uso previsto, y disponerlo de forma que se garantice su condicion de solar. Asimismo se

considera el coste de las obras de edificacion.

Las inversiones asociadas al proceso de urbanizacion en nuestro caso son las siguientes:

- Costes de Planeamiento y Gestion urbanistica (Plan Especial, Expropiacion, Proyectos de
Urbanizacion y agrupacion, etc.).

- Costes de las obras completas de urbanizacidén y conexiones de servicios a las redes
generales municipales.

- Costes de la edificacion y urbanizacion de los espacios libres de la parcela.

Se establece una valoracién de 4.008.197 €, desglosado en los siguientes capitulos:
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ESTIMACION COSTES DE PLANEAMIENTO Y GESTION ubs MEDICION |P.UNITARIO PEC IVA TOTAL
PLAN ESPECIAL 12.900 2.709 15.609
EXPROPIACION m2 33.197 6 199.182
OTROS GASTOS DE GESTION ESTIMADOS 10.000 2.100 12.100
ESTIMACION COSTES DE OBRAS EXTERIORES DE URBANIZACION ubs MEDICION |P.UNITARIO PEC IVA TOTAL
RED VIARIA (ACONDICIONAMIENTO CAMINO) m2 8.000 3 24.000 5.040 29.040
RED DE SANEAMIENTO m 1.000 35 35.000 7.350 42.350
RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA m 1.000 38 38.000 7.980 45.980
RED DE ENERGIA ELECTRICA m 1.000 32 32.000 6.720 38.720
RED DE TELECOMUNICACIONES m 1.000 22 22.000 4.620 26.620
ALUMBRADO PUBLICO m 1.000 40 40.000 8.400 48.400
AJARDINAMIENTO, MOBILIARIO URBANO, SENALIZACION 6.000 1.260 7.260
ESTIMACION COSTES DE EDIFICACION ubs MEDICION |P.UNITARIO PEC IVA TOTAL
EDIFICACION CREMATORIO-TANATORIO m2 2050 650 1.332.500 279.825 1.612.325
URBANIZACION INTERIOR m2 19918,2 30 597.546 125.485 723.031
ELEMENTOS MORTUORIOS: SEPULTURAS ubs 980 700 686.000 144.060 830.060
ELEMENTOS MORTUORIOS: NICHOS ubs 920 300 276.000 57.960 333.960
ELEMENTOS MORTUORIOS:COLUMBARIOS ubs 400 90 36.000 7.560 43.560
TOTAL ESTIMACION COSTES GESTION, OBRAS DE URBANIZACION Y EDIFICACION (€) 4.008.197

La anterior valoracidn incluye tanto las obras interiores como las de conexidn con las redes

generales de servicios urbanos, asi como, en su caso, el refuerzo de dichas redes.

4.3.Estudio de viabilidad y sostenibilidad

El articulo 22 del TRLS 7/2015 establece la obligatoriedad de incluir:

- Un estudio de viabilidad

- Un estudio de sostenibilidad econdmica

Ambos estudios son exigibles Unicamente en los instrumentos de ordenacién que supongan
actuaciones de transformacion urbanistica. En este caso, al tratarse de una actuacion aislada
en suelo no urbanizable no seria exigible la redaccién de dichos informes. Ademas, de
acuerdo con el articulo 51 de la LSCM, los planes especiales han de incluir los documentos
adecuados a sus fines concretos, no siendo en este caso necesaria la inclusion de los informes
de sostenibilidad y viabilidad, que seran objeto de estudio por parte del Ayuntamiento, en su

caso, en fases posteriores a la de planeamiento y gestion.
En caso de desarrollar el nuevo cementerio mediante concesidén administrativa, sera en dicho

procedimiento en el que se analice la viabilidad de su ejecucién, en correspondencia con su

gestidn y/o explotacidn.
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5. AJUSTE A LA NORMATIVA URBANISTICA

El presente Plan se ha de someter, en primer lugar, a lo dispuesto en la Ley 9/2.001, de 17 de
Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, que sefiala en su articulo 50 su funcién,
contenido y documentacion.

Respecto de su funcion, en el punto 1 del articulo 50 se sefiala que una de las posibles
funciones para su redaccion es “La definicion, ampliacion o proteccion de cualesquiera
elementos integrantes de las redes publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios, asf
como la complementacion de sus condiciones de ordenacion con cardcter previo para
legitimar su ejecucion.”

Tal como se ha sefialado en la presente memoria, el presente plan especial se redacta
precisamente para la definicién de una nueva red publica de equipamiento, ademas de,
complementariamente, recoger y regular las condiciones de las infraestructuras y los servicios
urbanos necesarios para su implantacion.

En el punto 2 del articulo 50 de la LSCM se establece lo siguiente: “El Plan Especial podrad
modificar o mejorar la ordenacion pormenorizada previamente establecida por cualquier otra
figura de planeamiento urbanistico, debiendo justificar suficientemente en cualquier caso su
coherencia con la ordenacion estructurante”. Ademads, en el Reglamento de Planeamiento
(Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio), en los articulos 76 y siguientes, sobre los planes
especiales y sus determinaciones, se sefiala que los planes especiales podrdn desarrollarse
con distintas finalidades, entre las que se incluye el desarrollo del sistema general de de
comunicacion, sistemas de espacios libres y de equipamiento comunitario. Por otra parte el
articulo 51.1 de la LSCM dice: “los Planes Especiales contendrdn las determinaciones
adecuadas a sus finalidades especificas, incluyendo la justificacion de su propia conveniencia y
de su conformidad con los instrumentos de ordenacion del territorio y del planeamiento
urbanistico vigentes sobre su dmbito de ordenacion”

Por tanto se considera adecuada la redaccidn de los planes especiales para la definicidon de
redes publicas, de cualquier clase y nivel, debiendo justificar la coherencia con la ordenacién
estructurante del planeamiento general y, en su caso, supramunicipal, asi como el
cumplimiento de la normativa en su propio ambito de ordenacion.

En relacién con la coherencia de las determinaciones del plan especial con la ordenacién
estructurante del Plan General, la misma se justifica principalmente por lo siguiente:

- La ubicacién se propone de forma respetuosa con el modelo territorial, de manera que no
existan interferencias con suelos protegidos por legislacién sectorial, ni con elementos
naturales de interés ambiental: arroyos, vias pecuarias, etc. Ademas se respeta una franja
de 100m con el limite del Parque Regional del Rio Guadarrama y su entorno.

MEMORIA - 34



PLAN ESPECIAL DEL NUEVO CEMENTERIO-TANATORIO-CREMATORIO DE VILLAVICIOSA DE ODON (MADRID)

- Respecto del uso, el vigente Plan General ya incluia entre sus determinaciones la
implantacién de un nuevo cementerio en el suelo no urbanizable. Por la afeccién negativa
gue suponia su implantacién en el interior del Parque Regional del Rio Guadarramay su
entorno, esta dotacidn no llegd a aprobarse definitivamente, especificdAndose asi en el
punto 3 del acuerdo adoptado por resolucion de 21 de octubre de 2003, de la Consejeria
de Urbanismo de Madrid, que establecia: “mantener el aplazamiento de la aprobacion
definitiva en el dmbito del sistema general cuyo uso principal es el de cementerio
municipal (...) por considerarlo incompatible con el Plan de Ordenacién de Recursos
Naturales del Parque Regional del curso medio del Rio Guadarrama {(...)”. Por tanto el
presente plan especial completa una de las determinaciones del PGOU que, por razones
de proteccién ambiental, no pudo materializarse.

Respecto de la conveniencia y ajuste a la normativa en su propio ambito de ordenacién,
respecto del PGOU, cabe sefialar lo siguiente:

- Lajustificacion y oportunidad de su redaccién se precisa en el punto 3.1 de la presente
memoria.

- El ajuste a la normativa urbanistica se deriva del cumplimiento de las condiciones que el
PGOU establece para el Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién, en la categoria o
clase IV denominada “Espacios Rurales con Restricciones de Uso”. En dichos suelos “se
consideran compatibles todos los asociados al medio rural y a las infraestructuras, asi
como las dotaciones y equipamientos no compatibles con el medio urbano”, a lo que se
ajusta la dotacién propuesta y los servicios urbanos exteriores.

- El Plan Especial, si bien establece sus propias determinaciones normativas acordes con el
uso adoptado, toma como referencia las del PGOU para la clase y categoria de suelo en el
que se implanta.

El articulo 51.2 de la LSCM establece, respecto del contenido de los planes especiales:

“2. En todo caso, el Plan Especial contendrd, segun proceda:

a) Las determinaciones propias del Plan Especial que correspondan a su objeto especifico, en
su funcion de desarrollo del Plan General.

b) Las determinaciones propias del Plan Especial, en su caso de reforma interior, incluidas las
establecidas directamente por el Plan General, que complementen o modifiquen.”

El plan especial contiene todas las determinaciones precisas para su materializacién, tanto de
caracter general como pormenorizada, que quedan recogidas principalmente en las normas
urbanisticas y en los planos de ordenacién. Dichas determinaciones son principalmente las
siguientes:

- Delimitacion del ambito

- Seifialamiento de las infraestructuras y servicios urbanos
- Clasificacién del suelo

- Uso del suelo

- Régimen del suelo

- Condiciones de la edificacién, incluyendo:
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o Edificabilidad maxima
o Ocupacidon maxima

o Retranqueos

o Altura

o Etc.

- Condiciones de urbanizacién
- Condiciones del uso
- Condiciones de proteccién ambiental

Tal como se puede comprobar en el conjunto de documentos que lo integran, el presente
Plan Especial establece las determinaciones necesarias en los términos fijados por la
legislacién vigente.

6. TRAMITACION

La tramitacion del presente plan especial se llevara a cabo teniendo en cuenta, ademds de lo
dispuesto en la LSCM, la Disposicidén Transitoria Primera de la Ley 4/2014 de 22 de diciembre, que
establece que la tramitacién ambiental de los planes en el ambito de la CM se llevard a cabo de
acuerdo con la Ley 21/2013 de evaluacién ambiental. En este caso, dado el alcance se sometera el
plan a evaluacidn ambiental estratégica simplificada (art. 29 y siguientes). Segin dicha D.T. 12 la
documentacion que sea sometida a aprobacion inicial tendra la consideracién de borrador de
plan.

La tramitacion serd, resumidamente, la siguiente:

- Aprobacion inicial del plan especial y documento ambiental estratégico (art. 59 de la
LSCM y art. 29.1 de la Ley 21/2013) por parte del Alcalde u 6rgano en quien delegue.

- Publicacion (BOCM y diario) e informacién publica por plazo minimo de 30 dias. Periodo
de alegaciones y solicitud e informes sectoriales. notificacion individual a todos los
propietarios afectados

- Solicitud del inicio de la evaluacidn ambiental estratégica simplificada, acompafiada de
copia del expediente, alegaciones emitidas, plan especial y documento ambiental
estratégica.

- Tramitacion evaluacién ambiental estratégica simplificada: consultas por plazo de 45 dias
habiles y emision del informe ambiental estratégico. (articulos 29 y siguientes de la Ley
21/2013).

- Aprobacidn definitiva por parte del Ayuntamiento, del plan especial, incorporando las
condiciones de alegaciones, informes sectoriales e informe ambiental estratégico.

- Publicacidn del acuerdo y del texto normativo.
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1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

Art. 1. Objeto, funcion y contenido sustantivo

a) El objeto del presente Plan Especial es la definicién y regulacion de la red publica de
equipamiento, necesaria para implantar el cementerio-crematorio-tanatorio en el municipio.
Complementariamente se definen las infraestructuras viaria y de servicios urbanos, de
conexion entre las redes municipales y las precisadas por el nuevo equipamiento. Se redacta

en desarrollo del Plan General de Ordenacidon Urbana de Villaviciosa de Odén.

b) El Plan Especial tiene las siguientes caracteristicas:

- Es una ordenacion integral, general y pormenorizada del ambito delimitado.

- Es dependiente y derivado, como tal planeamiento de desarrollo, del planeamiento general
que lo sustenta.

- Es inmediatamente ejecutivo, una vez que se publique en el BOCM, el acuerdo de su

aprobacién definitiva y su documentacion de caracter normativo.

Art. 2. Ambito de aplicacién

El presente Plan Especial es de aplicacion exclusiva sobre el ambito dotacional delimitado y
definido graficamente en los correspondientes planos de ordenacidn e informacidn, que
integran la documentacién de este Plan. Complementariamente establece determinaciones
sobre las redes de infraestructuras necesarias para la dotacién de servicios y acceso a la

parcela dotacional resultante.

Art. 3. Vigencia

a) El presente Plan Especial entrard en vigor el dia de la publicacién de su aprobacion
definitiva en el B.O.C.M.

b) Su vigencia serd indefinida en tanto no se apruebe una revisién del planeamiento general
municipal, el cual podra determinar su regulacién. Sin perjuicio de eventuales modificaciones
puntuales 6 de la suspensidn parcial ¢ total de su vigencia en las condiciones previstas en la

legislacién vigente.
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Art. 4. Efectos
Este Plan Especial, asi como los Proyectos que eventualmente lo desarrollen, seran publicos,

obligatorios y ejecutivos una vez publicado el acuerdo de su aprobacidn definitiva.

a) Publicidad. Cualquier particular tendra derecho a consultar en el Ayuntamiento toda la
documentacion integrante del Plan Especial y de los instrumentos que lo desarrollen, asi
como solicitar por escrito informacién del régimen aplicable a cualquier finca 6 dmbito del
mismo.

b) Obligatoriedad. El Plan Especial y los instrumentos que lo desarrollen, obligan y vinculan
por igual a cualquier persona fisica y juridica, publica o privada, al cumplimiento estricto de
sus términos y determinaciones, cumplimiento éste que sera exigible por cualquiera mediante
el ejercicio de la accién publica.

c) Ejecutividad. La ejecutividad del Plan implica que, una vez publicado el acuerdo de su
aprobacion definitiva y previa redaccién de los proyectos que lo desarrollen, seran
formalmente ejecutables las obras y servicios que contemplen al objeto de soportar la

edificacién prevista.

Art. 5. Modificaciones del Plan Especial

Sin perjuicio de las modificaciones que puedan devenir sobre la presente ordenacién por una
revision formal del planeamiento general municipal, se podran modificar determinaciones del
presente Plan Especial, con las salvedades previstas en los Arts. 67 y 69 de la Ley 9/2001 del

Suelo de la Comunidad de Madrid.

Art. 6. Contenido documental del Plan Especial
El presente Plan consta de los siguientes documentos, de conformidad con la Ley 9/2001 del

Suelo de la Comunidad de Madrid:

A- Memoria justificativa de la ordenacion y de sus determinaciones incluyendo la
informacidn operativa necesaria.

B- Planos de Ordenacién.

C- Organizacion y gestién de la ejecucién.

D- Normas y Ordenanzas Urbanisticas.

E

Estudio Econdmico Financiero.
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Art. 7. Normas de interpretacién
Las determinaciones del presente Plan Especial se interpretaran con base a los criterios que se

establecen con caracter general en las Normas Urbanisticas del PGOU del municipio.

Art. 8. Afecciones y Normativa complementaria
Aparte de lo regulado directamente por el presente Plan Especial, y en lo que fuere de
aplicacién por razén del planeamiento general municipal, serd de aplicacién la normativa,

tanto bdsica como sectorial, de aplicacién a la edificacion y los usos.

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
Art. 9. Clasificacion del suelo
El plan especial define un suelo dotacional sin alterar la clasificacién del suelo, que es la
siguiente:
- SUELO NO URBANIZABLE “ESPACIOS RURALES CON RESTRICCONES DE USO”
El régimen de los suelos incluidos en el ambito del presente plan especial es el definido con

cardacter general en la normativa urbanistica y municipal.

Art. 10. Calificacién del suelo

Se califica el suelo de la siguiente forma:

- RED PUBLICA GENERAL DE EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL (CEMENTERIO-CREMATOIO-
TANATORIO)

La totalidad de los suelos definidos por el plan especial son suelos sin aprovechamiento

lucrativo, destinados a redes publicas.

DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL
Art. 11. Condiciones generales para su desarrollo
La aplicacién del presente Plan Especial se llevara a cabo segln las determinaciones que se

establecen en la presente Normativa Urbanistica.

El completo desarrollo del Plan corresponde a la iniciativa publica mediante la modalidad de

una actuacidn aislada, cuyo proceso de ejecucién comprende:
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- Obtencién de los suelos destinados a redes publicas mediante expropiacién
- Ejecucién de las obras de urbanizacidn e implantacion de servicios
- Ejecucién de las obras de edificacion e implantacién de la actividad

- Conservacioén de las obras de urbanizacién
Art. 12. Planeamiento y proyectos de Desarrollo
No sera necesaria la redaccién intermedia de ningiin documento de planeamiento previo al

desarrollo material de las previsiones contenidas en el presente Plan Especial.

Serdn pues proyectos de desarrollo del Plan Especial, en su caso, los siguientes:

A- Expediente de expropiacion

B- Proyecto de parcelacidn (agrupacion)

D- Proyecto de urbanizacidn o implantacidn de servicios
E- Proyectos de Edificacion.

El contenido de los proyectos anteriores sera el que determinen las ordenanzas municipales

(en su caso), el PGOU municipal y la normativa urbanistica supramunicipal.

Art. 13. Conservacion de la urbanizacién
La conservacion de la urbanizacién, habida cuenta de la ejecucidn publica de la actuacion,
serd con cargo al Ayuntamiento de Villaviciosa, salvo que la actuacion se lleve a cabo

mediante el sistema de concesidn administrativa y el concesionario asuma tal obligacion.
Art. 14. Derecho a edificar
Solamente podra ejercerse la facultad de edificar los terrenos una vez se hayan ejecutado las

obras de urbanizacién e implantacién de servicios.

No obstante, podran simultanearse las obras de edificacién e implantacién de servicios en los

términos y condiciones que el Ayuntamiento determine.
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4. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

Art. 15. Normas generales y particulares de aplicacion

Las condiciones de urbanizacidn seran de aplicacion a las actuaciones de implantacion de

servicios a la nueva dotacién que se define en el presente plan especial, principalmente desde

el poligono industrial Pinares Llanos, incluyendo las siguientes:

- Obras de acceso, sobre el camino de Pinares Llanos, incluyendo obras de compactado de
firmes, pavimentacién, bordillos, etc. que sean necesarias para conseguir las condiciones
de acceso a la parcela que se consideren mds adecuadas para el transito rorado y
peatonal.

- Red de saneamiento, de tipo unitario, a ejecutar desde la zona dotacional hasta la red
general, debiendo cumplir para su calculo, disefio y demas condiciones, la normativa
especifica de Canal de Isabel Il Gestidn. Esta red discurrira, salvo imposibilidad técnica,
por gravedad.

- Red de distribucidn de agua, a ejecutar desde la zona dotacional hasta la red general.
Cumplird, en lo referente a su disefio, calculos, condiciones de proteccion, etc. con la
normativa especifica de Canal de Isabel Il Gestién.

- Red de distribucidn de energia eléctrica. Tanto de media como de baja tensidn,
cumpliendo la normativa técnica de aplicacidn. Las condiciones de su disefio y punto de
conexion seran las que determine Iberdrola Eléctrica. Incluye la ejecucién, en su caso de
un nuevo centro de transformacién, a situar en el interior de la zona dotacional.

- Red de alumbrado publico. Se podra ejecutar estar red a fin de dotar de alumbrado
publico adecuado al tramo del camino de pinares Llanos entre el suelo dotacional y el
poligono industrial. A ejecutar de acuerdo con las condiciones particulares de proteccion
ambiental de las presentes Normas Urbanisticas.

- Red de canalizacién y equipos de telecomunicaciones. A ejecutar de acuerdo con la
legislacién sectorial y siendo este servicio necesario para dotar al nuevo cementerio de las
debidas condiciones en materia de telecomunicaciones.

- Jardineria, riego y mobiliario urbano.

Respecto de las anteriores actuaciones (incluyendo la obra civil necesaria), sera de aplicacion,
lo establecido en el capitulo 6 del PGOU “Normas Generales de Urbanizacién”, asi como la
normativa sectorial y las de las compafiias suministradoras, relativas a infraestructuras

hidrdulicas, energia eléctrica, telecomunicaciones, etc.
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Las condiciones especificas de las obras se definirdan en el oportuno proyecto técnico a

redactar.

NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION Y LOS USOS

Art. 16. Normativa de aplicacion
Sobre las edificaciones, seran de aplicacidn, con caracter general, las normas establecidas en
el capitulo 5 del PGOU “Normas Generales de la edificaciéon”, salvo lo indicado en el capitulo 6

sobre condiciones particulares.

Sobre los usos, serdn de aplicacién, ademas de las particulares del capitulo 7, las normas

sectoriales de aplicacidn, en especial el Decreto 124/1997, de 9 de octubre, por el que se

aprueba el Reglamento de Sanidad Mortuoria de la Comunidad de Madrid.

NORMAS PARTICULARES DE LA EDIFICACION Y LOS USOS
Art. 17. Condiciones particulares de aplicacién

a) Alineacionesy rasantes: las alineaciones seran las definidas en los planos de ordenacion,

con las condiciones expresada en el punto d) de este articulo sobre la alineacién del
cerramiento de la parcela al camino de Pinares Llanos. Las rasantes se ajustaran en lo
posible a las del terreno natural y a las del camino, admitiéndose variaciones mdaximas de
50cm entre las iniciales y las finales. Las diferencias mayores que se pudieran producir, se
resolveran con taludes o desmontes de poca pendiente en la zona de retranqueo. En todo
caso no se interrumpira el curso natural de las aguas, debiendo integrarse
adecuadamente la edificacidn y el cerramiento de la parcela para evitar acumulaciones de
agua.

b) Edificabilidad: se establece una superficie construida (exceptuando los elementos de
enterramiento: sepulturas, nichos, criptas y columbarios, que se excluyen del cémputo de
edificabilidad tal como se especifica en las Normas Urbanisticas del presente plan
especial) de 3.000 m°c para el conjunto del dmbito.

c) Altura maxima: se establece una altura maxima a cornisa (o parte inferior del forjado de
planta segunda en caso de inexistencia de cornisa) de 7 m, una altura maxima a cumbrera
(o parte superior del peto en caso de cubierta planta) de 9 m y un nimero maximo de

plantas de 2 (B+1) sobre rasante y 1 bajo rasante. La altura maxima se medira desde
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d)

g)

h)

cualquier punto del terreno circundante en contacto con la edificacién, hasta la cornisa.
Puntualmente se admiten elementos que superen la altura maxima, elementos
ornamentales u otros no habitables necesarios para la actividad.

Retranqueos: se establece un retranqueo minimo de 6m a cualquier lindero de la parcela
desde las edificaciones principales, y de 3 metros para edificaciones auxiliares de una
planta y para los elementos de enterramiento: sepulturas, nichos, criptas y columbarios.
Se establece, de acuerdo con en el articulo 8.8. F) del PGOU, un retranqueo de 8 meros
respecto del eje del camino de Pinares Llanos para la ejecucién del cerramiento.
Ocupacién: se establece un indice maximo del 10% (excluyendo los elementos de
enterramiento: sepulturas, nichos, criptas y columbarios, que se excluyen del cémputo).
Se admite el tratamiento de un maximo de otro 40% para zonas de aparcamiento,
sepulturas, caminos adoquinados, etc. El resto de la superficie de la parcela sera tratado
como zonas terrizas, ajardinadas o similares.

Cerramiento de la parcela: se ejecutara con una altura maxima de 2,20 metros.

Condiciones estéticas. Materiales y acabados. Si bien los sistemas, materiales y acabados

son libres, se empleardn materiales y acabados preferentemente acordes con el medio
rural, no admitiéndose materiales brillantes o de colores disonantes, que impacten en el
entorno.

Tratamiento de los espacios libres. Los espacios libres de parcela seran preferentemente

ajardinados, debiendo llevarse a cabo la plantacion de ejemplares de arbolado en las
zonas de aparcamiento, a razén de 1 ejemplar de arbolado como minimo por cada
vehiculo.

Otras condiciones. Se admite la ubicacidn de centros de transformacién y otras

infraestructuras en el interior de la parcela, siempre que se justifique su necesidad.
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7. NORMAS DE PROTECCION MEDIOAMBIENTAL
Serdn de aplicacion con cardcter general las condiciones establecidas en los articulos 8.4.4.
del Capitulo 8 de las Normas Urbanisticas del PGOU “Normas Particulares para el Suelo No
Urbanizable”, ademads de las siguientes particulares, derivadas del Documento Ambiental

Estratégico (que forma parte integrante del presente plan especial).

Todas las condiciones siguientes se deberan tener en cuenta en los proyectos que desarrollen

el presente plan especial, los cuales deberan justificar su cumplimiento.

Art. 18. Consideraciones a tener presentes en los enterramientos

La degradacién de cadaveres humanos suele tardar entre 10 y 12 afos, y se estima que mas

de la mitad de la carga de contaminantes se filtra en el primer afio. El grado de degradacion

depende principalmente de la desintegracidon microbiana, influenciado por las condiciones del

suelo y la practica del entierro (por ejemplo, la profundidad del entierro y el ataud

construccion).

Las principales sustancias potencialmente contaminantes asociadas a los entierros, y que

pueden requerir monitoreo, son:

- Formaldehido: un biocida con propiedades téxicas y carcinégenas utilizado en los
embalsamamientos y en la fabricacién de ataudes con colas de resina.

- Nitrégeno amoniacal: una sustancia no contaminante peligrosa liberada como producto
orgdnico de descomposicion.

- Mercurio: una sustancia peligrosa presente en la amalgama en los empastes dentales

- Patégenos: liberados de los cuerpos en descomposicion incluyendo bacterias, virus,
organismos unicelulares y multicelulares eucariotas.

- Fosfato de la descomposicidn de restos esqueléticos

El emplazamiento seleccionado para los enterramientos debe considerar lo siguiente:

- Lacubierta del suelo por encima del ataud o cubierta no debe ser inferiora 1 m.

- La base del entierro no debe estar a menos de 1m del nivel freatico estacional.

- No debe situarse a menos de 250 metros de cualquier captacion de agua subterranea
destinada a suministro de agua potable, o de 50 metros de pozos, con independencia de
su naturaleza.

- Situarse a mds de 50 metros de cualquier curso fluvial
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- Las pendientes deberian ser superiores a 2 grados, e inferiores a 10.

Respecto de las medidas de proteccidon de la calidad de las aguas subterraneas, se tendrd en

cuenta lo siguiente:

- Se debe contemplar un minimo de un punto de control (piezometro) aguas arriba y dos
aguas abajo para cementerios de menos de una ha. de extension, y un punto de control
adicional por cada ha.

- Los pardmetros a monitorizar seran: formaldehido, mercurio, nitrégeno amoniacal,
fosfatos, sulfatos y cloruros. La frecuencia de supervision debe ser de dos veces al afio en

los primeros tres afios de funcionamiento y anualmente a partir de entonces.

Art. 19. Consideraciones a tener presentes en el crematorio

Segun el Decreto 124/1997, de 9 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Sanidad
Mortuoria, la autorizacién y control sanitario de las instalaciones y servicios funerarios
corresponden al Ayuntamiento, que sera quien deberd comprobar el cumplimiento de los
requisitos higiénico-sanitarios y estructurales que la normativa sectorial de sanidad mortuoria

exige. Se deberd cumplir lo siguiente:

- Los hornos destinados especificamente a la incineracién de cadaveres de personas
deberdn instalarse siempre en cementerios o asociados a tanatorios, de tal modo que la
distancia del foco o focos de emisidn a viviendas o lugares de permanencia habitual de
personas no sea inferior a 250 m. En todo caso, con el fin de minimizar el riesgo de
afeccidn al nicleo urbano de Villaviciosa, se debera alejar lo maximo posible la situacién

del crematorio del casco urbano.

- Elhorno crematorio esta incluido en el grupo B del Catadlogo de Actividades
Potencialmente Contaminadoras de la Atmdsfera. con el cddigo 09 09 01 QO, de acuerdo
con el Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el catdlogo de
actividades potencialmente contaminadores de la atmdsfera y se establecen las
disposiciones basicas para su aplicacidn. Por tanto, se debera obtener la autorizacion
contemplada en la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccién de
la atmdsfera y cumplir las obligaciones establecidas en dicha legislacién. Tedricamente,
los limites de emisidn seran los fijados en el Decreto 833/1975, de 6 de febrero, por el

que se desarrolla la Ley 38/1972, de 22 de diciembre, de proteccion del medio ambiente
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atmosférico y la Orden Ministerial de 18 de octubre de 1976 sobre prevencidony
correccion de la contaminacién industrial de la atmdsfera.

En caso de superarse alguno de los valores limite, no podra ponerse en funcionamiento el
horno crematorio, debiéndose establecer medidas correctoras adicionales relativas a la
depuracion de los gases emitidos por el horno.

Tras su implantacién, y de forma previa a la puesta en funcionamiento en régimen normal

del horno, se comprobara que se cumplen los limites establecidos.

El inicio del proceso de cremacion se realizara cuando el horno haya alcanzado una
temperatura de funcionamiento y los 850 2C en la cdmara de postcombustién. Para ello el
horno contara con un dispositivo controlado por el termopar de la cdmara de
postcombustién, de tal forma que si en este termopar no se alcanza la temperatura de
8502C no se permita la apertura de la camara principal. El tiempo de funcionamiento de
los quemadores de la cdmara de combustidn serd, al menos, de 120 minutos y el de la

camara de postcombustion, al menos, de 180 minutos.

Durante el proceso de cremacidn, la temperatura de combustion serd de entre 750y
8502C. Por su parte, en la cdmara de postcombustién la temperatura minima serd de
8502C, debiendo permanecer los gases a esta temperatura durante, al menos, 2

segundos.

Se dispondra de un opacimetro en el foco de emisién que permita realizar un seguimiento
de la combustidn, de tal manera que cuando se detecte una opacidad en chimenea por
encima de la de consigna, se regulen los pardmetros de combustioén para que se minimice

la emisidn de humos negros.

Para controlar la emisidn de particulas, el horno debera poseer, al menos, un ciclén a la

salida de los gases de combustidn.

El horno dispondra de los equipos de control y medicidn necesarios para el seguimiento
de las emisiones de gases. Asi, el foco emisor de la chimenea se adecuara para la toma de
muestras, en lo relativo al emplazamiento del plano de muestreo con respecto a las
perturbaciones, al nUmero, dimensiones y ubicacidn de los orificios de muestreo, asi

como en cuanto a las dimensiones de las plataformas.
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En ningln caso se podran utilizar féretros que contengan PVC, zinc o cualquier tipo de
herraje metalico y se cumpliran los requisitos previstos en la normativa aplicable (Decreto
124/1997, de 9 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Sanidad Mortuoria en
la Comunidad de Madrid, para sepelio ordinario). Los materiales y caracteristicas minimas
de fabricacion deberan ajustarse a las especificaciones contenidas en la Norma UNE 11-
031-93.

La altura debe ser suficiente para conseguir una adecuada dispersidn de los
contaminantes segun se establece en el articulo 6.1 del Real Decreto 100/2011, y cumplir
con los criterios establecidos en la Instruccién Técnica ATM-E-EC-01 “Instruccion Técnica
para el Calculo de Altura de Focos Estacionarios”, concretamente los aspectos
establecidos para los focos Tipo 2. En todo caso, la altura de la chimenea se debe situar 2
m por encima de cualquier edificacidn u obstaculo situado en un radio inferior a 50 m del
eje de la chimenea y existir al menos 2 m de distancia entre su salida y la superficie del
techo del edificio donde se encuentra. Se evitara el bloqueo total o parcial de la expulsion
de gases al exterior, ya que limitaria la sobreelevacién del penacho.

Asi mismo, la velocidad de emisién serd, superior a5 m/s

Los focos de emisidn canalizada cumplirdn con lo establecido en la Instruccidén Técnica
ATM- E-EC-02. Instruccidn técnica para la adecuaciéon de focos estacionarios para la
medicidn de las emisiones.

Por otro lado, también hay que considerar la existencia de mercurio en los residuos
procedente de las amalgamas de los empastes dentales. Al respecto, la Comisién Europea
ha advertido que el mercurio y sus compuestos son extremadamente toéxicos, siendo una
de las principales fuentes de exposicidn al mercurio la inhalacion del vapor de mercurio
procedente de dichas amalgamas (la Comisidn Europea lo incluye en su lista de residuos
peligrosos, concretamente como "residuos de la depuracién de los gases que contienen
mercurio -Decision de la Comisidn, de 16 de enero de 2011 -2011/118/CE- por la que se
modifica la Decision 20001532/CEE-). Sera de aplicacidén la Recomendacion OSPAR
(OSPAR Recommendation 2003/4 on Controlling the Dispersal of Mercury from
Crematoria), que exige a los Estados la presentacién de informes sobre las emisiones de
los crematorios. La Recomendacion estd dirigida a que las partes contratantes aseguren
que los operadores de los crematorios apliquen las mejores técnicas disponibles (BAT) en
sus crematorios para prevenir la descarga de mercurio procedente de restos humanos,

especialmente de amalgamas dentales.
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Art. 20. Consideraciones sobre las instalaciones generales

Respecto a las instalaciones fijas de climatizacidn (calefaccidn, refrigeracidn y ventilacién) y/o
de produccidn de agua caliente sanitaria, destinadas a atender la demanda de bienestar
térmico e higiene de las personas, se debera cumplir lo establecido en el Real Decreto
1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones Térmicas en

los Edificios.

Art. 21. lluminacion exterior

En relacién con la iluminacidn exterior, se debera disefiar e instalar de manera que se consiga

minimizar la contaminacién luminica, a fin de alcanzar los objetivos establecidos en la

disposicion adicional cuarta de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre de Calidad del Aire y

Proteccidon de la Atmdsfera, para lo cual se atendera a las siguientes prescripciones:

- Se evitard el uso de ldmparas vapor de mercurio.

- Lacarcasa serd cerrada y opaca. de modo que evite proyecciones cenitales y que impida
sobresalir al elemento refractor.

- Ladisposicion y orientacidn de las fuentes de luz evitard que ésta incida en el exterior de

las instalaciones.

Art. 22. Condiciones para el ahorro de agua y sobre el saneamiento

Para aumentar la eficiencia en el uso de agua de abastecimiento, se incorporaran medidas
que reduzcan su consumo, tales como griferias con aireadores, regulador de caudal y
temporizador, reduccién de la capacidad de descarga de los inodoros y urinarios, utilizacién

de cisternas con interruptor de descarga, etc.

Con la finalidad de reducir el consumo de agua para riego, el disefio de las zonas ajardinadas
se realizard incorporando los conceptos y técnicas de la xerojardineria y tratando de

conseguir una cubierta vegetal lo mas, autosostenible posible.

El titular debera presentar debidamente cumplimentado ante el Ayuntamiento el documento
de Identificacion Industrial, a efectos de lo establecido en la Ley 10/1993, sobre Vertidos
Liquidos Industriales al Sistema Integral de Saneamiento.

Los efluentes liquidos generados, correspondientes a las aguas fecales sanitarias y pluviales,
originadas en la instalacion deberan adaptarse a lo establecido en la Ley 10/1993. Los

contaminantes contenidos en dichos efluentes quedaran prohibidos o limitados en sus
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concentraciones y valores maximos instantaneos, a los sefialados en los Anexos 1y 2 del

Decreto 57/2005, de 30 de junio por el que se revisan los Anexos de la Ley 10/1993.

La red interna de saneamiento debera contar con una arqueta para el registro de efluentes en
su tramo final y antes de su conexidn al sistema integral de saneamiento, cuyo disefio y

localizacion cumpla con lo establecido en el art. 27 de la Ley 10/1993.

Art. 23. Condiciones sobre la gestion de residuos

Todos los residuos generados, tanto en la fase de ejecucidén pendiente, como en la de
explotacidn, se gestionaran de acuerdo a su naturaleza, segun establece la Ley 22/2011, de 28
de julio, de Residuos y Suelos Contaminados y la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de
la Comunidad de Madrid.

En este sentido, con cardcter previo a su gestion, se debera comprobar el caracter peligroso o
no de los residuos procedentes del sistema de depuracién de las emisiones atmosféricas, en
especial en cuanto a su contenido en mercurio (Hg), efectuandose para ello la
correspondiente analitica, una vez puesto en funcionamiento normal el horno. En caso de no
realizarse esta analitica, los citados residuos se gestionardn como peligrosos.

Los residuos biosanitarios originados en las practicas de tanatopraxia se manipularany
gestionaran segln lo dispuesto en el Decreto 83/1999, de 3 de junio, por el que se regulan las
actividades de produccion y gestidn de los residuos biosanitarios y citotdxicos en la

Comunidad de Madrid y en la Disposicion Adicional Cuarta de la Ley 5/2003.

Como actividad productora de residuos catalogados como peligrosos por la legislacion
vigente, la actividad deberd llevar a cabo, de forma previa al inicio de la actividad, la

comunicacién exigida en el articulo 29 de la Ley 22/2011.

Art. 24. Control de las instalaciones

El sistema de control de temperatura de los gases en la cdmara de postcombustién y el
opacimetro deberan calibrarse con la periodicidad recomendada por el fabricante. Los
resultados de la calibraciéon deberan incorporarse a un registro que estard a disposicion de las

autoridades competentes.
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Se controlara que el horno sea capaz de mantener una temperatura minima de 8502C y una
capacidad de retener los gases de combustién en la cdmara de postcombustion durante al

menos dos segundos. Se registraran en continuo las medidas de temperatura y de oxigeno.

En el caso de detectarse incidencias de caracter ambiental (derrame accidental, incendio,
etc.), se deberan incluir en el registro ambiental, con indicacion de las medidas llevadas a

cabo para mitigar o reducir las consecuencias.

Se deberdn realizar los autocontroles y controles de emisiones atmosféricas en el horno
crematorio, segun lo establecido en el Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se
actualiza el catalogo de actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y se

establecen las disposiciones basicas para su aplicacion.

Se dispondra de un sistema de registro en el cual queden archivados, ademas de los controles
de las emisiones a la atmaésfera, la temperatura de funcionamiento de la cdmara de
postcombustidon y las tareas de mantenimiento mds relevantes que afectan a los quemadores
y sistemas de depuracién de las emisiones. Estos registros estaran a disposicion de las

autoridades competentes.

En un plazo de tres meses desde la puesta en funcionamiento, debera solicitarse a un
organismo de control acreditado ante ENAC y autorizado por la Comunidad de Madrid en el
campo reglamentario de la calidad ambiental, drea atmosférica, la realizaciéon de una primera
inspeccidn, de acuerdo con las normas establecidas en las Resoluciones de 3 de junio y 14 de
octubre de 2003, por la que se regulan determinados aspectos de actuacidn de los
organismos da control autorizados en el campo reglamentario de la calidad ambiental, area

atmosfera, en la Comunidad de Madrid.

Posteriormente, la persona o entidad titular de la instalacién llevara a cabo controles internos
cada aio y medio, bien con los medios de que disponga, o bien mediante la subcontratacién
de los ensayos a organismos acreditados segliin la norma UNE-EN ISO/IEC 17025. Cada tres
afios se efectuaran controles externos por organismos acreditados por ENAC en el dmbito de

atmosfera seguin la norma UNE-EN ISO/IEC 17020.
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Para cada uno de los parametros. tanto en los controles externos como internos, se realizara
una Unica medida de, al menos, 1 hora de duracion. En el caso de los parametros dioxinas,
furanos y mercurio, se realizard una medida con una duracidn de, al menos, 2 horas. Para la
determinacién de la opacidad se realizaran 3 medidas, con la duracién que determina la
propia metodologia de medicidn, al objeto de evitar la emisién de humos negros por la

chimenea.

Art. 25. Resumen de consideraciones para la ordenacion del conjunto

Se establecen las siguientes recomendaciones para la ordenacion interna a desarrollar en el

proyecto del futuro cementerio-crematorio-tanatorio:

Crematorio:

En relacién con la organizacidn de las instalaciones dentro del propio complejo y en relacion
primero con la ubicacién del punto de evacuacién de gases del crematorio (y por tanto, del
propio crematorio) habria dos criterios positivos para su ubicacidn: la maxima altura total
(cota topografica + altura de la chimenea) y la situacién a sotavento de las zonas mas

concurridas (accesos y tanatorio)

La combinacién de estos criterios reduciria el riesgo de propagacidn de olores en el resto de

instalaciones, aunque en condiciones de inversion térmica el riesgo siempre existe.

Dado que los vientos dominantes provienen del Este (ver Figura 13 del DAE — Fase 1), la
ubicacién del punto de evacuacion de humos vy, por tanto, del crematorio, deberia ser al
Oeste del ambito. Sin embargo, la segunda direccién dominante es practicamente la contraria

Oeste-Suroeste.

En este dificil caso, la forma triangular del ambito ayuda al proporcionar una ubicacién valida

en la esquina sur del ambito, dando salida a los gases dispersados por ambas direcciones

dominantes y donde la menor cota topografica podria compensarse con una mayor altura de
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la chimenea, de modo que por lo menos superen 2 metros la altura maxima del edificio

situado a mas cota y de mayor altura de todo el complejo.

En todo caso, la actual tecnologia de filtracidon de gases también colaboraria a evitar este

riesgo.

Enterramientos:

En cuanto a la ubicacién de los enterramientos, el DAE establece unas cotas de nivel freatico
tedrico a 50m, siendo la mas baja encontrada (a 500m al norte) de 9,7m.
En las calicatas realizadas en la zona no se ha encontrado el nivel fredtico en profundidades

de 3,4-3,6m.

Por seguridad y para permitir una mayor profundidad de enterramiento (la cota mas profunda
deberia estar al menos 1m por encima del nivel fredtico mas alto), se recomienda utilizar las
cotas mas altas de la parcela. Aunque la profundidad maxima de enterramiento vendra
determinada por un estudio especifico a realizar en la fase de proyecto, se podria
razonablemente pensar en disponer de 8,0m de profundidad para enterramientos multiples,

lo cual es un margen muy amplio.

La ubicacidn de un pozo en la esquina norte obligaria a respetar una distancia de entre 50 y

250m (segun las fuentes) con los enterramientos o bien clausurarlo.

En Villaviciosa de Oddn, marzo de 2017

El equipo redactor:

Juan Guzman Pastor (GPA S.L.)
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ANEXOS A LA MEMORIA

ANEXO 1. INFORMES EMITIDOS POR EL AYUNTAMIENTO SOBRE LA NECESIDAD Y CONDICIONES
GENERALES PARA EL NUEVO CEMENTERIO-CREMATORIO-TANATORIO

ANEXO 2. FICHAS DE LOS MOJONES 8, 9 Y 10 DE DESLINDE ENTRE LOS TERMINOS DE MOSTOLES Y
VILLAVICIOSA DE ODON.

ANEXO 3. RECORRIDO FOTOGRAFICO

ANEXO 4. ESTUDIO DE ALTERNATIVAS DE UBICACION

ANEXO 5. ESTUDIO HIDROGEOLOGICO
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ANEXO 1. INFORMES EMITIDOS POR EL AYUNTAMIENTO SOBRE LA NECESIDAD Y CONDICIONES
GENERALES PARA EL NUEVO CEMENTERIO-CREMATORIO-TANATORIO
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Concejalia de Sanidad y Consumo

limo. Ayuntamiento de
Villaviciosa de Cdon

INFORME DE NECESIDAD DE UN CEMENTERIO MUNICIPAL

Durante el ejercicio 2010 se construyeron 150 sepulturas nuevas, ocupando todo el
terreno disponible en el Cementerio Municipal, no siendo ya viable un aumenfo de
unidades funerarias.

A fecha de hoy existen 81 sepulturas libres.

Teniendo un promedio de 65 inhumaciones anuales, 22 se redlizan en sepulturas de
nueva construccion por lo que, en la mds favorable de las situaciones, se dispondrian
de sepulturas libres hasta 2017. (Algun afo se han llegado a utilizar 34 sepulturas de
nueva construccion). '

Este plazo de tiempo, que podria parecer largo, no lo es tanto si se tiene en cuenta que
en la poblaciéon del municipio hay cerca de 1.000 personas mayores de 81 anos.

Por otro lado en la construccion de un nuevo cementerio se requiere de amplios plazos
de tiempo desde que se inicia hasta que se puede poner en funcionamiento, por lo
que se considera necesario que dicho inicio se realice con la mayor urgencia posible.

En la eleccién del espacio destinado, deberia tenerse en cuenta que, si bien no
conviene que esté colindante con el nlcleo urbano, si debe tener la proximidad
necesaria para evitar largos trayectos a los familiares que visitan la instalacion.

El espacio necesario viene regulado en el Decreto 127/1997, de 9 de octubre, por el
que se aprueba el Reglamento de Sanidad Mortuoria, que establece que se dispondrd
al menos de un nimero de sepulturas o unidades de enterramiento vacias adecuado al
censo de la poblacion de referencia del cementerio, o por lo menos terreno suficiente
para su construccion, dentro de los veinticinco anos siguientes, 10 que supone espacio
para aproximadamente 600 unidades de enterramiento.

Sin embargo ese espacio es el minimo previsto, siendo aconsejable dotar al nuevo
cementerio de espacio y unidades suficientes para cubrir las necesidades de
crecimiento poblacional, considerando adecuada la prevision para 2500 unidades de
enterramiento.

Considerando el espacio para dichas unidades, y teniendo en cuenta los cambios en
costumbres sociales, con un aumento progresivo hacia la incineracion, se podria
considerar completa la instalacion si incluye la construccion de un Crematorio.

lguaimente el Decreto 127/1997, de 9 de ociubre, por el que se aprueba el
Reglamento de Sanidad Mortuoria establece que los municipios mayores de supere los
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©.000 habitantes deberdn poseer local o locales destinados a depdsito de caddveres,
por lo que resulta necesario prever la construccion de Tanatorio

En Villaviciosa de Oddn, a 13 de mayo de 2014

Fdo.: Salobrar Lopez Merinero
Jefa de Servicio de Sanidad y Consumo

Tino. Ayurtamionio da
Villaviciosa de Odén
Plaza de la Constitucién,1 - 28670 Villaviclosa de Odén (Madrid) Tel: 91 616 96 00 www.aytovillaviciosadeodon.es
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SERVICIO DE URBANISMO

limo. Ayuntamiento de
Villaviciosa de Oddn

INFORME RELATIVO A LA POSIBLE UBICACION DEL NUEVO CEMENTERIO MUNICIPAL

Se solicita por Alcaldia que se realice un estudio de las posibles ubicaciones del futuro
Cementerio-Crematorio-Tanatorio municipal, teniendo en cuenta el Planeamiento Municipal y el
informe de la Jefa de Senwvicio de Sanidad y Consumo, emitido el 13 de mayo de 201 3. Para ello
se redliza este informe para establecer la compatibilidad del uso de Cementerio en nuestro
término municipal con el PGOU vigente atendiendo a las necesidades demandadas.

El uso de Cementerio se encuadra dentro de nuestro PGOU como Equipamiento clase Servicio
PUblico categoria 59 (art 4.7.1.H).

En las Unicas Ordenanzas de Suelo Urbano que no se prohibe el uso Cementerio son en 02-MC
MANZANA CERRADA y en 08-EQ EQUIPAMIENTO. No obstante al incluir un crematorio y un
tanatorio, no parece lo mds adecuado situar estas instalaciones en suelo urbano consolidado,
mds aun cuando el informe de la Jefe de Servicio de Sanidad, establece que:

En la eleccion del espacio destinado, deberia tenerse en cuenta que, si bien no conviene que esté
colindante con el nlcleo urbano, si debe tener la proximidad necesaria para evitar largos trayectos a
los familiares que visitan la instalacion.

Asi dicho, dichas instalaciones deberian ubicarse en Suelo No Urbanizable.

En el planeamiento vigente de Villaviciosa de Odén, nos encontramos con las siguienies clases
de Suelo No Urbanizables:

CATEGORIAS
- Categoria 19.- Suelo no urbanizable protegido.
Dentro de esta categoria se distinguen a su vez las 4 clases o subcategorias que siguen:

- Clase |. Espacios protegidos
- 1.1.- Parque del Rio Guadarama.
-1.2.- Cauces vy riberas.
- 1.3.- Vias pecuarias

- Clase Il. Espacios forestales en régimen especial,

- Clase lll. Espacios de interés forestal y paisajistico.

- Clase IV. Espacios rurales con restriccion de uso. §F =
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Ademas de estas clases de espacios a proteger se incluyen dos espacios singulares
catalogados (Lago del Bosque y Carrizal del Arroyo de la Vega).

- Categoria 2°.- Suelo no urbanizable restante.

Del andlisis de los diferentes tipos de suelo, facilmente se descartan dentro de la categoria 19 la
clase | y lll por ser un uso no permitido segun lo establecido en el PGOU. En la clase Il se
establece que con cardcter excepcional se permitirdn actividades indispensables para el
establecimiento funcionamiento, conservacion o mantenimiento de las redes infraestructurales
bdsicas o de los servicios publicos.

En los suelos pertenecientes a la categoria 19 Clase IV de Espacios rurales con restricciéon de
usos y en los pertenecientes a la categoria 29 se establece como posible el obtener la
cdlificacion urbanistica o informe  siempre que se persigan los siguientes fines:

a) Construcciones o instalaciones ligadas a usos propios del suelo e imprescindibles para el
desarrollo de |a actividad.

b) Actividades indispensables para el establecimiento, funcionamiento, consevacion y mejora de
redes de infraestructuras bdsicas o servicios pulblicos.

c) Usos dotacionales o equipamientos colectivos e instalaciones no industriales, no compatibles
con el suelo urbano, siempre que fuesen compatibles con el medio natural en el que se
enclavan. Con cargo exclusivo a la correspondiente actuacién, resolverdan las infraestructuras v
servicios exteriores, asi como la incidencia gque supongan en la copacidad y funcionalidad de
éstas.

d) El resto de los usos queda prohibido.

Al fratarse de un equipamiento colectivo no compatible con el suelo Urbano, tal y como se ha
dicho anteriormente, la ubicacién en la categoria 19 de suelo no urbanizable solo seria posible
en la clase IV, ya que habria que descartar el cardcter de excepcionalidad de la clase I, al
existir mas posibilidades de ubicacién. Asimismo también seria posible su ubicacion dentro de la
categoria 29,

Del andlisis del municipio y de las zonas que pertenecen a los suelos de la categoria 19 clase IV
y categoria 29, segln las indicaciones de la Jefe de Servicio de Sanidad y Consumo, habrd que
elegir aquella zona que permita un facil acceso, evitando largos desplazamientos a los usuarios
de estas instalaciones.

El suelo clasificado como no urbanizable categoria 29 se sitla al norfe del Casco Urbano y
habria que afravesar el Arroyo de la Madre y suelo de la Categoria 19 clase 1.2, por zonas con
gran desnivel fopogrdfico, lo que complicaria la actuacion y sobretodo la encareceria, por la
necesidad de ejecucion de las infraestructuras de accesos a las futuras instalaciones.

Plaza de la Constitucién,1 - 28670 Villaviciosa de Oddén (Madidd) Tel: 91 616 96 00 www.aytovillaviciosadeodon.es
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Existen dos bolsas de suelo clasificado como no urbanizable categoria 19 clase IV. La primera
de ellas situada entre la urbanizacion El Bosque vy la carretera M-501, no parece muy apropiada
por estar bastante alejada de la zona residencial mds poblada. Ademds en el Avance de la
Revision del PGOU este suelo pasa a ser considerado Suelo Urbanizable No Sectorizado de uso
Residencial, lo gue seria incompatible con la ubicacién alli del nuevo cementerio.

La ofra zona de no urbanizable categoria 19 clase IV se situa al sur de los sectores UZ 5, 6y 7.
Esta zona seria la mds idénea por proximidad al casco urbano, sin estar en el mismo. Dentro de
toda esta drea la mdas ventajosa seria la mdés préxima al Poligono Pinares Lianos, ya que a nivel
de infraestructuras, las conexiones con fodas las infraestructuras requeridas se harian en él, ya
que cuenta con todos los servicios requeridos para un suelo urbano; ademdas se utilizarian los
accesos ya ejecutados para el poligono desde la M-506. Este suelo en el Avance de la Revision
del PGCU estd clasificado como Suelo Urbanizable no Sectorizado uso global equipamientos,
por lo que la instalacidon seric compatible con el planeamiento vigente y el que se estd
framitando en la actualidad.

Por lo que concluye informar que la zona mds adecuada para ubicar el nuevo cementerio, por
compatibilidad con el planeamiento vigente y el avance de la Revision redactado, es la situada
al sur de los sectores UZ-5, 6 y 7, advirtiendo que cuanto mds proxima se encuentre al Poligono
Pinares Llanos mads féacil serd llevar los servicios urbanos necesarios para dicho equipamiento,
todo ello sin perjuicio de causas sobrevenidas no reflejadas en el planeamiento que pudieran
desaconsejar esta ubicacion,

Es cuanto procede informar.

a 4 de junio de 2014
AN .
& Urbanismo

araga

lkmo. Ayurfamionto de
Villavidosa de Odén
Plaza de la Constitucién,1 - 28670 Villaviclosa de Odén (Madrid) Tel: 91 616 96 00 www.aytovillaviclosadeodon.es
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deC 4
NOTA DE SERVICIO
INTERIOR

lima. Ayuntamiento de
Villavicicsa de Odén

DE: Concejdlia de Sanidad y Consumo

Dpto./Concejalia:

Para; Concejalia de Urbanismo

Fecha:; 10 de marzo de 2016

Asunto: Dotaciones en Cementerio-Tanatorio-Crematorio de nueva
consfruccion

Adjunto se remite informe sobre los cdlculos aproximados de las dotaciones necesarias en

Cementerio-Tanatorio-Crematorio de nueva construccion.

Fdo.: Salobrar Lopez Merinero

Jefa de Servicio de Sanidad y Consumo

7~
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SERVICIO DE MEDIO AMBIENTE, COMERCIO E
INDUSTRIA

AYUNTAMIENTO DE
VILLAVICIOSA DE ODON

INFORME DEL SERVICIO TECNICO DE MEDIO AMBIENTE

E INDUSTRIA

ASUNTO:

ESTIMACION DE LA SUPERFICIE REQUERIDA PARA IMPLANTACION DE UN
NUEVO CEMENTERIO MUNICIPAL, ASI COMO ESTIMACION DEL PRECIO DEL
M2 DE RUSTICA.

1. PREELIMINARES:

Se ha recibido en este servicio, peticion de Alcaldia Presidencia, de que se proceda a
elaborar informe sobre el asunto arriba referenciado, para la elaboracion del informe se

ha tenido en cuenta el contenido de los informes previos siguientes:

* Informe de la Jefa de Servicio de Sanidad y Consumo de 13 de mayo de
2014, donde se informa sobre la necesidad de un nuevo cementerio
municipal por la previsién de colapso del actualmente existente,
estableciendo la necesidad de unidades de inhumacion y dotaciones de

servicios del nuevo cementerio.

= Informe de la Jefa de Servicio de Urbanismo de fecha 4 de junio de 2014,
relativo a la posible ubicacién del nuevo cementerio, donde se concluye que
la zona méas adecuada para ubicar el nuevo cementerio teniendo en cuenta el
Planeamiento vigente y el Avance del nuevo Plan General de Ordenacion

Urbana, seria el area situada al sur de los sectores UZ-5,6 y 7.

9-
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SERVICIO DE MEDIO AMBIENTE, COMERCIO E

INDUSTRIA

AYUNTAMIENTO DE
VILLAVICIOSA DE ODON

2. ESTIMACION DE SUPERFICIE MININA NECESARIA DEL NUEVO
CEMENTERIO.

En base a los parametros establecidos por la Jefa de Servicio de Sanidad y Consumo,

que debe cumplir el nuevo cementerio, se ha procedido a realizar una distribucion de

espacios y desglose de usos, empleando los siguientes criterios a nivel de anteproyecto:

La distribucién de las unidades de enterramiento se proyecta mediante caminos

principales de anchura de 12 m, y secundarios de 8 m

Las sepulturas van adosadas en hileras de 20 Uds. y 57 m de longitud, los nichos
se ubicaran en edificios modular de planta 16x10 y 3,25 m de altura, y con

capacidad de 200 unidades.

Los columbarios se adosan como postizos a los laterales de los edificios

modulares de los nichos.
Las criptas se ubican adosadas en hileras de 20 Uds. y 15 m de longitud.

Se considera las siguientes dotaciones; Velatorio, Capilla, Aparcamiento en
superficie, Tanatorio, Crematorio, Cafeteria, Oficina de Personal Administrativo

y de Servicios, etc.

Con las premisas indicas, se estima la superficie minina necesaria en 3,5 Ha, segun

desglose pormenorizado indicado en el cuadro inferior:

.,/\__)__
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SERVICIO DE MEDIO AMBIENTE, COMERCIO E
INDUSTRIA

AYUNTAMIENTO DE
VILLAVICIOSA DE ODON

CUADRO DE ESTIMACION DE RESERVA DE SUPERFICIE PARA ITMPLANTAR NUEVO CEMENTERIO

((En‘basealadotacionesimininas establecidas en el informe delaJefa de Servicio de Sanidad 3. CGonsumo.de fecha 13/05/2014)

DATOS DE PARTIDA:
Numero de unidades de enterramiento:  Sepulturas, Nichos, Columbarios, Criptas. | 2500
Dimensiones Anchura (m) L(m) Alt.(m)
Sepulturas 2,7 2,85
Nichos 2.5 0,8 0,65
Columbarios 0,8 0,8 0,65
Tanatorio 1
Velatorio 3
Dotaciones: Crer'natorio )
Capilla 1
Servicios administrativos 1
Cafeteria 1
Recinto y/o dotacion Unidades | Sup. (m2)
Areas de inhumacién
Area de sepulturas Sepulturas adosadas de medidas 2,7x2,85 980 24398
Aeade itehns 56l imbarios Nichos en_bloques 200 ud de 16x10x3,25_ 800 1292
Columbarios adosados a los bloques de nichos 400
Area de criptas Criptas adosadas de 0,75 x 5 y 3 m de altura 120 2418
Edificio de servicios en una sola planta
Velatorios Aforo de 150 por velatorio 3 450
Area de barra 1 30
Area con asientos 1 200
Cafeteria Cocing L =0
Almacén 1 10
Aseos 2 8
Aseos accesibles 1 10
Area de recepcion 1 300
Vestibulo de acceso Aseos 2 8
Aseo accesible 1 10
Capilla ( capacidad 300 personas) 1 450
Tanatorio 1 150
Crematorio 1 300
Despachos 5 50
Area administrativa Ase_o g peranl 2 &
Pasillos y elementos comunes 1 25
Recintos técnicos (comunicaciones, cuadros,etc) 1 20
Area de aparcamiento exterior en superficie
Unidades de plazas de aparcamiento
Area de aparcamiento exterior en imputando parte proporcional de viales. 200 4000
superficie (1p/20 m2)
Reserva espacio de trabajo vehiculos flinebres 1 300
Totales 34457

i : - A~
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SERVICIO DE MEDIO AMBIENTE, COMERCIO E
INDUSTRIA

AYUNTAMIENTO DE
VILLAVICIOSA DE ODON

3. INFRAESTRUCTURAS NECESARIAS.
Las infraestructuras necesarias para la implantacién del cementerio son las siguientes;
3.1.- Suministro eléctrico:

Al menos debera dotarse al edificio de acometida de energia eléctrica en baja
tension con una potencia de al menos 200 Kw. en trifasica, dado que el edificio
contemplado ocuparia una superficie aproximada de 2000 m2 , es necesario para
cumplir con el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensioén de establecer una

prevision de 100 w/ m2.

Para una potencia superior a 100 Kw., y por normas de compaiiia eléctrica e

industria, es necesario instalar un transformador con sus celdas de proteccién.
3.2.-Suministro de agua potable.

Por normativa de salud publica y Cédigo técnico de la Edificacién (CTE) ,
debera dotarse al edifico de agua potable mediante conexion a la red de
distribucion del Canal de Isabel II, la opcion de abastecer mediante pozo se
recomienda que sea la ultima opcién no solo por motivos de salud publica, sino

por no tener dependencia de la climatologia.
3.3.- Red de saneamiento.

Deber4 disponerse de red de saneamiento conforme establece el CTE, a conectar
a la red de saneamiento municipal, estando actualmente el uso de fosas sépticas

muy limitado en la Comunidad de Madrid.
3.4.- Red de proteccion contra incendios.

Por las dimensiones del edifico es previsible a efectos de cumplimiento del CTE

DBSI, de disponer de red de bocas de incendios equipada, cuyo funcionamiento

Rt A5-
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SERVICIO DE MEDIO AMBIENTE, COMERCIO E
INDUSTRIA

AYUNTAMIENTO DE
VILLAVICIOSA DE ODON

requiere disponer de un caudal y presion dindmica determinada, que de no
conectarse a la red del Canal de Isabel II requiere de la construccion de un aljibe,

del orden de 20 m3, y grupo de presion.
3.5.- Accesos para el trafico rodado.

Para acceder al cementerio por los vehiculos funerarios, vehiculos de servicios
de recogida de basuras, desatrancos, bomberos asi como por usuarios es
necesario habilitar un acceso para trafico rodado cuyo firme tenga una capacidad

portante superior a 26 toneladas.
4. COMPATIBILIDAD AMBIENTAL.

El cementerio al disponer de la dotacion de crematorio, esta sujeto a control ambiental
por la administraciéon supramunicipal, segiin se establece en la Ley 2/2002 de
Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid.

En el anélisis de impactos de este tipo de actividades, se evalia su incidencia sobre los

siguientes medios:
- Edafologia.
- Hidrologia.
- Ruido ambiental.
- Contaminacion atmosférica
- Afeccion a fauna y flora, etc.

Considerando a priori, que el mayor impacto de la instalacién se realiza sobre la
contaminacion atmosférica, impacto facilmente corregible por la tecnologia existente

actualmente en el mercado.

et A6 -
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SERVICIO DE MEDIO AMBIENTE, COMERCIO E
INDUSTRIA

AYUNTAMIENTO DE
VILLAVICIOSA DE ODON

5. ESTIMACION DEL PRECIO DEL M2 DE SUELO RUSTICO.

Actualmente la valoracién de los terrenos risticos (denominado suelo urbanizable no
sectorizado en la Comunidad de Madrid segun vigente Ley 9/2001 del Suelo de la
CAM), se debe realizar por el RD 1492/2011, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley del Suelo.

El RD 1492/2011, establece que la valoracion de los suelos en situacion de suelo rural,
debe realizarse mediante capitalizacion de la renta anual o potencial de la explotacion.
La renta anual se obtiene mediante la diferencia de ingresos y gastos, considerandose a
efectos de célculo:

Ingresos:

Venta de productos, subproducto, los derivados de prestacion de servicios de
explotacion, los debidos alquileres, las subvenciones que se otorguen a los
cultivos, etc.

Gastos:
Coste de materias primas, combustibles, amortizacion o alquiler de maquinaria,
impuestos, interés del capital circulante, etc.

En el caso que nos ocupa, para determinar los ingresos , considerando que es un terreno
de cultivo de secano (cereal , avena, etc.) , tendria que obtener la productividad o
rendimiento del cereal en la zona (toneladas x ha), el precio de venta de la tonelada de
cereal y las subvenciones para este producto en el ejercicio 2013 y luego restarle los
costes de materia empleado en el cultivo, adiccién de equipos , impuestos, interés del
capital circulante , etc., datos que el técnico que subscribe no dispone de ellos y requiere
de una tasacion por empresa o profesional experto en valoraciones agrarias.

No obstante, como un primer valor de referencia podria emplearse los justiprecios
determinados por el Canal de Isabel II, en suelo rustico en fecha reciente, 23/05/2013,
como consecuencia de la ejecucion de la traida de agua regenerada desde la depuradora
del municipio, donde se establece, seglin actas que se anexan a este informe, que el
precio del metro cuadrado de terreno rustico es del orden de 6 €/m?2.

L i /f?—
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SERVICIO DE MEDIO AMBIENTE, COMERCIO E
INDUSTRIA

AYUNTAMIENTO DE
VILLAVICIOSA DE ODON

7. CONCLUSIONES:

De lo expuesto en el apartados precedentes, y al objeto de minorar los impactos sobre el
medio y los costes de ejecucién de las infraestructuras basicas indicas en el punto 3, se
considera que dentro del 4rea o bolsa de suelo determinada por la Jefa de Servicio de
Urbanismo, la ubicacion mas favorable seria el suelo méas pr6ximo al camino piblico de
pinares llanos y maés cercano al poligono industrial consolidado de Pinares Llanos que

dispone de todas las infraestructuras bésicas.

Es todo lo que cabe informar a los efectos oportunos.

En Villaviciosa de Odoén, a 18 de junio de 2014.
ik B “‘\‘

i
{

e’I Martin Gonzélez.

cio de Medio Ambiente e Industria,

(*) Se adjuntan actas de expropiacion del Canal Isabel II.

/8.
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PLAN ESPECIAL DEL NUEVO CEMENTERIO-TANATORIO-CREMATORIO DE VILLAVICIOSA DE ODON (MADRID)

ANEXO 2. FICHAS DE LOS MOJONES 8, 9 Y 10 DE DESLINDE ENTRE LOS TERMINOS DE MOSTOLES Y
VILLAVICIOSA DE ODON.

ANEXOS - 57
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COMUNIDAD INSTITUTO
T LINEA LIMITE ENTRE LOS TERMINOS MUNICIPALES 'GEOGRAFICO

NACIONAL

........................... HORBBROIBN, s msmsommsssronwmiss oswin

Y

MOJON

COORDENADAS
U.T. M.

X

. Y

4.466.094,96

RESENA FOTOGRAMETRICA

CARACTERISTICAS DEL VUELO
Escala aproximada: 1/8,000
Fecha de realizacion: AGO/SEPT. 84

Empresa de vuelos: AZTMUT, S.A.
FOTOGRAMA PINCHADO NUM.! 0005

PASADA NUM. 70

CARACTERISTICAS Y EMPLAZAMIENTO

Tipo de senal ... FTTO DE GRANITO ..

Sieelo ..ooooveics! CaliZOe oo

Vegetacion ....Brial, herbdceaSe..............

OBSERVACIONES
Este mojén es el vértice geodesico COTO ALTO

Madrid, ...... 7 . R S de19......




COMUNIDAD

INSTITUTO
B A E LINEA LIMITE ENTRE LOS TERMINOS MUNICIPALES GEQGRAFIES
NACIONAL
................................ MOSTOLES

Y

oo VELLAVICIOSA  DE..ODON

MOJON

COORDENADAS
U.T. M.

X

..422148,66.
Y

444654974,0Q1.

RESENA FOTOGRAMETRICA

CARACTERISTICAS DEL VUELO

Escala aproximada: 1/8«000

Fecha de realizacién: AGO/SEPT. 84
Empresa de vuelos: AZIMUT, S,.A.
FOTOGRAMA PINCHADO NUM. 0005
PASADA NUM. 70

CARACTERISTICAS Y EMPLAZAMIENTO

Tipo de seral .. HTTQ. .DE..GRANI.TO .....................

OBSERVACIONES




COMUNIDAD
DE MADRID

LINEA LIMITE ENTRE LOS TERMINOS MUNICIPALES

INSTITUTO
.GEOGRAFICO
NACIONAL

MOJON

10

COORDENADAS
U.T. M.

X

....... 4220530,41

Y

4.0466.0415,74

Z

.................. 632,56

RESENA FOTOGRAMETRICA

CARACTERISTICAS DEL VUELO
Escala aproximada: 1/8.000
Fecha de realizacion: AGOQ/SEPT. 84

Empresa de vuelos: AZINMUT y SeA.
FOTOGRAMA PINCHADO NUM! 0005

PASADA NUM. 70

CROQUIS

CARACTERISTICAS Y EMPLAZAMIENTO

Tipo de senial ... HITQO. . DE..GRANITOQ.

Suelo ............. L W T —————————
Vegetacion ...... Erial,. herbdceas............
OBSERVACIONES
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PLAN ESPECIAL DEL NUEVO CEMENTERIO-TANATORIO-CREMATORIO DE VILLAVICIOSA DE ODON (MADRID)

ANEXO 3. RECORRIDO FOTOGRAFICO
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PLAN ESPECIAL DEL NUEVO CEMENTERIO-TANATORIO-CREMATORIO DE VILLAVICIOSA DE ODON (MADRID)

ANEXO 4. ESTUDIO DE ALTERNATIVAS DE UBICACION
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1 INTRODUCCION

El ayuntamiento de Villaviciosa de Oddn plantea la redaccién de un Plan Especial para implantar un
nuevo cementerio-tanatorio-crematorio en el término municipal, plan que se redactara de acuerdo

con lo establecido en el articulo 50 de la Ley del Suelo 9/2001 de la Comunidad de Madrid.

La necesidad de esta dotacién se indica en un informe de la Jefa de Servicio de Sanidad y Consumo, de
fecha 13 de mayo de 2014. Complementariamente se han emitido informes favorables por parte de la
jefe de servicio de urbanismo, de fecha 4 de junio de 2014, asi como por parte del jefe del servicio de

medio ambiente e industria, de fecha 18 de junio de 2014.

Para su desarrollo se precisa una superficie de aproximadamente 3 ha. La seleccion del emplazamiento
debe considerar los condicionantes propios del particular uso a desarrollar y de la legislacion

ambiental sectorial.

El Plan Especial debera acompaiarse de un Documento Ambiental Estratégico y someterse a una
procedimiento de evaluacién ambiental estatégica simplificada -segln se justifica mas adelante- todo
ello conforme a lo establecido en la seccién segunda de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental. Este DAE, cuya primera fase la constituye el presente documento preliminar,
evaluard las alternativas existentes para la ubicacion de la dotacion, valorando todas las variables
ambientales sustantivas, y determinard sus caracteristicas, asi como las prescripciones necesarias para

el futuro Estudio de Impacto Ambiental del proyecto.

2 METODOLOGIA GENERAL

El analisis de alternativas del DAE para formular una propuesta inicial de ubicacién de la dotacién se
estructura en dos etapas: en un una primera ser realiza un analisis estratégico a escala municipal,
denominado de nivel 1, para delimitar la posicién éptima de la dotacidon en el perimetro del nucleo
urbano y una evaluacién de las principales variables ambientales para centrar las posibles ubicaciones
dentro de esa posicion. En una segunda etapa se realiza un analisis pormenorizado, denominado de
nivel 2, para determinar la mejor ubicacién dentro del drea de estudio, incorporando todas las
variables ambientales sustantivas. Esta fase 1 del DAE incluye un estudio Hidrogeolégico del area de

estudio

Posteriormente, tras la valoracién por parte de los servicios técnicos municipales de las alternativas
propuestas en funcidn de criterios de viabilidad econdmica (estructura de la propiedad del suelo y

coste de obtencién por parte del Ayuntamiento) se estableceran las medidas a trasladar al Estudio de
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Impacto Ambiental del futuro proyecto y se editara un documento refundido final con la alternativa

seleccionada.

En ese punto se procedera a la redaccidn del Plan Especial, acompafiado del documento final del DAE,
para solicitar el inicio del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada segin lo

dispuesto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

3 METODOLOGIA DESARROLLADA EN LA FASE | DEL DAE

Como ya se ha mencionado, el analisis estratégico de alternativas se ha desarrollado en dos etapas,

correspondientes a dos niveles de anlisis:

Andlisis nivel 1. Para determinar las posibles ublicaciones de localizacidon del cementerio-tanatorio-
crematorio de Villaviciosa, se ha partido inicialmente de la totalidad del territorio del término
.. . s . . . 2 . e
municipal, buscando la seleccidon de una superficie amplia (unos 60.000 m“) dentro del municipio,
dentro de la cual poder luego delimitar alternativas de emplazamiento con criterios mas
pormenorizados. Para este anadlisis se han buscado aquellas areas del término municipal en las que los
condicionantes urbanisticos y ambientales permiten la posible localizacién de las instalaciones. Para

este nivel, se han tenido presentes los siguientes elementos condicionantes:

= Compatibilidad con el PGOU vigente de Villaviciosa de Odén y el Avance redactado del nuevo
PGOU.

= Compatibilidad con los usos del suelo existentes, tanto en el T.M. de Villaviciosa de Odon
como en los municipios colindantes

= Zonas arqueoldgicas y otras areas de proteccion municipal

= Habitats de Interés Comunitario (Directiva 92/43/CEE) y Montes Preservados (Ley 16/1995 de
la Comunidad de Madrid) y Parque Regional del Curso Medio del Rio Guadarrama (Ley
20/1999 de 3 de mayo y Decreto 26/1999 de 11 de febrero).

= Accesibilidad: distancia y situacién respecto al casco urbano

= Vegetacion existente

= Altimetria y clinometria

= Afeccidn a vias pecuarias

Las cuatro ultimas variables se ivolucran en el analisis tras una primera seleccion de zonas compatibles
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Andlisis nivel 2. Una vez determinada qué area dentro de la totalidad del término municipal es la mas
adecuada para la ubicacién de la dotacidn, se ha procedido a realizar un segundo analisis mas
pormenorizado sobre el drea seleccionada en el nivel 1, para determinar, dentro de ésta, el
emplazamiento mas adecuado para las futuras instalaciones. En este analisis se han incorporado

nuevos condicionantes ambientales:

= Superficie superior a 3 ha.

= Proximidad al Parque Regional del Guadarrama, manteniendo una banda de proteccién de 100
metros desde su limite.

= Afecciones de las infraestructuras eléctricas: se consideran como areas no aptas los pasillos
eléctricos de las lineas eléctricas que atraviesan el ambito: 58 m para las de 400 kV, 42m para
las de 220 kV y 30 m para las de 132 kV. Dichas distancias se han obtenido del estudio
elaborado por Red Eléctrica Espanola para determinadas lineas ubicadas junto a la subestacién
transformadora situada al sur del ntcleo urbano.

= Presencia de cauces: los cauces existentes en el drea de estudio se corresponden con la
cabecera de pequefias vaguadas que desagian al rio Guadarrama, y por tanto presentan poca
entidad. Por este motivo, se ha considerado sufiente considerar como drea no apta la
superficie delimitada por 50 metros de anchura desde el eje de los cauces presentes.

= Altimetria: la cota topografica del emplazamiento tendra relevancia tanto en la profunidad del
nivel freatico como en la dispersion de gases del crematorio.

= Clinometria: al igual que en el caso anterior, se ha tenido en consideracién la pendiente
existente, adoptando como criterio general el que las superficies presenten superficies con
pendientes inferiores al 5%, admitiéndose de forma puntual pendientes entre el 5 y el 10%.

= (Climatologia: vientos dominantes.

= Distancia al nicleo urbano (cumplimiento del Decreto 2263/1974, de 20 de julio, por el que se
aprueba el reglamento de policia sanitaria mortuoria).

= Compatibilidad con los usos del suelo existentes, tanto en el T.M. de Villaviciosa de Odén
como en los municipios colindantes (Méstoles)

= Accesibilidad y movilidad. Calidad y viabilidad del trazado de las posibles vias de acceso.

= Caracteristicas hidrogeoldgicas. Esta importante variable se analiza en profundidad en un

estudio independiente adjunto de Ref TMA 1673A/02.

Adicionalmente el Plan Especial validard la alternativa seleccionada desde un punto de vista
administrativo en funcién de la estructura de propiedad del suelo y la factibilidad de los

procedimientos de obtencién por parte del municipio, pudiendo esta ultima etapa imposibilitar la
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seleccidn de la alternativa seleccionada y pasando a la segunda mas favorable o sucesivas, siempre y

cuando se garantice su viabilidad ambiental.

4 ANALISIS DE ALTERNATIVAS

En el presente capitulo se lleva a cabo la definicidn, valoracidn y seleccion de las distintas alternativas
de emplazamiento viables que se han considerado para la localizacién del cementerio-tanatorio-
crematorio, difiniéndose los criterios de seleccidon que se han tenido presentes en el analisis, asi como
los motivos que han llevado a la seleccién de la alternativa finalmente seleccionada y las causas por las

que han sido rechazadas las restantes.

Como ya se ha expuesto en el apartado correspondiente a la metodologia, el analisis de alternativas se

la llevado a cabo en dos niveles.

ANALISIS DE ALTERNATIVAS. NIVEL 1

Para determinar las posibles ublicaciones de localizacion del cementario-tanatorio-crematorio de
Villaviciosa, se ha partido inicialmente de la totalidad del territorio del término municipal,

analizandose inicialmente los siguientes condicionantes:

=  Compatibilidad con el PGOU vigente de Villaviciosa de Oddn

= Zonas arqueoldgicas y otras areas de proteccion municipal

= Habitats de Interés Comunitario (Directiva 92/43/CEE) y Montes Preservados (Ley 16/1995 de
la Comunidad de Madrid)

Esto ha permitido determinar qué areas del municipio resultan excluyentes, y por tanto cuales resultan

aptas para la localizacidn de alternativas de la infraestructura analizada.
Posteriormente se incorporan estas variables dentro del nivel 1

= Accesibilidad: distancia y situacidn respecto al casco urbano
= Vegetacion existente

= Altimetria y clinometria
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DETERMINACION DE AREAS EXCLUYENTES
Compatibilidad con el PGOU

Se ha considerado en este punto el informe emitido por la jefe de servicio de urbanismo con fecha 4

de junio de 2014, cuyo contenido es coherente con lo aqui sefalado.

Como paso previo, se ha considerado la compatibilidad del uso de cementerio en el término municipal

con el PGOU vigente, atendiendo a las necesidades demandadas.

El uso de Cementerio se encuadra dentro del PGOU de Villaviciosa de Odén como Equipamiento clase
Servicio Publico categoria 52 (art 4.7.1.H). En las Unicas Ordenanzas de Suelo Urbano que no se prohibe
el uso Cementerio son en 02-MC MANZANA CERRADA y en 08-EQ EQUIPAMIENTO. No obstante al
incluir un crematorio y un tanatorio, no parece lo mds adecuado situar estas instalaciones en suelo
urbano consolidado (tal como se sefialé ademas en el informe emitido por la jefe del servicio de

sanidad). Por tanto, dichas instalaciones deberian ubicarse en suelo no urbanizable.

En el planeamiento vigente de Villaviciosa de Oddn, nos encontramos con las siguientes categorias de

suelo no urbanizable protegido (SNUP):

=  Categoria 12.- suelo no urbanizable protegido. Dentro de esta categoria se distinguen a su

vez las 4 clases o subcategorias que siguen:

Clase I. Espacios protegidos
— L1.- Parque del Rio Guadarrama.
— L.2.- Cauces y riberas.

— 1.3.- Vias pecuarias

Clase Il. Espacios forestales en régimen especial.

Clase lll. Espacios de interés forestal y paisajistico.

Clase IV. Espacios rurales con restriccion de uso.

= Categoria 22.- Suelo No Urbanizable protegido restante.

EL SNUP de categoria 22 y el de categoria 13, Clase IV corresponden a protecciones de planeamiento y

el resto a protecciones de tipo sectorial.

Del andlisis de los diferentes tipos de suelo, se descartan dentro de la categoria 12 la clase | y lll por ser
un uso no permitido segun lo establecido en el PGOU. En la clase Il se establece que con caracter
excepcional se permitirdn actividades indispensables para el establecimiento funcionamiento,

conservacién o mantenimiento de las redes infraestructurales basicas o de los servicios publicos.
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En los suelos pertenecientes a la categoria 12 Clase IV de Espacios rurales con restriccion de usos y en
los pertenecientes a la categoria 22 se establece como posible el obtener la calificacidn urbanistica o

informe siempre que se persigan los siguientes fines:

a) Construcciones o instalaciones ligadas a usos propios del suelo e imprescindibles para el
desarrollo de la actividad.

b) Actividades indispensables para el establecimiento, funcionamiento, conservaciéon y mejora de
redes de infraestructuras basicas o servicios publicos.

c) Usos dotacionales o equipamientos colectivos e instalaciones no industriales, no compatibles
con el Suelo Urbano, siempre que fuesen compatibles con el medio natural en el que se
enclavan. Con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, resolveran las infraestructuras y
servicios exteriores, asi como la incidencia que supongan en la capacidad y funcionalidad de
éstas.

d) Elresto de los usos queda prohibido.

Por tanto, al tratarse de un equipamiento colectivo no compatible con el suelo Urbano, tal y como
se ha dicho anteriormente, cabria su ubicacién en las siguientes categorias y clases del suelo no

urbanizable protegido:

- Categoria 12, clase IV: Espacios rurales con restriccion de uso.

- Categoria 22: Suelo no urbanizable protegido restante.
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Figura 1. Clasificacion de suelo. PGOU de Villaviciosa de Oddn
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Compatibilidad con el Avance de planeamiento del nuevo PGOU

Si bien no es un documento vinculante, parece adecuado comprobar la compatibilidad del nuevo

Avance con el uso a implantar.

Analizado el documento se comprueba que los siguientes suelos que el vigente PGOU clasifica como
no urbanizables pertenecientes a las categorias “espacios rurales con restriccion de uso” y “suelo no

urbanizable protegido restante”, se proponen de la siguiente forma en la revision:

- Suelo urbanizable no sectorizado: el situado entre la carretera M501 y la urbanizacion El
Bosque y el ubicado al noreste, junto al municipio de Boadilla del Monte.
- Suelo urbanizable no sectorizado: el restante, situado entre los sectores UZ5, UZ6, UZ7 vy el

Parque Regional del rio Guadarrama; y el situado al este de la carretera M501

Por tanto el Avance no propone la proteccién de ninguno de los suelos donde actualmente es viable la
implantacién del cementerio-tanatorio-crematorio. En todo caso, seria desable una ubicacién, que

preferentemente no fuese alguna de las clasificadas como urbanizable en el Avance.

Compatibilidad de usos con municipios colindantes

Una vez que hemos limitado los suelos a los clasificados como no urbanizables en las categorias
“ H LR 374 ” “« . . ” .

espacios rurales con restriccién de uso” y “suelo no urbanizable protegido restante”, analizamos los
planeamientos colindantes a dichas zonas, siendo éstos el PGOU de Alcorcon (por el este), el
PGOU2009 de de Moéstoles (por el sureste) y el PGOU2014 de Boadilla de Monte (por el norte). Los
usos del suelo de estos planeamientos por las zonas en estudio no incluyen usos colindantes o

residenciales ni de especial proteccién, que puedan ser sensibles a la implantacidn del uso propuesto.

En todo caso se considerardn otras posibles afecciones a mayor distancia en el analisis realizado mas

adelante.
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Figura 2. Encuadre territorial. Usos del suelo

Zonas arqueoldgicas y otras dreas de proteccion municipal

Ademas de las diferentes clases de Suelo No Urbanizable Protegido, el planeamiento municipal recoge
dos espacios singulares catalogados (Lago del Bosque y Carrizal del Arroyo de la Vega), sobre los que

no se permite el emplazamiento de las instalaciones propuestas.

Ademas, y si bien en sentido estricto no supone un condicionante excluyente, en el analisis de
seleccidn de alternativas del presente estudio se ha adoptado el criterio de situar las instalaciones en
un emplazamiento fuera de las areas de proteccion arqueoldgica existentes en el municipio, evitando

de esto modo la posible afeccidn al patrimonio existente en dichas areas.
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Figura 3. Localizacion de las dreas de proteccion arqueoldgica y espacios singulares catalogados

Hdbitats de Interés Comunitario (Directiva 92/43/CEE) y Montes Preservados (Ley 16/1995 de la
Comunidad de Madrid)

En el analisis de alternativas de este estudio se han considerado como dareas excluyentes los habitats
de interés comunitario recogidos en la Directiva 92/43/CEE, relativa a la conservacion de los habitats
naturales y de la fauna y flora silvestre, asi como los montes preservados recogidos en la Ley 16/1995

de la Comunidad de Madrid:

e El desarrollo de la Directiva 92/43/CEE (Directiva Habitat) impuso la necesidad de realizar un

Inventario Nacional, de caracter exhaustivo, sobre los tipos de Habitat del Anexo | de la Directiva.
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En la actualidad la delimitacidon aproximada de estos habitats puede consultarse el “Atlas de los
Habitats Espafioles”, la cual muestra la presencia de algunos de estos habitats en el término
municipal.

e Por otro lado, la Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la
Comunidad de Madrid regula el régimen juridico administrativo de los montes de la Comunidad de
Madrid. En el citado texto legal se declaran Montes Preservados las masas arboéreas, arbustivas y
subarbustivas de encinar, alcornocal, enebral, sabinar, coscojal y quejigal y las masas arbdreas de
castafiar, robledal y fresnedal de la Comunidad de Madrid, definidas en el anejo cartografico que

lo acompafia, y en el que se incluyen algunas masas arbdreas presentes en el municipio.

Por tanto, los terrenos declarados como Montes Preservados o que sustentan habitats de interés

comunitario han sido excluidos como areas aptas para la seleccion de alternativas de emplazamiento.

Atn de W5 Lobexes

s/ { Nt
Furady ':‘Lt‘&sv

Limite térmano municipal
Otras figuras de proteccion

- Habitats de interés comunitano. Directva 92/43/CEE
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Figura 4. Localizacion de Hdbitats de Interés Comunitario y Montes Preservados
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DETERMINACION DE AREAS DENTRO DEL MUNICIPIO APTAS PARA LA LOCALIZACION DE
ALTERNATIVAS

El analisis realizado permite determinar qué areas del término municipal deben considerarse como
zonas de exclusién como posibles alternativas de localizacién. Por tanto, Unicamente cabe considerar

como zonas aptas:

= Las compatibles seguin el PGOU de Villaviciosa de Ododn:
— Categoria 12.- Suelo no urbanizable protegido. Dentro de esta categoria se
distinguen a su vez las 4 clases o subcategorias que siguen:
— Clase IV. Espacios rurales con restriccion de uso.
— Categoria 22.- Suelo no urbanizable protegido restante.
=  Lassituadas fuera de zonas arqueoldgicas u otras areas de proteccion municipal.
= Las que no afectan a Habitats de Interés Comunitario (Directiva 92/43/CEE) o Montes

Preservados (Ley 16/1995 de la Comunidad de Madrid).

Este andlisis muestra como Unicamente existen tres grandes areas dentro del término municipal sobre

las que resulta posible la situacidn del cementerio-tanatorio-crematorio:

= Alternativa 1: Area situada al este del municipio, entre el limite del término municipal y la M-
50
= Alternativa 2: Area situada al norte del casco urbano de Villaviciosa de Odén

» Alternativa 3: Area situada entre el Parque Regional del Guadarramay la M-506

Las tres alternativas resultantes del andlisis de nivel 1 se muestran esa figura:
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Figura 5. Localizacion de zonas de exclusion y dreas aptas para la localizacion de alternativas dentro de

la totalidad del término municipal (nivel 1)

ALTERNATIVA SELECCIONADA. NIVEL 1

Para la seleccion del drea que dentro del término municipal se han seguido principalmente los

siguientes criterios:

e Accesibilidad: distancia y situacion respecto al casco urbano
e Vegetacion existente

e Clinometria (pendientes)
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Accesibilidad: distancia y situacion respecto al casco urbano

Para la seleccién del emplazamiento éptimo, uno de los criterios fundamentales a seguir es la
ubicacién de cementerio-tanatorio-crematorio en una zona que permita un facil acceso, evitando

largos desplazamientos a los familiares que visiten estas instalaciones:

e La alternativa 1 se sitla al este de la M-50, en una zona alejada del actual casco urbano, y
completamente desconectada del resto del término municipal. La seleccion de este
emplazamiento requeriria de la ejecucidn del cruce de dicha infraestructura, lo que conllevaria un
importante coste de ejecucién.

e La alternativa 2 requeriria del cruce del Arroyo de la Madre, y, como se vera posteriormente, de
areas de fuerte desnivel. Este hecho requeriria de la ejecucién de importantes movimientos de
tierra para la construccidn de la infraestructura viaria que diese acceso a las futuras instalaciones,
con el consiguiente impacto paisajistico y de incremento de riesgos de erosidon en la zona de
actuacion.

e La alternativa 3 se situa a una distancia del nucleo urbano que se considera la mas adecuada de
las tres propuestas, ya que esta relativamente prdoxima pero situada fuera del mismo. Las
conexiones con todas las infraestructuras requeridas se harian a partir del Poligono Pinares Llanos,
ya gue cuenta con todos los servicios requeridos para un suelo urbano. Ademas se utilizarian los

accesos ya ejecutados para el poligono desde la M-506.

Vegetacion existente

Ninguna de las alternativas ofrece una vegetacion de tipo arboricora éptima para el disefio paisajistico
habitual para un drea de enterramientos, cuestion que debera resolver el proyecto concreto de las

instalaciones.

Desde el punto de vista de la afeccidn a la vegetacion, tal y como se aprecia en la siguiente imagen, la
alternativa 1 se sitUa sobre drea de matorral, mientras que las alternativas 2 y 3 se situdn sobre zonas

ocupadas mayoritariamente por terrenos de cultivo de cereal.

Los terrenos ocupados por la alternativa 1 estdn ocupados por una formacidn abierta de Retama
spaherocarpa que ha invadido los terrenos como consecuencia del abandono de las labores de cultivo.
Por el contrario, en los terrenos afectados por las alternativas 2 y 3 predominan, como ya se ha
indicado, las tierras de labor, si bien puntualmente en algunas pequefias parcelas o redictos aparecen

también estas formaciones de retamar abierto.
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Por tanto, se puede concluir que desde el punto de vista de la vegetacidn existente no hay diferencias

significativas entre las tres alternativas planteadas.

”

D Alternativas de localizacion nivel 1

Vegetacion
- Araas arboladas o de vegelacion de interés

- Matorral
[:I Cultivo de secano lefioso

Cultwvo de secano herbéceo, pastizales
I:] 0 eriales

- Suelo urbanizado/infraestructuras

.\ 4 7 . 1o L. ry

Figura 6. Vegetacion existente en las alternativas de localizacion propuestas (nivel 1)

Clinometria (pendientes)

La presencia de pendientes de cierta relevancia supone un condicionante importante a la hora de
delimitar la ubicacion mas adecuada para instalar el cementerio-tanatorio-crematorio, puesto que a
mayores pendientes y desniveles, los movimientos de tierra serdn mads importantes, lo que redundara
en una mayor probabilidad de aparicion de fenédmenos erosivos, asi como en un incremento de su

incidencia visual.
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Como criterio general se ha adoptado el de la busqueda de superficies que presentes

mayoritariamente superficies con pendientes inferiores al 5%, admitiéndose de forma puntual

pendientes entre el 5y el 10%.

Allernativas de localizacién nivel 1

g f D Lim#e 1mino municipal

Pendientes
o
5-10%
[]10-15%
B 15-20%
B 2o

Figura 7. Pendientes presentes en las 3 alternativas propuestas (nivel 1)

La parcela de la alternativa 1 presenta una pequefia vaguada en su zona norte, con pendientes entre el
10 y el 20%. Esto condiciona la ubicacién de las instalaciones en dicha zona, por lo que éstas

Unicamente podrian instalarse en la zona sur.
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D Altarnativas de localizacion nivel 1

Pendientes
o
| ERLS
[ Jwo-15%
B 15-20 %
B 20

Figura 8. Pendientes existentes en la alternativa 1 (nivel 1)

Los terrenos incluidos dentro de la alternativa 2 presentan una orografia mucho mds complicada, con

un terreno ondulado con presencia de vaguadas de cierto desnivel, y en el que las areas planas o con

pendientes inferiores al 5% son relativamente escasas. A esto debe afadirse que las superficies con

pendiente inferior al 5% no forman una superficie continua de cierta entidad que permita ubicar las

instalaciones sin grandes movimientos de tierra.

Asimismo, en el caso de ubicarse las instalaciones en estos terrenos, se requeriria de la ejecucién de

desmontes y terraplenes para la construccion de la infraestructura viaria que diese acceso a las futuras

instalaciones, con el consiguiente impacto paisajistico y de incremento de riesgos de erosién en la zona

de actuacion.
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D Alternativas de localzacion nivel 1
Pendientes

-
0%

B 15-20%
— B

-

oL
¢ Fa

Figura 9. Pendientes existentes en la alternativa 2 (nivel 1)

La alternativa 3 es, de las planteadas en el nivel 1, la que presenta una mayor superficie. Esta parcela
se ve atravesada de este a oeste por diversas vaguadas y cabeceras de arroyos que vierten sus aguas al
rio Guadarrama, y entre las que destacan el barranco de la Virgen y el barranco Hondo, en los que las

pendientes, sobre todo en esta ultima, presentan valores comprendidos entre el 10y el 15%.

En todo caso, dada su mayor superficie, es la que presenta mas areas con pendientes inferiores al 5%,
considerandose, por tanto como la alternativa mas idénea de las tres planteadas a nivel 1 para la

localizacién de las instalaciones.
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D Limite ténmno municipal

D Allernativas de localwzacion nivel 1

Pendientes
| [EEES
B s-0%
[ Jwo-15%
B 15-20%
B 20

Figura 10. Pendientes existentes en la alternativa 3 (nivel 1)

Alternativa finalmente seleccionada. Nivel 1

Para la seleccion del drea que dentro del término municipal se ha realizado un analisis geografico

pormenorizado basado los siguientes criterios:

= Accesibilidad: distancia y situacién respecto al casco urbano
= Vegetacion existente

=  Pendientes
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El andlisis realizado permite concluir que, de las tres alternativas planteadas, la alternativa 3 es la mas

adecuada por los siguientes motivos:

= La alternativa 3 se sitla a una distancia del nucleo urbano que se considera la mas adecuada
de las tres propuestas, ya que esta relativamente préxima, pero situada fuera del mismo. Las
conexiones con todas las infraestructuras requeridas se harian a partir del Poligono Pinares
Llanos, ya que cuenta con todos los servicios requeridos para un suelo urbano. Ademas se
utilizarian los accesos ya ejecutados para el poligono desde la M-506.

= Desde el punto de vista de la vegetacidn existente no hay diferencias significativas entre las
tres alternativas planteadas.

= La alternativa 3, dado que es la que presenta una mayor superficie de las tres planteadas, a
pesar de la presencia del barranco de la Virgen y el barranco Hondo, es la que presenta mas
areas con pendientes inferiores al 5%.

= Por ultimo esta alternativa se ajusta a la propuesta del Avence de planeamiento del nuevo
PGOU, que clasifica los terrenos como suelo urbanizable no sectorizado (al igual que los de la

alternativa 2).

La superficie de la alternativa 3 se puede, a su vez, subdividir en dos grandes areas:

= Lasituada al norte de la Vereda del cerro de los Olivares y de la Cueva de la Mora

= Lasituada al sur de la de la Vereda del cerro de los Olivares y de la Cueva de la Mora
De estas dos sub-areas, se ha descartado la situada al norte de la vereda por diversos motivos:

= La presencia de instalaciones agropecuarias en la zona norte, poco deseables en colindancia
con un drea de enterramientos

= Presenta mayores pendientes, lo que evidentemente dificulta la situacidén de las instalaciones
propuestas en esta zona.

= La afeccidn a vias pecuarias, incluido un descansadero

= La menor’ distancia al ntcleo urbano de Villaviciosa de Oddn (areas residenciales) en una de

las direcciones dominantes de viento.

1 . . ..
La distancia menor es similar, pero la mayor es claramente menor en unos 300m
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Por tanto, el area seleccionada para el andlisis de alternativas nivel 2 es la situada al sur de la Vereda

de Los Olivares.

D Dedimitacion inicial Akemativa 3

- ey Area seleccionada para andliss de
b o @llernativas nivel 2

Figura 11. Area seleccionada para el andlisis de alternativas nivel 2

ANALISIS DE ALTERNATIVAS. NIVEL 2

Una vez determinada qué drea dentro de la totalidad del término municipal es la mas adecuada para la
ubicacién del cementerio-tanatorio-crematorio (analisis de alternativas nivel 1), se ha procedido a
realizar un segundo andlisis, mas detallado, en el que se han incorporado nuevos condicionantes

ambientales:
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=  Superficie superior a 3 ha.

= Evitar la proximidad al Parque Regional del Guadarrama, manteniendo una banda de
proteccion de 100 metros desde su limite.

= Presencia de infraestructuras eléctricas: se consideran como dareas no aptas los pasillos
eléctricos de las lineas eléctricas que atraviesan el ambito: 58 m para las de 400 kV, 42m para
las de 220 kV y 30 m para las de 132 kV. Dichas distancias se han obtenido del estudio
elaborado por Red Eléctrica Espanola para determinadas lineas ubicadas junto a la subestacién
transformadora situada al sur del nicleo urbano.

= Presencia de cauces: los cauces existentes en el drea de estudio se corresponden con la
cabecera de pequefias vaguadas que desaglian al rio Guadarrama, y por tanto presentan poca
entidad. Por este motivo, se ha considerado sufiente considerar como d4rea no apta la
superficie delimitada por 50 metros de anchura desde el eje de los cauces presentes.

= Altimetria: la cota topografica del emplazamiento tendra relevancia tanto en la profunidad del
nivel fredtico (ver estudio hidrogeoldgico Ref. TMA 1673A/02) como en la dispersion de gases
del crematorio.

= Clinometria: al igual que en el caso anterior, se ha tenido en consideracion la pendiente
existente, adoptando como criterio general el que las superficies presenten superficies con

pendientes inferiores al 5%, admitiéndose de forma puntual pendientes entre el 5 y el 10%.

Teniendo en cuenta la presencia de estos condicionantes, se han definido 5 posibles alternativas de

emplazamiento. Las superficies aproximadas de estas 5 zonas son las siguientes:

*= 1:3,57ha
* 2:442ha
» 3:3,57ha
* 4:331ha
* 5:6,30ha
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} Banda de proteccion de Parque Regional

— CalicaS

Proteccion cauces (50 m )

- == | (neas eléctricas

[ Banda proteccion lineas eléctncas

Figura 12. Emplazamiento de alternativas nivel 2

Para seleccionar la mejor alternativa de entre las propuestas en este nivel 2, se han adoptado cuatro

nuevos criterios ambientales:

1. Climatologia: direcciones dominantes de viento y su compatibilidad con los usos del suelo
existentes, tanto en el T.M. de Villaviciosa de Odén como en los municipios colindantes
(Méstoles)

2. Distancia al nucleo urbano (cumplimiento del Decreto 2263/1974, de 20 de julio, por el que se
aprueba el reglamento de policia sanitaria mortuoria).

3. Accesibilidad y movilidad
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4. Hidrogeologia. Esta importante variable se analiza en profundidad en un estudio
independiente de referencia TMA 1673A/02 cuyas conclusiones se incorporan al capitulo

correspondiente de este analisis.

CLIMATOLOGIA: DIRECCIONES DOMINANTES DE VIENTO

Para determinar las direcciones dominantes de viento existentes en el municipio se han consultado las
siguientes fuentes, por considerarse que sus resultados pueden extrapolarse a los existentes en el

ambito de estudio:

=  Estacién meteoroldgica del Centro de Capacitacidn Agraria existente en Villaviciosa de Odén.

= Atlas edlico del IDAE

En la pagina web del Centro de Capacitacidon Agraria de Villaviciosa pueden consultarse los resultados
de la estacidon meteoroldgica existente en dicho centro. De la consulta de estos datos se desprende
que las direcciones de viento dominantes en los ultimos 365 dias (de septiembre de 2015 a agosto de

2016) son ESE / SE, y WSW / SW en menor medida.

Dir, Viento {(Hedia Dia) degrees
360 - 7 Sy =
o' v v, i’ v s Tim
Tu it - v I3 Ce ¥ W
2?0 r'.. 1: "F' " y E'“ T.: ’; *v TG
d Bl ; %

Figura 13. Direcciones de viento registradas en la estacion meteoroldgica del centro de capacitacion

agraria de Villaviciosa entre septiembre de 2015 y agosto de 2016 Fuente: web del centro

Asimismo, se ha consultado el Atlas Edlico, que muestra, a partir de un modelo matematico de

simulacidén meteoroldgica y de prospeccion del recurso edlico elaborado por el IDAE, las direcciones de
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viento a 80 m. en una maya de 2,5 km. La consulta de este modelo muestra como, en el entorno de la

zona de actuacion, las direcciones dominantes son NE / ENE, y SW / WSW.

Direccion Frecuencia (%) Velocidad (m/s) Potencia (%) Weibull C (m/s) Weibull K

N 3.88 4.601 2.69 5.14 1.904
NNE 7.1 5.387 6.81 5.879 2.051
NE 18.28 6.214 24.33 6.796 2.318
ENE 11.98 4.772 7.93 5.306 2.195
E 5.3 3.588 1.8 4.051 1.905
ESE 4.16 3.986 2.11 4.487 1.769
SE 3.94 4.26 2.95 4.733 1.527
SSE 2.57 3.614 1.15 4.04 1.565
S 2.72 3.371 1.13 3.81 1.479
SSW 3.82 4.829 4.69 5.3 1.408
SW 7.26 5.31 8.4 6.074 1.89

Wsw 12.13 6.514 21.74 7.271 2.077
w 4.79 4.829 3.39 5.289 2.021
WNW 4.2 5.134 4.56 5.673 1.698
NW 3.67 4.741 2.6 5.209 1.939
NNW 4.2 5.041 3.71 5.495 1.845

Tabla 1. Direcciones de viento. Fuente: Atlas edlico IDAE

Ambas fuentes coinciden en la direccion WSW como una de las principales y difieren menos de 90°
entre NE-ENE y ESE como la otra. Las diferencias entre ambas fuentes pueden deberse a que los
valores obtenidos del Atlas Edlico corresponden a un modelo matematico, no a mediciones reales, y

gue ademas muestran valores calculados a 80 m. de altura.

Las direcciones dominantes resultan relevantes en relacién con la dispersién de gases contaminantes y
olores procedentes de los humos del crematorio. A pesar de que las actuales técnicas de cremacidn,
cuyas caracteristicas deberan ser recogidas en el futuro Estudio de Impacto Ambiental del Proyecto,
evitan en gran medida la generacion de olores y la produccion de gases y particulas contaminantes, es

necesario considerar esta variable en el analisis

En relacidn con las ubicaciones estudiadas en este nivel, los posibles receptores se situarian al NE
(nucleo de Villaviciosa de Odon) y a la pequefia urbanizacion Pinares Llanos situada a una distancia
minima de 650m al este, en el TM de Mdstoles. Ambas son zonas residenciales y por tanto de mayor

sensibilidad a estas posibles afecciones.

De las dos, la mas expuesta a los vientos WSW seria la citada urbanizacion Pinares Llanos y el darea mas
poblada seria el nucleo de Villaviciosa de Oddn, por lo que incrementar en lo posible la distancia

respecto de ambas parece un criterio razonable.
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DISTANCIA AL NUCLEO URBANO

La consideraciéon de la distancia al nicleo urbano en el andlisis de alternativas viene justificada por dos

aspectos:

= Disminuir por distancia y dispersion la concentracion de gases y particulas emitidos por las
instalaciones del crematorio, en combinacidn con el analisis de vientos.

= Dar cumplimiento del Decreto 2263/1974, de 20 de julio, por el que se aprueba el reglamento
de policia sanitaria mortuoria, que en su art. 50 establece que “El emplazamiento de los
cementerios de nueva construccion habrd de hacerse sobre terrenos permeables, alejados de
las zonas pobladas, de las cuales deberdn distar, por lo menos, 500 metros. Dentro del
perimetro determinado por la distancia indicada, no podrd autorizarse la construccion de

viviendas o edificaciones destinadas a alojamiento humano.”

El segundo criterio es claramente delimitador del futuro drea de enterramiento del complejo
dotacional y como tal se recoge en la figura 13, invalidando para enterramientos gran parte de los

emplazamientros 2 y 5.

En relacion con el primero, los emplazamientos mas alejados del nucleo de Villaviciosa de Oddn (area
residencial) o del poligono Los Llanos (UZ6 y UZ7 de posible uso residencial en el documento de
Avance del nuevo PGOU) serian el 1y el 3 y los mas alejados de la urbanizaciéon Pinares Llanos serian el

1,3,4y5.

En resumen, desde el punto de vista combinado de la distancia a zonas sensibles y vientos

dominantes, los emplazamientos mds apropiados serianel 1y el 3.

Las distancias de los centroides de las diferentes alternativas al nucleo urbano son las siguientes:

= Zona 1:1.000 m. al poligono industrial Los Llanos y 1.500 m. a la urbanizacién Pinares Llanos.
= Zona 2:450 m. al poligono industrial Los Llanos y 1.000 m. a la urbanizacién Pinares Llanos
= Zona 3:1.150 m. al poligono industrial Los Llanos y 1.550 m. a la urbanizacién Pinares Llanos.
= Zona 4: 700 m. al poligono industrial Los Llanos y 1.000 m. a la urbanizacién Pinares Llanos.

= Zona 5:420 m. al poligono industrial Los Llanos y 760 m. a la zona residencial mas proxima.
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Figura 14. Limitaciones por vientos y distancias

ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD

El camino de Pinares Llanos es el viario principal que comunica la zona con el nucleo de Villaviciosa de

Ododn y el acceso natural por tanto a la futura dotacion.

Esta via presenta una plataforma amplia y bien configurada y explanada, a falta de un asfaltado
superficial. Desde ella habria acceso directo a los emplazamientos 1y 2. En cuanto al resto de posibles
emplazamientos y a partir de la citada avenida, seria necesario un acondicionamiento mas profundo
de los caminos existentes, que en ningln caso resultaria espacialmente problematico a nivel técnico, si

bien podria suponer una mayor complejidad desde el punto de vista de la gestién urbanistica, debido
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al incremento de fincas que habrian de ser objeto de expropiacién. También debe considerarse el

mayor coste de las soluciones cuya accesibilidad es mas dificultosa.

Por tanto respecto a acesibilidad y movilidad las alternativas 1, 2 y 5 seran las mas favorables.

HIDROGEOLOGIA

Dejamos para el final el analisis de esta variable que, quiza junto con los vientos y distancias, puede
considerarse la mas limitadora o influyente en la evaluacion ambiental pormenorizada de las

diferentes alternativas finales manejadas.

El presente capitulo se extrae del Estudio Hidrogeoldgico de Ref TMA 1673A/02. En él, siguiendo las
recomendaciones para el emplazamiento de cementerios del Manual publicado por el IGME, se
valoran las cinco alternativas de emplazamiento final de acuerdo a criterios topogréficos, litoldgicos,
hidroldgicos e hidrogeoldgicos, seleccionando los que tienen mas peso, es decir, aquellos que marcan

alguna diferencia entre las alternativas, para poder asi jerarquizarlas, de mas a menos favorable.
De este modo, las diferentes alternativas se jerarquizan en funcién de tres criterios:

= (Criterio topografico: de acuerdo a este criterio serdn mas favorables las zonas altas y llanas o
con pendientes suaves

= (Criterio hidroldgico: teniendo en cuenta las aguas superficiales, seran mas favorables las zonas
alejadas de cauces superficiales.

= (Criterio hidrogeolégico: respecto a las aguas subterrdneas, seran mas favorables aquellas
zonas que tengan el nivel fredtico mas alejado de la superficie y que no estén préximas a
captaciones de abastecimiento. En el caso de estar préximas, seran mas desfavorables si estan

situadas aguas arriba de dichas captaciones.

Cada uno de estos criterios se puntia del 1 al 3, siendo el valor 1 la situacion mds favorable y el 3 la

menos favorable. A continuacion se valora cada una de las alternativas:

= Alternativa 1:
— Topografia: zona alta y plana. Valor 1
— Hidrologia: lejos de cauces superficiales. Valor 1
— Hidrogeologia: el nivel freatico medio en esta zona se encuentra a 50 m. Valor 1
= Alternativa 2:
— Topografia: la mitad occidental presenta una ligera pendiente hacia el Barranco Hondo. La

parte oriental es plana. Valor 2
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Hidrologia: su limite suroccidental limita con la cabecera del Barranco Hondo. Valor 3
Hidrogeologia: no se localiza ninguna captacion cerca y se estima que el nivel freatico esta

a mas de 10 m de profundidad. Valor 1

= Alternativa 3:

Topografia: pendiente hacia el NW y hacia el NE, hacia el Barranco Hondo, que condiciona
el relieve al girar el cauce casi 90 grados. Valor 3

Hidrologia: el Barranco Hondo se encuentra a una distancia de unos 150 m al norte. Valor
2

Hidrogeologia: no se localiza ninguna captacion cerca y se estima que el nivel freatico esta

a mas de 10 m de profundidad. Valor 1

= Alternativa 4:

Topografia: zona alta con ligera pendiente hacia el Barranco Hondo en su parte
suroccidental. Valor 2

Hidrologia: a unos 80 m del Barranco Hondo. Valor 2

Hidrogeologia: no se localiza ninguna captacién cerca y se estima que el nivel freatico estd

a mas de 10 m de profundidad. Valor 1

= Alternativa 5:

Topografia: zona alta y plana. Valor 1

Hidrologia: lejos de cauces superficiales. Valor 1

Hidrogeologia: se encuentra a unos 200 m de tres pozos incluidos en el inventario
(ninguno de ellos localizado aguas abajo del flujo subterraneo), dos de ellos con datos de
nivel. Uno de ellos, de 180 m de profundidad, tiene el nivel fredtico a unos 50 m, y tiene un
uso de abastecimiento a particulares. El otro es un pozo somero (18 m) con una

profundidad del nivel freatico que oscila entre 10y 15 m, y no tiene uso. Valor 2

En Tabla 2 se muestran estos valores conjuntamente, y en ella se aprecia que la alternativa mas

favorable desde el punto de vista hidrogeoldgico seria la 1, y las menos favorables la 2 y |a 3.

Alternatival | Alternativa2 | Alternativa3 | Alternativa4 | Alternativa5
Topografia 1 2 1
Hidrologia 1 2 1
Hidrogeologia 1 1 2
Tabla 2.  Puntuacion de las distintas alternativas segun el Estudio Hidrogeoldgico
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Una vez seleccionado el emplazamiento en cuestidn, se han realizado una serie de calicatas a 3-4 m de
profundidad cuya ubicacién se muestra en la Figura 15, al objeto de verificar la ausencia de niveles
colgados de cardcter local préoximos a la superficie. Los resultados detallados (registros y fotos) se

detallan en el Estudio Hidoldgico Ref. TMA Hd 1673A/03.

La litologia es muy similar en los tres puntos, predominando las arenas de grano medio-grueso, en la
mayor parte con matriz arcillosa. En ninguna calicata se ha alcanzado el nivel freatico. Aunque en una
de ellas (C-1) se ha detectado la presencia de agua, se trataba de un nivel puntal y colgado que
probablemente se deba a un nivel de poca profundidad, esporadico y no mayor de 10 cm de espesor,

gue ha acumulado agua debido a las lluvias recientes.

Figura 15. Ubicacion de calicatas

Tras este trabajo en campo, se concluye que la zona seleccionada sigue manteniendo la misma

idoneidad para la ubicacidn del cementerio-tanatorio, desde el punto de vista hidrogeoldgico.

5 CONCLUSION

Como conclusién de esta primera fase del andlisis ambiental estratégico — andlisis de alternativas en

dos escalas, el emplazamiento preferente para la dotacidn de cementerio-tanatorio-crematorio desde
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el punto de vista ambiental, seria la correspondiente a la alternativa 1 del andlisis de nivel 2, que se

delimita en el plano del Anexo IlI.

En caso de que en el proceso de elaboracién del Plan Especial se encontrasen dificultades relacionadas
con la gestidn / obtencidon del suelo, en el presente trabajo se ofrece informacion para la consideracidn

de otros emplazamientos alternativos viables.

En Pozuelo de Alarcon, a 28 de diciembre de 2016

Por Tasvalor Medio Ambiente S.L., TMA
v

= i 7 L
/ /A | == g P =~
2. [ N ol

s 1=}

Por Gestion de Planeamiento y Arquitectura, S.L.; GPA

Fdo. Juan Guzman Pastor
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ANEXO | - EQUIPO REDACTOR

Autor del Plan Especial (GPA, SL):

D. Juan Guzman Pastor

Arquitecto, urbanista.

Direccidn de los trabajos ambientales (TMA, SL - grupo G5 Expertos Ambientales):

D. Guillermo Garcia de Polavieja

Arquitecto, Urbanista, Especialista en Ciudad y Medio Ambiente (UPM).

Autor del Documento Ambiental Estratégico:

Alberto Lozano Moya

Ingeniero Técnico Forestal, Especialista en Evaluacion Ambiental (UPM)
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ANEXO Il - PLANO CON LA DELIMITACION DEL EMPLAZAMIENTO PARA LA REDACCION DEL
PLAN ESPECIAL
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1. INTRODUCCION Y OBJETIVOS

TMA y ARGONGRA, como parte del grupo G5 Expertos Ambientales, han realizado, a peticiéon del
estudio de arquitectura y urbanismo GPA un Estudio Hidrogeoldgico previo para la seleccién de
posibles emplazamientos del nuevo cementerio-tanatorio de Villaviciosa de Oddon (Madrid), dentro de

la evaluacién ambiental estratégica del Plan Especial, necesario para desarrollar este proyecto.
Los objetivos del trabajo son:

= Evaluar el riesgo potencial de contaminacion de las aguas subterraneas debido a la actividad

del cementerio en las cinco alternativas de emplazamiento propuestas.

» Valorar la idoneidad de cada uno de los emplazamientos propuestos, y determinar las

posibles diferencias entre ellos, desde un punto de vista hidrogeoldgico.

Aungue el presente informe responde a un paso previo a la redaccidn del proyecto de construccidn, en

su desarrollo se ha tenido en cuenta la normativa nacional y autonémica aplicable a este ultimo.

En este sentido, en el articulo 51 de la normativa nacional (Decreto 2263/1974) se indica que a todo
proyecto de cementerio deberd acompafiar una memoria, firmada por el técnico facultativo
correspondiente, en la que se haga constar el lugar de emplazamiento, asi como las propiedades del

terreno, la profundidad de la capa freatica y la direccién de las corrientes de aguas subterraneas.

Por otro lado, en relacion a su adaptacion al dmbito autondmico (Decreto 124/1997), en el Titulo V,
articulo 33, se indica que todo proyecto de construccion, ampliacion y reforma de cementerio debera
contener un informe geoldgico de la zona, con indicacién de la permeabilidad del terreno, profundidad
de la capa fredtica, caracteristicas de los acuiferos, y demds condiciones hidrogeoldgicas que hagan
viable el proyecto de construccién del cementerio. Debera acreditarse que no hay riesgo de

contaminacion de captaciones de agua para abastecimiento.

Los aspectos metodoldgicos y el alcance del estudio responden a lo especificado en la guia
metodolégica sobre idoneidad hidrogeolégica para el emplazamiento de cementerios editada por

Instituto Geoldgico y Minero de Espania.
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2. NORMATIVA Y BIBLIOGRAFIA DE REFERENCIA

La normativa y bibliografia tenida en cuenta para la redaccion de este informe es la siguiente:

1. Decreto 2263/1974, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Policia Sanitaria

Mortuoria. Ministerio de la Gobernacién. BOE n2 197, de 17 de agosto de 1974

2. Decreto 124/1997, de 9 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Sanidad
Mortuoria. BOCM 16 de octubre de 1997, correccidn de errores BOCM 13 de febrero y 21 de
mayo de 1998

3. Ruiz Herndndez, J. M. et al. (2013). Hidrogeologia y cementerios. Manual sobre idoneidad
hidrogeolégica para el emplazamiento de cementerios. Instituto Geoldgico y Minero de

Espaia.

3. METODOLOGIA

Para la realizacién de este estudio se ha seguido la metodologia descrita en el Manual sobre idoneidad

hidrogeoldgica para el emplazamiento de cementerios del IGME.

De acuerdo a este manual, el tipo de estudio hidrogeolégico que se debe llevar a cabo dependera de
un analisis preliminar del riesgo de contaminacidn, de manera que la dimensién del esfuerzo y de los

recursos utilizados sean proporcionales a los posibles efectos negativos que pudieran producirse.

Para realizar el andlisis inicial del riesgo, y poder asi determinar qué tipo de estudio hidrogeolégico se

debe realizar, se deben tener en cuenta dos factores principales, que son:

= Vulnerabilidad de las aguas subterrdneas frente a la contaminacién, que se determina a

partir de las propiedades naturales del acuifero, es decir:
- litologia del acuifero, indicando:

e la naturaleza de los materiales (que determina, entre otras propiedades, la
permeabilidad)

®  ysuespesor.
- profundidad del nivel freatico.

* Factor de escala del cementerio: nimero anual de enterramientos y area ocupada, que

informa sobre la carga contaminante generada
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La informacidn necesaria para determinar el alcance del estudio se ha tomado de la bibliografia y de la
cartografia existente, complementada con una visita de reconocimiento de campo, realizada el dia 26

de septiembre del presente afo.

3.1. VULNERABILIDAD DEL ACUIFERO

Como se ha comentado, para determinar la vulnerabilidad del acuifero intervienen 3 factores: tipo de
materiales, espesor y nivel fredtico. En funcidn del valor de cada uno de ellos se obtiene un resultado
de vulnerabilidad, y se escoge el resultado mas desfavorable, para estar siempre del lado de la

seguridad.

A continuacién se evalua, para este caso particular, la vulnerabilidad de acuerdo a cada factor

indicativo de las propiedades naturales del acuifero:

= Segln el tipo de material: las cinco alternativas se sitlan sobre arcosas y fangos arcdsicos
(unidades 17 y 18 de la cartografia MAGNA), materiales a los que se le asigna una

vulnerabilidad media.

= Segln el espesor: mayor de 100 m en todos los casos (sumando ambas unidades litoldgicas

debido a su semejanza), de modo que la vulnerabilidad seria muy baja.

= Segun la profundidad del nivel fredtico: de acuerdo al inventario de puntos de agua
consultado en un area que abarca la envolvente de las cinco alternativas mas unos 500 m
alrededor de dicha envolvente, la menor profundidad del agua registrada es de 9,7 m, por lo
gue la vulnerabilidad seria baja. Esta profundidad se ha medido en un pozo situado a casi 500
m al norte del dmbito, que es representativo de las menores profundidades que pudieran
encontrase localmente en el ambito de estudio, para unas mismas condiciones topograficas y

litoestratigraficas.

Por tanto, para el ambito de estudio se considera una vulnerabilidad del acuifero Media.

3.2. ESCALA DEL CEMENTERIO

Otro factor determinante de la evaluacién del riesgo es la escala del cementerio. Se puede estimar en
base al nimero anual de enterramientos: a mayor nimero, mayor emisidn de posibles contaminantes

y, por tanto, mayor riesgo de que alcancen las aguas subterraneas.

En el afio 2014 se registraron 149 defunciones en el municipio de Villaviciosa de Oddn, segln el
Instituto de Estadistica de la Direccién General de Economia y Politica Financiera de la Comunidad de

Madrid. Este nUmero es coherente con la tasa de mortandad registrada en esta misma fuente y la
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poblacién actual censada en el municipio, y se ha tomado para definir la escala del cementerio
asumiendo, desde un punto de vista conservador, que el nimero de defunciones equivale al de
inhumaciones, a pesar de que, en general, los enterramientos suelen ser del orden del 75% de las

defunciones.

3.3. TIPO DE INFORME

Conjugando la vulnerabilidad intrinseca del acuifero con el factor de escala del cementerio, de acuerdo
con la metodologia empleada se establece un riesgo inicial de contaminacidon de muy bajo a bajo. Para
este tipo de riesgo, se recomienda realizar un estudio hidrogeoldgico tipo 1, en el que los datos y la
informacién necesarios provienen de cartografias y trabajos preexistentes, y de un reconocimiento de

campo. Por tanto, el contenido y alcance del presente informe se corresponde con el del estudio tipo .

4. CARACTERIZACION DEL MEDIO FiSICO

4.1. LOCALIZACION DEL AMBITO DE ESTUDIO

El dmbito de estudio se ubica dentro del término municipal de Villaviciosa de Oddn, al sur del
municipio, limitando con el término municipal de Méstoles. Queda comprendido entre el camino de
Pinares llanos, la “Zona de pre-Parque”, la via pecuaria Cueva de la Mora y el suelo urbanizable
programado UZ-7 del PGOU vigente. El suelo esta clasificado como suelo no Urbanizable

especialmente protegido espacios rurales con restricciones de uso.

La superficie total del ambito abarca unas 72 ha, siendo la parcela necesaria para la construccién del
cementerio-tanatorio de 3,5 ha (de acuerdo al Informe del Servicio técnico de Medio ambiente e
Industria, del 18 de junio de 2014). Dentro de esta zona se proponen cinco alternativas de ubicacion,
con el fin de estudiar la idoneidad de cada una de ellas, y seleccionar la mds favorable mediante una

valoracién multicriterio.

La localizacidn del emplazamiento, asi como la delimitacion de las cinco alternativas, se puede ver en

la Figura 1.

Respecto al Mapa Topografico Nacional a escala 1:50.000, el emplazamiento se encuentra ubicado en
el extremo sureste de la Hoja 558 (18-22, Majadahonda). Las coordenadas UTM (ETRS89, Huso 30N)

dentro de las que se inscribe el emplazamiento son las siguientes:
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Figura 1. Localizacion del ambito de estudio y las alternativas de ubicacion del cementerio-

tanatorio.
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4.2. HIDROLOGIA Y TOPOGRAFIA

Como se puede observar en la Figura 2, desde un punto de vista hidroldgico el emplazamiento se
encuentra en la Cuenca Hidrografica del Tajo, concretamente en la Zona 06 Guadarrama, Subzona 32
“Guadarrama al salir de Madrid”, de acuerdo a la antigua divisién de la misma, y en la parte norte del
Subsistema 1.6, Tajo Medio, perteneciente al Sistema de Explotacion 1 (Macrosistema), segln la

division actual.

D Arens Hidrograficas N
GUADARRAMA EA 179 A

|} Cuenca Hidrogralica del Tajo
- Zonas Hidkogr#ficas

D Zona 06. Guadarrama
Q‘ Subzonas Hicrograficas

Prncpales rios
Kilometros
—— Puncipales rios N
D Cuenca Hidrogrdfica del Tago - A
[ Setemas de Explotacon

Sstema 1. Macoustema Subsstens 164 Taje Medo

Figura 2. Localizacion hidrografica.

En la Figura 3 se ha representado el relieve y los cauces del entorno del emplazamiento. En dicha
figura se aprecia que el dmbito se localiza al suroeste de la localidad de Villaviciosa de Oddn, siendo el

cauce principal mas cercano al emplazamiento el rio Guadarrama, situado a una distancia de unos 2,7
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km en direccién oeste. Por otro lado, la mitad occidental del ambito coincide con la cabecera del
Barranco Hondo, cauce de caracter estacional que discurre en direccién oeste hasta desembocar en el
rio Guadarrama. A una distancia de unos 300 m al norte del ambito, se localiza otro cauce de las

mismas caracteristicas, denominado Barranco de la Virgen.

La mayor parte del ambito, incluyendo fundamentalmente su mitad oriental, se sitla en una zona de
divisoria de aguas, relativamente plana, por encima de la cota 645 m s.n.m (ver Figura 3). En su borde
noroccidental se inicia un suave descenso hacia el Barranco de la Virgen y en su zona occidental se

localiza la cabecera del Barranco Hondo.

e

Barrancolde|lay/irgen M1

[Barranco]Hondo

Figura 3. Red hidrica y topografia del entorno.

En la visita de campo se ha confirmado que la pendiente general es hacia los barrancos citados

anteriormente. Las alternativas donde el relieve es mds llano sonla 1y la 5, y en las otras la pendiente
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se hace mas pronunciada en las zonas mds cercanas al barranco, particularmente en la 3, que es la de

mayor pendiente por encontrarse en buena parte dentro de la cabecera del arroyo.

En el Anexo Il se incluye un reportaje fotografico realizado durante la visita de campo, en el que se

pueden apreciar las pendientes, y en la Figura 4 se representa el punto y el sentido, desde y hacia

donde se han tomado las fotos.

Figura 4. Posicidn de las fotos realizadas en la visita de campo.

4.3. GEOLOGIA

La aproximacién a la geologia del emplazamiento se ha realizado a partir de la hoja n2 558
(Majadahonda) de la cartografia geoldégica MAGNA a escala 1:50.000. El emplazamiento se encuentra

ubicado en la esquina sureste de la citada hoja.
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En la Figura 5 se puede ver la localizacién del emplazamiento respecto a las unidades geoldgicas
diferenciadas, asi como un corte geoldgico de la propia cartografia consultada que atraviesa el ambito

de estudio.

Como se puede apreciar en la Figura 5, todo el dmbito se localiza sobre materiales detriticos del
Terciario, mayoritariamente sobre la unidad 17 constituida por arcosas y fangos arcésicos, y en las
zonas mas bajas coincidentes con la cabecera del Barranco Hondo, sobre fangos arcdsicos y arcosas de

la unidad 18 infrayacente. Todas las alternativas se encuentran sobre la unidad 17.

Ambas unidades son semejantes, diferencidndose exclusivamente en el mayor espesor y abundancia
relativa que alcanzan los niveles de fangos arcdsicos en la unidad 17, que normalmente tienen

potencia decimétrica.

Estan constituidas por una superposicién de cuerpos fundamentalmente formados por arena gruesa
con cantos dispersos que pasan transicionalmente a fangos (limos con arena). El espesor de estas

secuencias oscila entre 1,5y 5 m.
Las secuencias que se suceden en sentido vertical estan constituidas por tres términos:

* Arenas gruesas, masivas, de limite inferior erosivo. Forman cuerpos canalizados y tabulares a

escala de afloramiento.
= Limos con arena y cantos dispersos, en transito gradual con el término anterior.

= Semejante al anterior pero con presencia de arcilla roja edafica y huellas de raices.
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Arcasas con begues ey Quesas

Figura 5. Geologia de la zona.

4.4. HIDROGEOLOGIA REGIONAL

Como se puede observar en la Figura 6, el emplazamiento se localiza en la zona NE de la Unidad
Hidrogeolégica 03.05 “Madrid-Talavera”, que forma parte del sistema acuifero conocido como
Acuifero Terciario Detritico de Madrid (ATDM). Este acuifero es el mas importante de la cuenca, y su

extension rebasa los 2.600 km®. Esta formado por niveles de arenas y arenas arcillosas englobados en
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una matriz limo-arcillosa, su espesor puede variar de varios cientos de metros hasta los 3.000 metros,

y tiene caracteristicas propias de los medios porosos no consolidados.

Las distintas formaciones del terciario detritico funcionan hidrogeolégicamente como un Unico
acuifero de estructura y funcionamiento muy complejo, que pueden asimilarse a uno formado por una
matriz arcillo-arenosa de baja permeabilidad en donde las distintas formaciones se diferencian en el

contenido de arcillas.

A escala regional este acuifero se recarga en zonas de interfluvios por infiltracién directa de aguas de
lluvia, y se descarga por las zonas mas bajas o valles que lo atraviesan, casi siempre ocupados por

materiales permeables mas recientes (cuaternarios).

Figura 6. Unidades Hidrogeoldgicas de la Cuenca Hidrogrdfica del rio Tajo.

En el Mapa Hidrogeoldgico de Madrid a escala 1:200.000, reproducido parcialmente en la Figura 7, se
puede ver como el emplazamiento se localiza sobre las unidades detriticas del terciario, en concreto
sobre la unidad Madrid, constituida por arenas arcésicas, con tamafos de grano a veces superiores a 2

mm, matriz limo-arcillosa en proporcién variable, y lentejones de conglomerados frecuentes.
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Figura 7. Extracto del Mapa Hidrogeoldgico de Madrid a escala 1:200.000.

MASAS DE AGUA SUBTERRANEA

La Directiva 2000/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo por la que se establece un marco
comunitario de actuacion en el ambito de la politica de aguas (Directiva Marco de Aguas) establece
gue todos los Estados Miembros deben llevar a cabo una caracterizacion inicial de todas las masas de
agua subterraneas para poder evaluar su utilizacidn, sus usos, y la medida en que dichas aguas podrian
no alcanzar los objetivos medioambientales fijados en la Directiva. De este modo, la Directiva
establece aspectos especificos a ser considerados para la caracterizacion de masas de agua
subterrdneas en el articulo 5 y en el anexo 11.2.1. Siguiendo las indicaciones y criterios que establece la
Directiva Marco de Aguas, en la cuenca hidrografica del rio Tajo se ha realizado una caracterizacion de
las masas de agua subterraneas, partiendo de las unidades hidrogeoldgicas definidas en el Plan

Hidrolégico de la cuenca. La distribucion cartografica de dichas masas en el dmbito territorial de la
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Comunidad de Madrid se muestra en la Figura 8, en la cual se aprecia que el emplazamiento queda

dentro de la masa 030.010 “Madrid: Guadarrama-Manzanares”.

N

SIN MASA
I ALUVIALY(TAJO: ZORITA DE LOS CANES-ARANJUEZ)
B ALUVIAL2 (JARAMA: GUADALAJARA-MADRID)
[ ALUVIAL3 (JARAMA-TAJURIA)
ALUVIAL4 ( TAJO: ARANJUEZ-TOLEDO)
GUADALAJARA
LA ALCARRIA
[ MADRID: ALDEA DEL FRESNO-GUADARRAMA
B MADRID: GUADARRAMA-MANZANARES
[ MADRID: MANZANARES-JARAMA

4] 25 50 Kilbmetros
I TORRELAGUNA [ N B B .
Figura 8. Masas de agua subterrdnea.

CALIDAD DE LAS AGUAS SUBTERRANEAS

En 1988 se elabord una caracterizacién hidroquimica de las aguas subterraneas del conjunto de la
Comunidad de Madrid, segun el contenido de sdlidos disueltos, sulfatos y dureza del agua. Como se
puede apreciar en la Figura 9, el emplazamiento se sitUa en una zona de buena calidad, caracterizada
por un total de sélidos disueltos (T.S.D.) de 250 a 500 mg/I, un contenido en sulfatos de 10 a 100 ppm

y una dureza de 5 a 25 9F.
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Figura 9. Calidad quimica de las aguas subterrdneas de la Comunidad de Madrid.

VULNERABILIDAD

Respecto a la vulnerabilidad a la contaminacién de los terrenos donde se localiza el ambito estudiado,
segln el Mapa de Vulnerabilidad a la Contaminacién incluido en el Atlas Geocientifico de la
Comunidad de Madrid, editado por el IGME (ver Figura 10), dicho dambito se localiza en una zona de

acuiferos de permeabilidad media por porosidad a la que se le ha asignado una vulnerabilidad media.
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Figura 10. Vulnerabilidad a la contaminacion.

4.5. HIDROGEOLOGIA LOCAL

En el estudio “Medidas protectoras y correctoras para el acuifero detritico de Madrid”, realizado por la
Comunidad de Madrid en los afios 1997-1998, se elabord una cartografia hidrogeoldgica a escala
1:50.000 para el ambito del acuifero detritico de Madrid, en la que las unidades hidrogeoldgicas

fueron diferenciadas por criterios tanto de tipo litoestratigrafico como hidrogeoldgico.

Las unidades hidrogeoldgicas fueron definidas segln un criterio mixto en el que se combinaron los

aspectos granulométricos por facies litoldgicas (que condicionan su comportamiento hidrogeoldgico)

con los de orden de deposicidn cronoestratigrafica.

En la Figura 11 viene representada dicha cartografia, centrada en la zona de estudio y su entorno.
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[ anemawas

[ cuatemario (aluvial)

B cuatemario (terrazas)
| Unidad detritica superior 1-3
[ unidad detritica superior 2

Figura 11. Unidades hidrogeoldgicas a escala 1:50.000.

Tal y como se observa en la figura anterior, el emplazamiento se localiza sobre la Unidad Detritica
Superior 2, compuesta por arcosas de granos medio-fino, fangos arcdsicos y lutitas. A techo de esta
unidad y hacia el sureste aparecen niveles de silex en asociaciéon con carbonatos y sepiolita. Los

materiales arcdsicos de esta unidad se integran dentro del conjunto denominado Facies Madrid.

A esta unidad se le ha asignado una permeabilidad de media baja a media alta (entre 0,71 y 0,31 m/d)
para el conjunto de los materiales. Igualmente, las transmisividades se consideran de medias a altas y
se han obtenido coeficientes de almacenamiento entre 1,4x10° % 3,4x1073, tipicos de acuiferos

semiconfinados a confinados.

PUNTOS DE AGUA

Con el objetivo de caracterizar con mayor detalle las aguas subterraneas del entorno del dmbito de

estudio, se ha consultado la base de datos del Inventario de Puntos de Agua de la Consejeria de Medio
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Ambiente, Administracién Local y Ordenacidn del Territorio, que posee informacién, entre otra, sobre

usos, piezometria y calidad.

De acuerdo al Manual sobre idoneidad hidrogeoldgica para el emplazamiento de cementerios, se han
identificado los puntos de agua existentes en un entorno de unos 500 m alrededor del emplazamiento.
Para ello, se han englobado todas las alternativas en un area circular y se ha creado otro circulo
concéntrico, a una distancia de 500 m del anterior. Ademas de los puntos que quedan dentro de esta
area, también se han tenido en consideracién aquellos puntos que se encuentran a mdas de 500 m de

los limites de las alternativas de ubicacion, pero relativamente cerca del limite del drea descrita.

En este area hay registradas 11 captaciones en el citado inventario. Por otro lado, se ha localizado otro
pozo durante la visita de campo, del que se ha obtenido informacién de la profundidad del agua. Ocho
de estas captaciones son profundas (entre 60 y 150 m), tres someras (< 20 m de profundidad) y de la
otra se desconoce su profundidad. En la Tabla 1, a continuacién, se incluyen las principales

caracteristicas de las mismas.

Registro UTMX uTmyY Naturaleza P.r of. Uso abreviado Fecha Ult".“a N“fel Nw.el
Final medida minimo | maximo
POzO ABASTECIMIENTO
12020028 | 422800 | 4467410 | ENTUBADO 125 NG 10/07/1990 | 10/07/1990 65 65
(SONDEO)
POZO
12020029 | 422060 | 4467480 | ENTUBADO 90 AGRICULTURA | 13/07/1990 | 13/07/1990 30 30
(SONDEO)
POZO
12020054 421850 4467470 ENTUBADO 60 AGRICULTURA | 13/07/1990 13/07/1990 40 40
(SONDEO)
POzO URBANIZACIONES Y
12020056 | 422400 | 4467030 | ENTUBADO 180 | eI Y1 24/07/2000 | 23/04/2012 | 5095 | 56,75
(SONDEO)
12020057 | 422350 | 4467050 | . [o00 18,7 SIN USO 24/07/2000 | 27/03/2012 | 1525 | 16,88
12020062 | 422240 | 4467340 | [0 | 17,8 | AGRICULTURA | 26/07/1990 | 17/06/2016 9,78 14,97
12020081 | 423050 | 4465850 AGRICULTURA
12020089 | 422346 | 4467076 POZO 15 DESCONOCIDO
EXCAVADO
POZO
12020096 421426 4466989 ENTUBADO 100 DESCONOCIDO
(SONDEO)
POZO
12020117 | 421740 | 4467580 | ENTUBADO 95 GANADERO | 24/07/2000 | 31/10/2000 | 3583 | 36,25
(SONDEO)
POZO RIEGOY
12020127 | 421371 | 4467349 | ENTUBADO 100 | joaoreo | 30/11/2012 | 16/08/2016 | 27,98 31,2
(SONDEO)
POZO
422188 | 4465996 | ENTUBADO 150 | USOAGRARIO. 26/09/2016 | 48,7 48,7
(SONDEO) Actualmente sin uso|

Tabla 1. Caracteristicas principales de las captaciones disponibles.
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Todas las captaciones excepto una se localizan fuera del dmbito estudiado, diez al noreste, norte y
noroeste de las diferentes alternativas de emplazamiento, y una al sureste. La Unica captacién que se
encuentra dentro del ambito, y en particular dentro del area de la alternativa 1, es el pozo localizado

en campo, que no estaba incluido en el inventario.

Tres de ellas carecen de datos piezométricos, de las cuales una tiene uso agricola y las otras dos se
desconoce su uso. De las restantes, dos actualmente no se utilizan, una de ellas profunda y otra
somera; tres tienen uso agricola, dos de ellas son captaciones profundas y una somera; tres se utilizan
para abastecimiento, siendo todas ellas captaciones profundas, y la ultima tiene uso ganadero y es

también una captacién profunda.

En la Figura 12 se han localizado los puntos de agua existentes en el dmbito y sus alrededores.

[ Ambio de estudio

Profundidad

| Desconocda
Profundo > 50 m
Someo « 20m

Agnocalganadero
Abastecimiento
Desconocido
SN uso

f)..Qfl Ol

Figura 12. Puntos de agua inventariados
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PIEZOMETRIA

Seguln el mapa hidrogeoldgico de Madrid a escala 1:200.000 (ver Figura 7) la cota del agua subterranea
en el entorno del emplazamiento, el agua subterrdnea se encontraria entre 570 y 590 metros de cota
sobre el nivel del mar, medida en captaciones de mas de 50 m de profundidad, y entre 620 y 640
m.s.n.m en captaciones de menos de 15 m de profundidad. En ambos casos el sentido del flujo
subterraneo es hacia el rio Guadarrama, aunque en los niveles mas superficiales del acuifero la
direccién es O-NO, debido a la influencia de la topografia del terreno, y en los niveles mas profundos

es 0-SO.

Entre los pozos de la zona, de los que se conocen medidas piezométricas, siete son captaciones de mas
de 50 m, y presentan un nivel piezométrico entre los 30 y 65 m de profundidad aproximadamente, y
los otros dos son captaciones de menos de 20 m, cuyo nivel piezométrico estd sobre 10-15 m de

profundidad.

Con los datos de piezometria disponibles no es posible generar isopiezas representativas, ya que para
las captaciones someras solo hay dos puntos, y para las profundas no hay suficientes datos tomados
en fechas similares. De este modo, para representar la piezometria se han combinado los datos de la

cartografia con los del inventario consultado y los obtenidos en campo.

En la Figura 13 se muestran los valores minimos de profundidad disponibles para cada punto, junto
con las isopiezas tomadas del Mapa Hidrogeoldgico de Madrid a escala 1:200.000 (ver figura 7)
corrigiendo su cota en funcion de los maximos niveles piezométricos medidos (minima profundidad).
Como se puede observar, la piezometria correspondiente a las capitaciones profundas es algo mas alta
que la representada en el mapa original, mientras que la obtenida a partir de las captaciones someras
es mas baja. También se ha representado con flechas de igual color que las isopiezas el sentido del

flujo del agua subterranea deducido a partir de las captaciones someras y profundas.
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D Ambito de estudio
D Alternativas

® Sondeo Profundo

@ Sondeo Somero
= = = |sopiezas someras

= = = |sopiezas profundas

-.' Flujo somero
-.- Flujo profundo

Figura 13. Piezometria estimada.
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5. CONCLUSIONES

El presente estudio se ha realizado con el fin de determinar cual de las cinco alternativas propuestas
para ubicar el futuro cementerio-tanatorio de Villaviciosa de Odén es mas favorable desde el punto de

vista hidrogeoldgico.

Para ello, se deben de tener en cuenta las diferentes recomendaciones para la ubicacién de un

cementerio:
Con respecto a la situacién del cementerio:

= No debe situarse en la zona mds baja de un area donde, por su relieve topografico, se recoja
o acumulen las aguas de escorrentia subsuperficial, favoreciendo que las aguas afecten a los

restos enterrados.

Siguiendo este criterio, las alternativas mas favorables serian la 1y la 5, ya que son las

mas elevadas y las Unicas cuyas areas son llanas en su totalidad (ver figura 3).

= Se recomienda que se sitle en una zona de pendientes suaves, desaconsejando grandes

pendientes para evitar inestabilidades y gradientes hidraulicos altos.

En ninguna de las zonas se aprecian pendientes fuertes (ver figura 3). Las pendientes son

algo mayores en la alternativa 3 y en segundo lugar en la 4.

= Evitar zonas préximas y aguas arriba de cursos de agua, captaciones y zonas de recarga de

acuiferos, para evitar que el flujo subterraneo se dirija al cementerio.

De acuerdo a este criterio, la alternativa 2 seria la mas desfavorable por estar junto al

inicio del cauce del Barranco Hondo (ver figura 3).
Con respecto a la litologia:

» El terreno debe tener una porosidad y permeabilidad medias para favorecer la atenuacion

natural del suelo de la contaminacién microbioldgica y acelerar su eliminacion.

Todas las alternativas se encuentran sobre el mismo tipo de terreno, y cumplen de

manera favorable con esta recomendacion (ver figura 5).
Con respecto a la presencia de agua:

= Se deben evitar los emplazamientos donde el nivel fredtico estd cercano a la superficie.

Segun las recomendaciones de la OMS (WHO, 1998) y de la Environment Agency del Reino
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Unido (EA, 2004) la parte mds profunda de la sepultura debe estar, como minimo, 1 m por

encima del nivel freatico mas alto.

No se han detectado niveles de agua cercanos a la superficie en ninguna de las

captaciones existentes (ver figura 13).

= Con respecto a las aguas superficiales, deben evitarse zonas que puedan sufrir inundaciones
con un periodo de recurrencia de al menos 50 afios. Se recomienda también que las

sepulturas se sitien a mas de 30 m de un curso de agua.

A pesar de que todas ellas se localizan fuera de las areas definidas en la cartografia de
zonas inundables de la Comunidad de Madrid, la alternativa 2 es la mds desfavorable por

situarse junto al Barrando Hondo (ver figura 3).

* En cuanto a la distancia a captaciones de agua, se recomienda que los enterramientos deben
encontrarse al menos a 200 m de cualquier pozo, sondeo o manantial utilizado para
abastecimiento publico. Aunque esta distancia es relativa, dependiendo de las caracteristicas

hidrogeoldgicas de cada zona.

De acuerdo a este criterio, la alternativa mas desfavorable seria la 5, ya que se encuentra
a una distancia de unos 200 m de tres pozos, uno de los cuales no cuenta con datos ni de
uso ni de piezometria, otro cuyo uso es para abastecimiento particular, aunque su nivel
piezométrico se situa alrededor de los 50 m de profundidad, y el tercero sin uso y con el
nivel freatico a una profundidad del orden de los 15 m. No obstante, de acuerdo a la
estimacion del flujo subterraneo (ver figura 13), estas captaciones no se encuentran aguas

abajo de las direcciones de flujo establecidas.

6. VALORACION FINAL Y RECOMENDACIONES

Siguiendo las recomendaciones para el emplazamiento de cementerios del Manual publicado por el
IGME, se han valorado las diferentes alternativas de acuerdo a criterios topograficos, litoldgicos,

hidroldgicos e hidrogeoldgicos.

De esta valoracion inicial, se han simplificado los criterios, seleccionando los que tienen mas peso, es
decir, aquellos que marcan alguna diferencia entre las alternativas, para poder asi jerarquizarlas, de

mas a menos favorable.

De este modo, las diferentes alternativas se jerarquizan en funcién de tres criterios:
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= Criterio topografico: de acuerdo a este criterio serdn mas favorables las zonas altas y llanas o

con pendientes suaves

= Criterio hidroldgico: teniendo en cuenta las aguas superficiales, seran mas favorables las

zonas alejadas de cauces superficiales.

= Criterio hidrogeoldgico: respecto a las aguas subterrdneas, serdn mds favorables aquellas
zonas que tengan el nivel freatico mas alejado de la superficie y que no estén prdoximas a
captaciones de abastecimiento. En el caso de estar préximas, seran mas desfavorables si

estdn situadas aguas arriba de dichas captaciones.

Cada uno de estos criterios se puntta del 1 al 3, siendo el valor 1 la situacién mas favorable y el 3 Ia

menos favorable. A continuacion se valora cada una de las alternativas:
= Alternativa 1:
- Topografia: zona alta y plana. Valor 1
- Hidrologia: lejos de cauces superficiales. Valor 1
- Hidrogeologia: el nivel fredtico medio en esta zona se encuentra a 50 m. Valor 1
= Alternativa 2:

- Topografia: la mitad occidental presenta una ligera pendiente hacia el Barranco

Hondo. La parte oriental es plana. Valor 2
- Hidrologia: su limite suroccidental limita con la cabecera del Barranco Hondo. Valor 3

- Hidrogeologia: no se localiza ninguna captacidn cerca y se estima que el nivel freatico

estd a mas de 10 m de profundidad. Valor 1
= Alternativa 3:

- Topografia: pendiente hacia el NW y hacia el NE, hacia el Barranco Hondo, que

condiciona el relieve al girar el cauce casi 90 grados. Valor 3

- Hidrologia: el Barranco Hondo se encuentra a una distancia de unos 150 m al norte.

Valor 2

- Hidrogeologia: no se localiza ninguna captacién cerca y se estima que el nivel freatico

estd a mas de 10 m de profundidad. Valor 1
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= Alternativa 4:

- Topografia: zona alta con ligera pendiente hacia el Barranco Hondo en su parte

suroccidental. Valor 2
- Hidrologia: a unos 80 m del Barranco Hondo. Valor 2

- Hidrogeologia: no se localiza ninguna captacién cerca y se estima que el nivel fredtico

estd a mds de 10 m de profundidad. Valor 1
= Alternativa 5:
-  Topografia: zona alta y plana. Valor 1
- Hidrologia: lejos de cauces superficiales. Valor 1

- Hidrogeologia: se encuentra a unos 200 m de tres pozos incluidos en el inventario
(ninguno de ellos localizado aguas abajo del flujo subterraneo), dos de ellos con datos
de nivel. Uno de ellos, de 180 m de profundidad, tiene el nivel fredtico a unos 50 m, y
tiene un uso de abastecimiento a particulares. El otro es un pozo somero (18 m) con

una profundidad del nivel fredtico que oscila entre 10y 15 m, y no tiene uso. Valor 2

En Tabla 2 se muestran estos valores conjuntamente, y en ella se aprecia que la alternativa mas

favorable desde el punto de vista hidrogeoldgico seria la 1, y las menos favorablesla 2 y la 3.

Alternativa 1 Alternativa 2 Alternativa 3 Alternativa 4 Alternativa 5

Topografia 1 2 1
Hidrologia 1 2 1
Hidrogeologia 1 1 2

Tabla 2.  Puntuacion de las distintas alternativas.

Una vez seleccionado el emplazamiento mas favorable para la ubicacion del cementerio-tanatorio, se
recomienda realizar al calicatas, de 3-4 m de profundidad, al objeto de verificar la ausencia de niveles

colgados de caracter local proximos a la superficie, asi como la litologia presente.

Asi, se ha llevado a cabo el siguiente trabajo de campo.
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7. REALIZACION DE CALICATAS

El dia 22 de diciembre del presente afio, se excavaron tres calicatas en el ambito de la alternativa 1,

cuya ubicacion se muestra en la Figura 14, con una profundidad cercanaalos4 m.

Las calicatas fueron excavadas por una empresa subcontratada, por medio de una retroexcavadora
con un alcance maximo aproximado, desde superficie, de 4 m de profundidad. Previo al trabajo de
campo se consiguieron los permisos pertinentes de los propietarios de las fincas donde se excavaron

dichas calicatas, a través del Excmo. Ayuntamiento de Villaviciosa de Odon.

Los registros de descripcion de las calicatas se incluyen en el Anexo Il y las fotos en el Anexo Il. Como
puede observarse, la litologia es muy similar en los tres puntos, predominando las arenas de grano

medio-grueso, en la mayor parte con matriz arcillosa.

En ninguna calicata se ha alcanzado el nivel freatico. Aunque en una de ellas (C-1) se ha detectado la
presencia de agua, se trataba de un nivel puntal y colgado que probablemente se deba a un nivel de
poca profundidad, esporadico y no mayor de 10 cm de espesor, que ha acumulado agua debido a las

lluvias recientes.

Figura 14. Ubicacidn de calicatas
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Tras este trabajo en campo, se concluye que la zona seleccionada sigue manteniendo la misma

idoneidad para la ubicacidn del cementerio-tanatorio, desde el punto de vista hidrogeoldgico.

En Madrid a 27 de diciembre de 2016
Por Tasvalor Medio Amb}nte S.L.,, TMA

2
I - ?;47--
1‘__

Fdo. Gulllermo GM&W@%

1

Director Técnico

Por Argongra, SLU

Fdo. Ana Santa Marta

Geodloga
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ANEXO I. EQUIPO REDACTOR

Autor del Plan Especial (GPA, SL):

D. Juan Guzman Pastor

Arquitecto, urbanista.

Direccidn de los trabajos ambientales (TMA, SL - grupo G5 Expertos Ambientales):

D. Guillermo Garcia de Polavieja

Arquitecto, Urbanista, Especialista en Ciudad y Medio Ambiente (UPM).

Autor del Estudio Hidrogeoldgico (Argongra S.A — grupo G5 Expertos Ambientales):

Ana Santa Marta

Ldo. en Geologia (UCM).
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ANEXO Il.  REPORTAJE FOTOGRAFICO
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Informe hidrogeoldgico preliminar para la ubicacién de un cementerio-tanatorio en el término municipal de
Villaviciosa de Odo6n
Anexo l. Reportaje fotografico

Foto 1. Vista de la Alternativa 1 hacia el NE

Foto 2. Litologia en superficie, dentro del Barranco Hondo
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Informe hidrogeoldgico preliminar para la ubicacién de un cementerio-tanatorio en el término municipal de
Villaviciosa de Odén
Anexo l. Reportaje fotografico

Foto 3. Vista desde el centro de d&mbito de estudio, en el Barranco Hondo, hacia el Sur

Foto 4. Vista de la Alternativa 3, a la derecha del camino, desde el cruce del camino
con el Barranco Hondo hacia el S

Pagina2de 6



Informe hidrogeolégico preliminar para la ubicacién de un cementerio-tanatorio en el término municipal de
Villaviciosa de Odén
Anexo l. Reportaje fotografico

Foto 5. Vista desde el cruce del camino con el Barranco Hondo hacia el E

Foto 6. Vista desde el cruce del camino con la Alternativa 4 hacia el SW
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Informe hidrogeoldgico preliminar para la ubicacién de un cementerio-tanatorio en el término municipal de
Villaviciosa de Odén
Anexo l. Reportaje fotografico

Foto 7. Vista de la parte SW de la alternativa 2 desde su limite N

Foto 8. Parte NE de la Alternativa 2 desde el camino del lado S
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Informe hidrogeoldgico preliminar para la ubicacién de un cementerio-tanatorio en el término municipal de
Villaviciosa de Odén
Anexo l. Reportaje fotografico

N

Foto 10. Pozo ubicado en la zona de la Alternativa 2
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Informe hidrogeoldgico preliminar para la ubicacién de un cementerio-tanatorio en el término municipal de
Villaviciosa de Odén
Anexo l. Reportaje fotografico

Foto 11. Pozo ubicado en la zona de la Alternativa 2. Caseta donde se ubican las
bombas

o Ry

Foto 12. Pozo del inventario. Registro 12020096

Pagina 6 de 6



Informe hidrogeoldgico preliminar para la ubicacién de un cementerio-tanatorio en el término municipal de
Villaviciosa de Odén
Anexo |. Reportaje fotografico

Foto 13. Calicata 1

Foto 14. Perfil de la calicata 1
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Informe hidrogeoldgico preliminar para la ubicacién de un cementerio-tanatorio en el término municipal de
Villaviciosa de Odén
Anexo l. Reportaje fotografico
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Foto 16. Calicata 2
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Informe hidrogeoldgico preliminar para la ubicacién de un cementerio-tanatorio en el término municipal de
Villaviciosa de Odén
Anexo l. Reportaje fotografico

Foto 17. Perfil de la calicata 2

- . B

Foto 18. Arena gruesa en calicata 2

Pagina9de 6



Informe hidrogeoldgico preliminar para la ubicacién de un cementerio-tanatorio en el término municipal de
Villaviciosa de Odén
Anexo |. Reportaje fotografico

Foto 19. Cata 2 cerrada

Foto 20. Calicata 3
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Informe hidrogeoldgico preliminar para la ubicacién de un cementerio-tanatorio en el término municipal de
Villaviciosa de Odén
Anexo l. Reportaje fotografico

e A P By

Foto 21. Perfil de la calicata 3

= ~ ~

Foto 22. Cata 3 cerrada

Pagina 11 de 6
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ANEXO Ill.  REGISTROS DE CALICATAS
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y 2 FDC Rev. 1
7 FICHA DESCRIPCION DE CALICATA
' argongra Fecha 28/04/2010
ONOCIMIENTD TERRITORIA FDC Pag 1. de 1
CALICATA Ne: C-1
PROFUNDIDAD FINAL (m): 3,4
PAGINA: ldel
Nombre del Proyecto Estudio hidrogeoldgico cementrio-tanatorio Villavicios de Odén
N2 de Proyecto 2016-0820
Supervisor Ana Santa Marta
Compaiiia / responsable Martinez de Murguia
Magquinaria Retroexcavadora
Lugar: Nivel freatico
X Y z Fecha Hora Nivel (m)
Fecha de realizacion 22/12/2016
Hora 9:45
Observaciones
Columna Prof (m) Descripcion geolégica / litolégica Color Olor Muestras PID Otros
suelo arcilloso marrén no
0,5
Arena de grano medio con matriz arcillosa| marrén no
19 zona puntual de salida de agua, en una esquina

2,5

3,4

de la cata

disminuye el tamafio de grano

Fin cata

Observaciones (Plan de muestreo / Plan de seguridad / Plan de emergencias / Residuos peligrosos / etc... )

REALIZADO Ana Santa Marta

FECHA 22/12/2016

REVISADO

FECHA




y 2 FDC Rev. 1
7 FICHA DESCRIPCION DE CALICATA
' argongra Fecha 28/04/2010
ONOCIMIENTD TERRITORIA FDC Pag 1. de 1
CALICATA Ne: C-2
PROFUNDIDAD FINAL (m): 3,7
PAGINA: ldel
Nombre del Proyecto Estudio hidrogeoldgico cementrio-tanatorio Villavicios de Odén
N2 de Proyecto 2016-0820
Supervisor Ana Santa Marta
Compaiiia / responsable Martinez de Murguia
Magquinaria Retroexcavadora
Lugar: Nivel freatico
X Y z Fecha Hora Nivel (m)
Fecha de realizacion 22/12/2016
Hora 10:50
Observaciones
Columna Prof (m) Descripcion geolégica / litolégica Color Olor Muestras PID Otros

suelo arcilloso marrén no

0,5

Arena de grano medio con matriz arcillosa| marrén no
15 aumenta el tamafio de grano y disminuye la

! cantidad de arcilla
marrén
2,5 Arena de grano grueso no
claro

3,7 Fin cata

Observaciones (Plan de muestreo / Plan de seguridad / Plan de emergencias / Residuos peligrosos / etc... )

REALIZADO Ana Santa Marta REVISADO

FECHA 22/12/2016 FECHA




y 2 FDC Rev. 1
7 FICHA DESCRIPCION DE CALICATA
' argongra Fecha 28/04/2010
ONOCIMIENTD TERRITORIA FDC Pag 1. de 1
CALICATA Ne: C-3
PROFUNDIDAD FINAL (m): 3,6
PAGINA: ldel
Nombre del Proyecto Estudio hidrogeoldgico cementrio-tanatorio Villavicios de Odén
N2 de Proyecto 2016-0820
Supervisor Ana Santa Marta
Compaiiia / responsable Martinez de Murguia
Magquinaria Retroexcavadora
Lugar: Nivel freatico
X Y z Fecha Hora Nivel (m)
Fecha de realizacion 22/12/2016
Hora 11:30
Observaciones
Columna Prof (m) Descripcion geolégica / litolégica Color Olor Muestras PID Otros

suelo arcilloso marrén no
0,5
Arena de grano medio con matriz arcillosa| marrén no
1,5 aumenta la proporcion de arena
2,5 Arena de grano medio-grueso marrén no
3,6 Fin cata

Observaciones (Plan de muestreo / Plan de seguridad / Plan de emergencias / Residuos peligrosos / etc... )

REALIZADO Ana Santa Marta REVISADO

FECHA 22/12/2016 FECHA




PLAN ESPECIAL DEL NUEVO CEMENTERIO-TANATORIO-CREMATORIO DE VILLAVICIOSA DE ODON (MADRID)

lll. PLANOS

I-1 Situacién y emplazamiento. 1:10.000

I-2 Superposicién con el plano de clasificacién del suelo del PGOU. 1:10.000
I-3 Delimitacién sobre plano cartografico. 1:2.000

I-4 Estructura de la propiedad. 1:2.000

I-5 Afecciones. 1:2.000

I-6 Infraestructuras y servicios urbanos existentes. 1:2.000

0-1 Calificacién y clasificacion del Suelo. Alineaciones y rasantes. 1:2.000

0O-2 Esquema de infraestructuras y servicios urbanos. 1:2.000
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